¢.j. 19 C 21/2026-30

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud Plzen-meésto rozhodl soudcem JUDr. Ludkem Lintnerem ve véci

zalobce: Spoletenstvi vlastnika Kiimicka 40,42 Plzeti, ICO 26323923
sidlem Kfimicka 772/42, 318 00 Plzen
zastoupeny advokatem JUDr. Tomasem Havlem
sidlem Martinska 608/8, 301 00 Plzen
proti
zalovanému: Vaclav Vik, narozeny 6. 2. 1994
bytem Kfimicka 771/40, 318 00 Plzen

o zaplaceni 16 273 K¢ s pfisl.

takto:

L. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci ¢astku 16 273 K¢ s drokem z prodlent
ve vysi 12 % rocné z ¢astky 1 987 K¢ od 1. 1. 2025 do zaplaceni,
ve vysi 12 % rocné z ¢astky 2 381 K¢, od 1. 3. 2025 do zaplaceni,
ve vysi 12 % rocné z ¢astky 2 381 K¢, od 1. 4. 2025 do zaplaceni,
ve vysi 12 % rocné z ¢astky 2 381 K¢, od 1. 5. 2025 do zaplaceni,
ve vysi 12 % rocné z ¢astky 2 381 K¢, od 1. 6. 2025 do zaplaceni,
ve vysi 11,5 % rocné z ¢astky 2 381 K¢, od 1. 7. 2025 do zaplacent,
ve vysi 11,5 % rocné z ¢astky 2 381 K¢, od 1. 8. 2025 do zaplaceni,

to vse do tff dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

Shodu s prvopisem potvrzuje Marcela Janova.
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1I. Zalovan;’z je povinen zaplatit zalobci nahradu ndkladt tohoto fizeni v ¢astce 9 094,90 K¢ k
rukam zastupce zalobce, a to do 3 dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

. Podanou zalobou se Zalobce domahal po zalovaném zaplaceni castky ve vysi 16 273 K¢ s
piislusenstvim tvofenym zdkonnym turokem z prodleni s odivodnénim, ze zalovany je vylu¢nym
vlastnikem bytové jednotky ¢. 771/2 v budove ¢.p. 771,772, ktera je soucéast pozemku p.c.
270/54, v obci Plzefi a K.U. Skvrfiany, zapsanjch v katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovist¢ Plzen-mésto na LV ¢. 3184, a dile je vlastnikem
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 361/19140 z celku na spole¢nych castech budovy ¢.p.
771, 772 a pozemku p.¢. 270/54, vSe zapsané na LV ¢ 1808 pro k.. Skvrnany. Z titulu
vlastnictvi pfedmétného bytu je zalovany clenem pravnické osoby — Zalobce. Zalovany je jako
vlastnik bytové jednotky a jiného nebytového prostoru povinen hradit naklady spojené se
spravou domu a pozemkd, dale piispévky do fondu oprav a zalohy na sluzby spojené s uzivanim
bytové jednotky a jiného nebytového prostoru. Tyto platby jsou mési¢nimi platbami splatnymi
vzdy nejpozdéji do posledniho dne bézného mésice. Zalovany se dle zalobnich tvrzeni dostal do
prodleni s thradou uvedenych plateb za mésice prosinec 2024 a unor 2025 az cervenec 2025, kdy
zaplacena byla pouze ¢astka 394 K¢ za meésic prosinec 2024. Vyse platby za kazdy z uvedenych
mésica ¢ini 2 381 K¢. Zbyvajici ¢ast plateb v celkové vysi 16 273 K¢ zalovany neuhradil, a to ani
pfes pisemnou pfedzalobni vyzvu zalobce.

. Zalovany se ve véci nevyjadfil, stejné tak se nevyjadiil ani k vyzvé soudu, zda souhlasi
s rozhodnutim véci bez nafizeni jednani, ackoli byl poucen, ze v opacném pifpad¢é bude soud
predpokladat, e s takovym postupem souhlasi. Zalobce s rozhodnutim soudu bez jednani
vyslovila souhlas. Soud véc rozhodl podle § 115a ve spojeni sust. § 101 odst. 3 zakona ¢.
99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu (ddle jen ,,0. s. £.°) bez jednani na zikladé pfedlozenych
listinnych dakazu.

. Z ptedlozenych listin ma soud za zjiStény nasledujici skutkovy stav. Z vypisu z katastru
nemovitosti a vypisu zalobce zobchodniho rejstitku ma soud za zjisténé, ze zalovany je
vlastnikem pfedmétné bytové jednotky a je tedy i ¢lenem pravnické osoby zalobce. Z pfedpisu
mésicni uhrady za uzivani bytu na ¢ll 4 listiny oznacené jako ,Nevyrovnané pifedpisy VS
1041100202 ke dni 31.12.2025° m4 soud za zjisténou vysi mésicnich uhrad za uzivan{ bytu ve vysi
2 381 K¢, jejich splatnost k poslednimu dni pfisluseného kalendainiho mésice i celkovou vysi
dosud neuhrazenych plateb Zzalovanym. Z pfipisu ze dne 18. 11.2025 v¢. Podaciho listku na ¢.1. 10
ma soud za zjisténé, ze zalovany byl pfed podanim Zaloby k dhrad¢ Zalované castky vyzvan.
V fizeni nebylo tvrzeno, ze by zalovany jakoukoliv ¢ast vymahané pohledavky uhradil.

. Podle § 1180 odst. 1 obcanského zikoniku viastnik jednotky prispiva na spravun domn a pogembkn v poméru
odpovidayicim jeho podiln na spolecnych castech, nebylo-Ii v problasent uréeno jinak, ejména se retelem k povaze,
rozmeériim a umisténi spolecné ldsti, kterd slongi jen nékterému viastniku jednotky k vylucnému ugivini, a k
rozsabu povinnosti viastnika jednotky spravovat tuto cdst na vlastni niklad.

. Podle § 1181 oblanského gikonikn viastnik jednotky plati dlohy na plnéni spojend nebo souvisejici s ugivanim
bytu (sluby) a ma privo, aby mu osoba odpovédnd za spravu domu alohy véas vyiiitovala.

. Po pravnim zhodnoceni zjisténého skutkového stavu soud dospél k nasledujicim zavéram. S
vlastnictvim nemovité véci se podle § 1180 odst. 1 a § 1181 obc¢anského zakoniku poji povinnost
vlastnika jednotky pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru jeho podilu na spole¢nych
c¢astech, jakoz 1 povinnost platit zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu.
Zalovany je ¢lenem Zalobce jako pravnické osoby vzniklé za Gcelem spravy spole¢nych casti

Shodu s prvopisem potvrzuje Marcela Janova.



3 19 C 21/2026

uvedené budovy a souvisejicich pozemkt a mél proto hradit pfispévek na spravu domu a
pozemku jakoz i zalohy na naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu ve vysi 2 381 K¢ mésicné
se splatnosti k poslednimu dni pifslusného kalendarntho meésice. Uvedena platba se sklada
z ¢astky 454 K¢ na otop, z ¢astky 300 K¢ na teplou vodu, z ¢astky 150 K¢ na vodné a stocné,
z ¢astky 10 K¢ na elektfinu spolecnych prostor, ¢astky 20 K¢ na odvoz odpadu, ¢astky 1 047 K¢
na fond oprav a ¢astky 400 K¢ na fond rezijnich nakladé. Zalovany tyto platby neuhradil za
mésice prosinec 2024 a dile za mésice tnor az Cervenec 2025, resp. za mésic prosinec 2024
zalovany uhradil pouze ¢astku 394 K¢. Za zalované obdobi tak vznikl dluh ve vysi zalované
castky 16 273 K¢. Soud proto podané zalob¢ v celém rozsahu vyhovel, a to véetné pifslusenstvi
ve formé uroku z prodleni dle § 1970 obcanského zikoniku a § 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Shb.
Lhuta k plnéni byla stanovena dle § 160 odst. 1 o.s.1.

7. O ndhradé¢ nakladu fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 1 zikona ¢. 99/1963 Sb., obcanského
soudniho fadu tak, Ze pfiznal Zalobci, jenz byl v fizeni zcela Gspésny, narok na nahradu niklada
fizeni v ¢astce 9 094,90 K¢. Tyto naklady sestavaji ze zaplacené¢ho soudniho poplatku v ¢astce
1 000 K¢ a nakladu zastoupeni advokatem, kterému nalezi odména stanovend dle § 6 odst. 1 a § 7
vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., advokitniho tarifu, (dile jen ,,a. t.””) z tatifni hodnoty ve vysi 16 273 K¢
sestavajici z castky 1780 K¢ za kazdy ze tif ukont uvedenych v § 11 odst. 1 a.t. (pfevzet a
piiprava zastoupeni, sepis vyzvy kplnéni se zakladnim skutkovym a pravnim rozborem
pfedchazejici navrhu ve véci samé a sepis zaloby), vcetné tif pausalnich nahrad vydaja po 450 K¢
dle § 13 odst. 4 a. t. a dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 % z ¢astky 6 690 K¢ ve vysi 1 404,90 K¢.
Lhtta k plnéni byla stanovena rovnéz dle § 160 odst. 1 o.s.f.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnd ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Plzni, prostiednictvim Okresntho soudu Plzefi-mésto.
Odvolani je tieba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhttich, mize se
zalobce doméhat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu nebo nafizeni exekuce.

Plzen 20. ¢ervence 2026

JUDr. Ludék Lintner v. r.
soudce

Shodu s prvopisem potvrzuje Marcela Janova.

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 26.08.2026 a vykonatelnosti dne 01.09.2026.
Pripojeni dolozky provedla Blanka Kojzarova dne 16.09.2026.



		2026-09-16T08:27:51+0200
	Blanka Kojzarová




