Jednaci ¢islo: 25 C 59/2026-32

CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud Plzen-mésto rozhodl samosoudkyni JUDr. Martinou Folkovou ve véci

zalobce: Statutarni mésto Plzeri, ICO 00075370
sidlem namesti Republiky 1/1, 301 00 Plzen
zastoupeny advokatem Mgr. Marianem Byszowiecem
sidlem Husova 722/13, 301 00 Plzen

proti
zalovanému: Jozef Bondra, narozeny 28. 12. 1975
k pobytu hlasen na adrese Blatnice 45, 330 25 Blatnice

0 19 342 K¢ s pfislusenstvim

takto:

1. Zalovany je povinen zaplatit zalobci ¢astku 19 342 K¢ spolu s trokem z prodleni ve vysi
15 % roc¢né z castky 440 K¢ od 1.11.2023 do zaplaceni a s drokem z prodleni ve vysi
12,75 % rocné z castky 18 902 K¢ od 1. 9. 2024 do zaplaceni, to vSe do tif dnt od pravni
moci tohoto rozsudku.

1. Zalovany je povinen zaplatit zalobci na nihradé naklada fizeni ¢astku 2 010 K¢ do ti dna

od pravni moci tohoto rozsudku k rukam pravniho zastupce zalobce.

Oduvodnéni:

Zalobce se domahal vydani rozhodnuti, jim# by soud ulozil Zalovanému povinnost zaplatit mu
castku 19 342 K¢ spolu s urokem z prodleni v zakonné vysi. Zalobu odiivodnil tim, Ze Zalobce,
ktery je vlastnikem pozemku ¢.p. 3180, jehoz soucasti je stavba - budova ¢.p. 123 na adrese Plzen,
Na Celchu ¢.o. 4, nemovitost je zapsana na LV ¢. 1 u Katastralntho afadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovist¢ Plzen-mésto pro k.d. a obec Plzen, pronajal v navaznosti na najemni
smlouvu, kterou uzavfel dne 17.3.2020 se zalovanym, byt ¢. 6 umistény ve 3. nadzemnim

Shodu s prvopisem potvrzuje Markéta Kroftova.
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podlazi shora oznacené nemovitosti. Najemni smlouva byla uzaviena na dobu urcitou do
30.9.2020 s moznosti prodluzovani vzdy o Sest kalendafnich mésict, pokud pronajimatel
neoznami pisemné najemci do 30 dnt pfed ukoncéenim najmu, Ze trva na ukonceni najemniho
poméru. Najem skoncil uplynutim doby uréité ke dni 30. 9. 2023. Byt byl Zalobci pfedan dne
3.10.2023. Splatnost najemného byla stanovena vzdy do posledniho dne piislusného
kalendainiho mésice. Ndjemné ¢&inilo ke dni skonéeni ngjmu éastku 4 549 K¢ mésiéné. Zalovany
ani pfes upominku neuhradil najemné za obdobi od 1. 10. 2023 do 3. 10. 2023 ve vysi 440 K¢ a
nedoplatek na vyactovani sluzeb za rok 2023 ve vysi 18 902 K¢, jenz byl splatny dne 31. 8. 2023.
Dluh v celkové vysi 19 342 K¢ neuhradil ani pfes upominky.

Zalovany se ve véci nevyjadil. Listiny mu byly dorucovany v souladu s § 45 a nasl. zikona ¢
99/1963 Sb., obcansky soudni fad (déle jen ,,0.5.£.°) na adresu uvedenou v registru obyvatel a na
dalsi soudem zjisténé adresy. V souladu s § 115a o.s.f. ve spojeni s § 101 odst. 4 o.s.f. soud
nenafizoval jednani a rozhodl na zaklad¢ listinnych dtkazt predlozenych Zalobcem.

Z listinnych dtkazt soud zjistil nasledujici skute¢nosti. Zalobce, jakozto vlastnik pozemku &.p.
3180, jehoz soucasti je stavba - budova ¢.p. 123 na adrese Plzen, Na Celchu ¢.o. 4, uzaviel se
zalovanym dne 17. 3. 2020 najemni smlouvu, kterou pronajal zalovanému (nijemci) bytovou
jednotku ¢. 6 umisténou ve 3. nadzemnim podlazi shora specifikované nemovitosti, zapsané u
Katastralntho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovist¢ Plzen — mésto na LV ¢. 1 v k.. a
obec Plzen (citovana smlouva, vypis z katastru nemovitosti). Smlouva byla uzavfena na dobu
urcitou do 30.9.2020. Pokud by pronajimatel neoznamil pisemné do 30 dna pfed dnem
ukonceni najmu, Ze trva na ukonceni najemn{ smlouvy, doslo by k obnové najemni smlouvy za
ty% podminek na dobu $esti kalendainich mésici. Uéastnici sjednali v{$i najemného, a to v éastce
86,86 K¢ za m® podlahové plochy bytu najemné v mésic¢ni vysi. Zalovany se zavéazal platit
mésicné 1 zalohy na uhradu nakladt na sluzby poskytované s uzivanim bytu, pficemz najemné
vcetné zaloh byl povinen platit mésiéné se splatnosti k poslednimu kalendafrnimu dni bézného
mésice (citovana smlouva véetné pifloh a evidenéni dolozky dokumentu). Z evidencniho listu
platného od 1. 4. 2020 je patrné, ze najem vcetné sluzeb ¢inil ¢astku 6 274 K¢. Z evidencniho
listu platného od 1.9.2023 je ziejmé, ze najem véetné sluzeb ¢inil ¢astku 7 249 K¢, Zalobee
dopisem ze dne 1. 8. 2023 oznamil zalovanému ukonceni najemniho vztahu uplynutim doby
urcité a vyzval ho k opusténi a k odevzdani bytu do 30. 9. 2023 (oznaceny dopis z uvedeného dne
véetné dorucenky). Zalobce predmétny byt pievzal dne 3. 10. 2023 (protokol o prevzeti bytu).
Z nevyrovnanych pfedpist ke dni 13. 8. 2025 soud ovéfil, Ze zalovany mj. dluzi za ndjem castku
440 K¢ a vyactované sluzby c¢astku 18 902 K¢. Tato c¢astka mu byla vyactovana za obdobi od
1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 jako najemné a nedoplatek za sluzby spojené s uzivanim bytu vcetné
vyuctovani sluzeb (nevyrovnané pfedpisy k uvedenému dni). Z rozuctovani sluzeb za obdobi
roku 2023 vyplyva, ze celkovy nedoplatek ¢inil ¢astku 21 902 K¢. V fizeni nebylo zjisténo, ze by
zalovany svij zavazek viaci zalobci ani pres upominku ze dne 21. 7. 2025 (pfedzalobni upominka
z uvedeného dne vcetné dorucenky) splnil.

Podle § 2251 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,0.z.“) nijemce plati
najemné predem na kazdy mésic nebo na jiné ujednané platebni obdobi, nejpozdé¢ji do 5. dne
piislusného platebniho obdobi, nebyl-li ujednan den pozdéjsi. Spolecné s ndjemnym plati najemce
zalohy nebo naklady na sluzby, které zajist'uje pronajimatel; o téchto zalohach a nakladech plati
ustanoveni § 2253 obdobné.

Podle § 2295 o.z. pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li

najemce byt pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt
skute¢né odevzda
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Soud dospel k zaveru, ze mezi ucastniky byla platné uzaviena v souladu s § 2235 a nasl. o.z.
najemni smlouva, na jejimz zaklad¢ Zalovanému vzniklo pravo ndjmu k pfedmétné bytové
jednotce. Zalovany byl v souladu s vyse citovanym § 2251 odst. 1 0.z ve spojeni s § 2201 0.z
povinen hradit sjednané najemné, jez bylo splatné k poslednimu dni kalendafniho mésice, za néjz
se najemné hradi a zilohy na sluzby spojené s uZivanim bytu. Zalovany své povinnosti fadné
neplnil. N4jemni vztah skoncil uplynutim doby urcité dne 30. 9. 2023. Ode dne nasledujictho
(1. 10. 2023) az do 3. 10. 2023 Zalovany uzival pfedmétny byt bez pravniho davodu, tento byt
pfevzal Zalobce dne 3.10.2023. Povinnost zalovaného hradit ndhradu ve vysi ujednaného
najemného, pokud byt neodevzda pronajimateli v den skonceni najmu, a to az do dne, kdy jej
skute¢né pfeda pronajimateli, vyplyva zust. § 2295 o.z., pficemz v fizeni byla pozadovana
pomérna cast za mésic fijen 2023 ve vysi 440 K¢. Dale zalobci nalezi v souladu s vyse citovanym
§ 2251 o.z. 1 castka 18902 K¢, ktera byla zalovanému fadné vyuctovana v souvislosti
s vyuctovanim sluzeb za uzivani pfedmétného bytu za rok 2023. Z tvrzeni zalobce, které zalovany
zadnym zpusobem nerozporoval, vyplynulo, ze zalovany z c¢astky v celkové vysi 19 342 K¢
neuhradil ni¢eho, vznik dluhu ani jeho vysi nesporoval. Vzhledem k prodleni Zalovaného
s thradou jeho zavazka, ma zalobce v souladu s ust. § 1970 o.z. ve spojeni s ust. § 2 nafizeni ¢.
351/2013 Sb. rovnéZ pravo na piiznani uroku z prodleni. Zalobci byl proto pfiznan i urok
z prodleni v zakonné sazb¢ tak, jak je uvedeno ve vyroku I. tohoto rozsudku. Soud tedy zalobé
v plném rozsahu vyhovél, pficemz lhatu k plnéni urcil dle § 160 odst. 1 o.s.f. jako béznou
ti{denni.

Vyrok o nahradé naklada fizeni vychazi z § 142 odst. 1 o.s.f. ve spojen{ s § 142a odst. 1 o.s.f. a
§ 151 odst. 2 ¢ast véty za sttednikem o.s.f. Zalobci, ktery byl v fizeni zcela uspésny, nalezi pravo
na plnou nahradu ucelné vynalozenych nakladu fizeni. Naklady fizeni tvofi zaplaceny soudni
poplatek ve vysi 800 K¢, odmena za zastoupeni ucastnika advokatem za dva tkony pravni sluzby
(pfevzeti zastoupeni a sepis zaloby) 4 400 K¢ dle § 14b odst. 1, bod 2 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,AT*) a nahrada hotovych vydaji za dva ukony pravni
sluzby po 100 K¢ dle § 14b odst. 6 AT. Podle § 137 odst. 1 o.s.f. se ¢astka odmény a nidhrad
advokita dile zvysuje o 21 % DPH dle zikona ¢. 235/2004 Sb., t. o ¢astku 210 K¢. Celkem tedy
zalobci nélezi ndhrada nakladd fizeni ve vysi 2 010 K¢, splatna rovnéz v zdkonné tfidenni lhate
dle § 160 odst. 1 o.s.f., pficemz platebni misto pro uhradu nakladd fizeni bylo stanoveno
v souladu s § 149 odst. 1 o.s.1.

Soud pro uplnost dodava, Ze je na miste aplikovat § 14b AT, nebot’ podani bylo vypracovano na
ustaleném vzoru uplatnéném tymz zalobcem opakované ve skutkove i pravné obdobnych vécech,
jejichz tarifni hodnota nepfevysuje ¢astku 50 000 K¢. Obdobné jako v jinych Zalobnich navrzich
zalobce opakované vymaha pohledavky z urcitého typu adhéznich smluv, kdy dochazi pouze
k ¢astecné uprave (zameéné) nckterych individualnich ddaju, tykajicich se pfedevsim generalif
zalované osoby, jednotlivych castek a dat. Je taktéZz nerozhodné, zda zalobce je v obdobnych
vécech zastupovan raznymi pravnimi zastupci. V tomto sméru soud poukazuje i na obdobné
zaveéry Krajského soudu v Plzni (napf. usneseni ze dne 11. 2. 2016 ¢.j. 25Co 31/2016-41).

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku je pfipustné odvolani, které Ize podat do 15 dnt ode dne doruceni jeho
pisemného vyhotoveni ke Krajskému soudu v Plzni prostfednictvim Okresntho soudu Plzen-
meésto.

Nesplni-li povinny dobrovolné, co mu uklada vykonatelné rozhodnuti, mize opravnény podat
navrh na soudni vykon rozhodnuti nebo nafizeni exekuce.

Shodu s prvopisem potvrzuje Markéta Kroftova.
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Plzen 21. kvétna 2026

JUDr. Martina Folkova v. r.
samosoudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Markéta Kroftova.

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 01.07.2026 a vykonatelnosti dne 08.07.2026.
Piipojeni dolozky provedla Zaneta Pinkeova dne 19.08.2026.
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