Jednaci ¢islo: 25 C 32/2025-29

CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud Plzen-mésto rozhodl samosoudkyni JUDr. Martinou Folkovou ve véci

zalobce: Statutarni mésto Plzeri, ICO 00075370
sidlem namesti Republiky 1/1, 301 00 Plzen
zastoupeny advokatem Mgr. Marianem Byszowiecem
sidlem Husova 722/13, 301 00 Plzen

proti
zalované: BozZena Bandova, narozeni 23. 12. 1962
trvale bytem Dobftanska 2870/7, 301 00 Plzen

o zaplaceni 4 652 K¢ s pfisluSenstvim

takto:

I.  Zalovana je povinna zaplatit Zalobci éastku 4 652 K¢& spolu s Grokem z prodleni ve vysi
15 % roc¢né z castky 4 327 K¢ od 1. 2. 2023 do zaplaceni a s urokem z prodleni ve vysi
15 % rocné z ¢astky 325 K¢ od 1. 7. 2023 do zaplaceni, to vse do tff dnta od pravni moci

tohoto rozsudku.

II.  Zalovani je povinna zaplatit zalobci na nihradé naklada fizeni ¢astku 1126 K¢ do ti dna
od pravni moci tohoto rozsudku k rukam pravniho zastupce zalobce.

Oduvodnéni:

Zalobce se domdhal vydani rozhodnuti, jim2 by soud ulozil zalované povinnost zaplatit mu
¢astku 4 652 K¢ spolu s Grokem z prodleni v zdkonné sazbé. Zalobu odavodnil tim, ze alobce,
ktery je vlastnikem pozemku parc. ¢. 9587, jehoz soucasti je stavba — bytovy dum ¢.p. 890 na
adrese Plzen, Kotkova ¢.o0. 25, nemovité véci zapsané na LV ¢. 1 u Katastralntho dfadu pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto, pro k.i. a obec Plzen, pronajal v navaznosti na
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najemni smlouvu, kterou uzaviel se zalovanou dne 20.11.2017, byt ¢. 6, nachazejici se ve
II. nadzemnim podlazi shora oznacené nemovitosti. Najemni vztah byl uzavien na dobu uréitou
(od 1.12.2017 do 30.9.2019) s moznosti prolongace, pokud pronajimatel neoznami najemci
pisemné do 30 dnu pfede dnem ukonceni najmu, ze trva na ukonceni najemni smlouvy, ndjem se
v takovém ptipad¢ obnovoval na dobu 6 mésict. Najem skoncil uplynutim doby urcité ke dni
31.3.2023. Piedmétny byt byl pfedan az dne 14. 6. 2023. N4jemné a zalohy na sluzby byly
splatné vzdy do posledniho dne kalendafniho mésice, na néjz se najemné hradi. V posuzované
véci se zalobce domahal nedoplatku na najemném za leden 2023 ve vysi 4 327 K& (z najemného
ve vysi 4 801 K¢ byla uhrazena ¢astka 474 K¢), pficemz dluh na najemném Zzalovana uznala co do
davodu 1 vyse v prohlaseni o uznani dluhu ze dne 6. 3. 2023. Dile se zalobce domahal nahrady ve
vys$i ujednaného ndjemného v souladu s § 2295 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik za
obdobi od 1. 6. 2023 do 14. 6. 2023 ve vysi 325 K& (mésicni ndgjemné za oznacené obdobi 2 240
K¢, ze strany zalované byla uhrazena castka 1 915 K¢). Vedle toho zalobce pozadoval i dhradu
uroku z prodleni. Celkovy dluh zalované c¢ini c¢astku 4 652 K¢&. Ani pfes vyzvu zalovana svoji
povinnost nesplnila.

Zalovana se ve véci nevyjadiila. Listiny ji byly doru¢ovany v souladu s ustanovenim § 45 a nasl.
zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fid (dale jen ,,0.s.f.) na adresu zapsanou v registru
obyvatel a na dalsi soudem zjisténé adresy. V souladu s § 115a o.s.f. ve spojeni s § 101 odst. 4
o.s.f. soud nenafizoval jednani a rozhodl na zaklad¢ listinnych dukaza predlozenych zalobcem.

Z listinnych dikazi soud zjistil nasledujici skute¢nosti. Zalobce, jakozto vlastnik pozemku parc.
¢. 9587, jehoz soucasti je stavba — bytovy dam ¢.p. 890 na adrese Plzen, Kotkova ¢.o. 25, uzaviel
se zalovanou (jakozto najemkyni) dne 20. 11. 2017 n4jemni smlouvu, kterou pronajal bytovou
jednotku ¢. 6 umistnénou ve II. nadzemnim podlazi shora specifikované nemovitosti, zapsané u
Katastralntho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovist¢ Plzen-mésto na LV ¢. 1 v k. a
obec Plzen (citovana smlouva, vypis z katastru nemovitosti). Smlouva byla uzaviena na dobu
urcitou do 30. 9. 2018 s tim, ze pokud neoznami pronajimatel najemci pisemné do 30 dnt pfede
dnem ukonceni najmu, Ze trva na ukonceni najemni smlouvy, obnovuje se najemni smlouva za
ty% podminek, a to na dobu 6 po sobé jdoucich kalendafnich mésici. Ucastnici sjednali vysi
najemného castkou 82,10 K¢/m2 podlahové plochy bytu/mésic, splatnou nejpozdéji do
posledniho dne kalendafntho mésice, za néjz se najemné plati (zminéna najemni smlouva). Tato
vy$e byla zménéna dodatkem ¢. 1 k ndjemni smlouvé na castku 86,86 K¢/m2 podlahové plochy
bytu/meésic (oznaceny dodatek ze dne 17. 8. 2020). Z evidenéniho listu platného od 1. 12. 2017
soud zjistil, ze najemné cinilo 5 868 K¢ mésicné, z evidenéniho listu platného od 1. 1. 2021 je
patrné, ze najemné za prosinec 2020 ¢inilo 6 668 K¢, za leden 2021 cinilo 6 898 K¢ mésicné,
z evidencniho listu platného od 1. 6. 2023 vyplyva, ze najemné za kvéten 2023 ¢inilo 7 231 K¢, za
cerven 2023 ¢inilo 4 801 K¢ mésicné. Z nevyrovnanych predpist ke dni 16. 11. 2022 a z konta
(ptedpisti/plateb) za obdobi od 1. 1. 2022 do 3. 10. 2024 soud ovefil, Zze zalovana dluzi zalobci
castku 4 652 K¢. Tato castka ji byla vyuctovana za dluzné najemné za meésic leden 2023 a cerven
2023 (nevyrovnané pfedpisy k uvedenému dni, konto (pfedpisy/platby) za obdobi od 1. 1. 2022
do 3. 10. 2024). K vraceni bytu doslo dne 14. 6. 2023, pohledavka k datu pfedani cinila 27 459 K¢
(protokol o pfevzeti bytu z uvedeného dne). V prohlaseni o uznani dluhu Zalovana uznala svij
dluh vtéi zalobci co do duvodu i vyse v celkové vysi 17 589 K¢ (na najemném 8 739 K¢, na
zalohach 8 850 K¢) (prohlaseni o uznani dluhu z 6. 3. 2023). V fizeni nebylo zjisténo, ze by
zalovana svuj zavazek vaci zalobci ani pfes upominku (pfedzalobni upominka z 6. 9. 2024 vcetné
dorucenky) splnila.

Podle § 2251 odst. 1 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dile jen ,,0.z.“) nijemce plati
najemné pfedem na kazdy meésic nebo na jiné ujednané platebni obdobi, nejpozdé¢ji do 5. dne
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piislusné¢ho platebniho obdobi, nebyl-li ujednan den pozdéjsi. Spolecné s ndjemnym plati najemce
zalohy nebo naklady na sluzby, které zajist'uje pronajimatel; o téchto zalohach a ndkladech plati
ustanoveni § 2253 obdobné.

Podle § 2295 o.z. pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce byt pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy nijemce pronajimateli byt
skute¢né odevzda.

Soud dospél k zavéru, ze mezi ucastniky byla platné uzaviena v souladu s § 2201 a nasl. o.z.
najemni{ smlouva, na jejimz zakladé Zzalované vzniklo pravo nidjmu k vyse oznacené bytové
jednotce. Zalovana byla v souladu s vyse citovanym § 2251 odst. 1 0.z. ve spojeni s § 2201 o.z.
povinna hradit sjednané najemné, jez bylo splatné k poslednimu dni kalendafniho meésice, za néjz
se najemné hradi. Zalovana své povinnosti neplnila, za shora oznacené obdobi mésice ledna 2023
dluzi na najemném castku 4 327 K¢, kterou co do davodu a vyse uznala, ¢imz nastala ve smyslu
§ 2053 o.z. vyvratitelnd pravni domnénka existence tohoto dluhu v uznané vysi, jez nebyla
v fizeni vyvracena. Najemni vztah skoncil uplynutim doby urcité dne 31.3.2023. Ode dne
nasledujiciho (1. 4. 2023) az do 14. 6. 2023 zalovana uzivala pfedmétny byt bez pravniho davodu,
tento byt vyklidila a pfedala Zalobci az dne 14. 6. 2023. Povinnost zalované hradit nahradu ve vysi
ujednaného nijemného, pokud byt neodevzda pronajimateli v den skonceni najmu, a to az do
dne, kdy jej skutecné pfeda pronajimateli, vyplyva zust. § 2295 o.z., pficemz v fizen{ byla
pozadovana pomérna ¢ast za mesic cerven 2023 ve vysi 325 K¢, kdyz ve zbyvajici ¢asti zalovana
najemné za oba zminéné mésice uhradila. Z tvrzeni zalobce, které Zzalovana zadnym zptsobem
nerozporovala, vyplynulo, ze zalovana z ¢astky v celkové vysi 4 652 K¢ neuhradila ni¢eho, vznik
dluhu ani jeho vysi nesporovala. Vzhledem k prodleni Zalované s thradou jejich zavazkt, ma dale
zalobce v souladu s § 1970 o.z. ve spojeni s ust. § 2 nafizeni ¢. 351/2013 Sb. pravo na pfiznani
troku z prodleni. Zalobci byl proto piiznan i rok z prodleni v zikonné sazbé tak, jak je uvedeno
ve vyroku I. tohoto rozsudku. Soud proto zalobé v plném rozsahu vyhovel, pficemz lhtatu
k plnénf urcil dle § 160 odst. 1 o.s.f. jako béznou tiidenni.

Vyrok o nahradé naklada fizeni vychazi z § 142 odst. 1 o.s.f. ve spojeni s § 142a odst. 1 o.s.f. a
§ 151 odst. 2 ¢ast véty za stfednikem o.s.f. Zalobci, ktery byl v fizeni zcela Gspésny, nalezi pravo
na plnou ndhradu ucelné¢ vynalozenych nakladu fizeni. Néklady fizeni tvofi zaplaceny soudni
poplatek ve vysi 400 K¢, odmeéna za zastoupeni ucastnika advokatem za dva tkony pravni sluzby
(pfevzet zastoupenti a sepis zaloby) 4 200 K¢ dle § 14b odst. 1 bod 1 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., ve
znéni acinném do 31. 12. 2024 (dale jen ,,AT*) a nahrada hotovych vydaju za dva dkony pravni
sluzby po 100 K¢ dle § 14b odst. 5 pism. a) AT. Podle § 137 odst. 1 o.s.f. se ¢astka odmeény a
nahrad advokata dile zvysuje o 21% DPH dle zikona ¢. 235/2004 Sb., tj. o ¢astku 126 K¢.
Celkem tedy zalobci nalez{ nahrada naklada fizeni ve vysi 1 126 K¢, splatna rovnéz v zakonné
ti{denni lhat¢ dle § 160 odst. 1 o.s.f., pficemz platebni misto pro dhradu ndklada fizeni bylo
stanoveno v souladu s § 149 odst. 1 o.s.f.

Soud pro uplnost dodava, Ze je na misté aplikovat § 14b AT, nebot’ podani bylo vypracovano na
ustaleném vzoru uplatnéném tymz zalobcem opakované ve skutkové i pravné obdobnych vécech,
jejichz tarifni hodnota nepfevysuje ¢astku 50 000 K¢. Obdobné jako v jinych Zalobnich navrzich
zalobce opakované vymaha pohledavky z urcitého typu adhéznich smluv, kdy dochazi pouze
k ¢astecné upravé (zaménc) nckterych individualnich adaja, tykajicich se predevsim generalii
zalované osoby, jednotlivych ¢astek a dat. Je taktéZz nerozhodné, zda zalobce je v obdobnych
vécech zastupovan ruznymi pravnimi zastupci. V tomto sméru soud poukazuje i na obdobné
zaveéry Krajského soudu v Plzni (napf. usneseni ze dne 11. 2. 2016 ¢.j. 25Co 31/2016-41).
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Pouceni:

Proti tomuto rozsudku neni odvolani ptipustné (§ 202 odst. 2 o. s. ., k pfislusenstvi pohledavky
se pfitom nepfihliZi).
Nesplni-li povinna dobrovolné, co ji ukladd vykonatelné rozhodnuti, mtze opravnény podat

navrh na soudni vykon rozhodnuti nebo nafizeni exekuce.

Plzen 8. dubna 2025

JUDr. Martina Folkova, v.r.
samosoudkyné
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Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 29.04.2025 a vykonatelnosti dne 03.05.2025.
Pripojeni dolozky provedla Blanka Kojzarova dne 28.05.2025.
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