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SMLUVNI STRANY:

JUDr. Josef Lavicka, soudni exekutor
Exekutorsky uiad Cheb

26. dubna 10, 350 02 Cheb

IC: 01051857

(dale jen "soudni exekutor")
a

JUDr. Stanislava Vohradska

Csl. armady 1, 253 01 Hostivice

IC : 66221820

insolvenéni spravkyné v insolvenéni véci dluznika MUNTERASI s.r.o., IC 28125827,
Heranova 1550/1, 155 00 Praha 5, ustanovena usnesenim Méstského soudu v Praze ze
dne 30.1.2026 ¢.j. MSPH 60 INS 20234/2025-A-28

(déle jen "navrhovatelka")

SMLOUVU ’ )
O PROVEDENI DOBROVOLNE DRAZBY
NEMOVITYCH VECI

dle § 76 odst. 2 zakona ¢. 120/2001 Sb., exekuéni fad

I.
Uvodni prohlaseni smluvnich stran

1. Soudni exekutor prohlaSuje, Ze je opravnén k provadéni dobrovolnych drazeb podle ust. §
76 odst. 2 zakona 120/2001 Sb., exekuéniho fadu.

2. Navrhovatelka prohlasuje, Ze jakoZto insolvenéni spravce dluznika MUNTERASI s.r.o.,
IC: 28125827, Heranova 1550/1, 155 00 Praha 5 (dale jen ,.dluznik“), zapsala do
majetkové podstaty dluznika nemovité véci, které jsou predmétem drazby dle ¢lanku II1.
této smlouvy.

3. Navrhovatelka prohlaSuje, Ze je opravnéna navrhnout a navrhuje provedeni dobrovolné
drazby za niZze uvedenych podminek, kdyz vlastnické pravo k pfedmétu drazby
specifikované v ¢lanku III. (dale jen téz ,,pfedmét drazby*) této smlouvy nalezi dluzniku.
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4. Navrhovatelka déle prohlaSuje, Ze pfed podpisem této smlouvy neucinila zadné pravni
ukony, v disledku kterych by po podpisu této smlouvy vznikla tfetim osobam prava

k pfedmétu drazby.

IL.
Predmét a ucel smlouvy

Touto smlouvou se soudni exekutor zavazuje vi¢i navrhovatelce provést na jeji navrh
dobrovolnou drazbu podle § 76 odst. 2 zakona ¢. 120/2001 Sb. exekucniho fadu a

podminek urcenych touto smlouvou.

I11.
Oznaceni predmétu drazby

Smluvni strany sjedndvaji, ze pfedmétem drazby této smlouvy jsou nemovité véci

1.
zapsan¢ do soupisu majetkové podstaty dluznika MUNTERASI s.r.o., IC 28125827,
Heranova 1550/1, 155 00 Praha 5, a to:
Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 541656 Rakovnik
Kat.uzsmi: 739081 Rakovnik List vlastnictvi: 3606
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (st. = stavebni parcela)
B Nemovitosti
Vyméra [mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 132/3 488 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné
Soucdsti je stavba: Rakovnik I, &.p. 94, cbé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 132/3
Nemovitosti jsou v idzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni s 1 katastru nemovitosti CR
Fatastralni afad pro 3tfedodesky kraj, Ratastralni pracov Rakovnik, koéd: 21Z2.
2. Nemovité véci, vcetné jejich soucasti a pfislusSenstvi, specifikované v odst. 1 tohoto

¢lanku, jsou predmétem drazby dle této smlouvy a pro ucely této smlouvy jsou tedy
oznacovany téz jen souhrnné jako ,,pfedmét drazby*.

IVv.
Prava a zavazky na predmétu drazby vaznouci a s nim spojena, najemni
a pachtovni smlouvy a jiné podstatné skutecnosti tykajici se predmétu
drazby

Na nemovitych vécech nevdznou zadna zastavni prava, ani vécna biemena, kterd by

1.
omezovala moznost prodat nemovitou véc v drazbé vramci insolvencniho fizeni,



1.

2.

4.
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vyjma zastavniho prava zajisténého véfitele HBR LIVING s.r.o, ICO 10814876,
Masarykovo nam. 255, 331 41 Kralovice, ktery dava pokyn ke zpenézeni.

Na Predmétu drazby popsaném v ¢l. III. odstavci 1 této Smlouvy vazne zavada v
podobé najemniho vztahu zalozeného Najemni smlouvou ze dne 08.06.2026. Na
zékladé této smlouvy jsou s ucinnosti od 01.01.2026 pronajaty nebytové prostory v
piizemi Pfedmétu drazby, konkrétn€ jedna mistnost a piedsin o celkové vyméte 26 m?,
a to na dobu urcitou do 31.12.2026.

Vyjma najemniho vztahu uvedeného v odstavci 2 tohoto ¢lanku nejsou Navrhovatelce
znama zadna dal$i ndjemni, pachtovni ¢i jind uzivaci préva, které¢ by se Predmétu
drazby tykaly.

Navrhovatelka bere na védomi, Ze existence tohoto najemniho vztahu bude uvedena v
drazebni vyhlasce jako zavada vaznouci na pfedmétu drazby, ktera prodejem v drazbé
nezanika.

V.
Diivod navrhu na provedeni drazby

Usnesenim M¢éstského soudu v Praze ze dne 30.1.2026 ¢.j. MSPH 60 INS 20234/2025-A-

28 byl zjistén upadek dluznika MUNTERASI s.r.0., IC: 28125827, Heranova 1550/1, 155
00 Praha 5 a na majetek dluznice byl prohlaSen konkurs.

Nemovité véci, které jsou predmétem drazby dle této smlouvy, byly navrhovatelkou,

jakozto insolvenéni spravkyni v insolvenéni véci dluznika, zapsany do majetkové podstaty
dluznika.

Navrhovatelka, jakozto insolven¢ni spravkyné navrhuje, dle pokynu zajisténého véfitele
prvniho v potfadi HBR LIVING s.r.o ze dne 19.6.2026, zpenézeni majetku, zapsané¢ho do
majetkové podstaty dluznika, v drazbé provedené soudnim exekutorem podle zvlastniho
pravniho pfedpisu dle § 286 odst. 1) pism. d) zak. ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon,
v platném znéni.

VL
Nalezitosti drazebni vyhlasky

.V ramci prodeje nemovitych véci provede soudni exekutor v souladu s § 335 a nasl.

o.s.T. tyto ukony:
- nafidi drazebni jednéni a vyda drazebni vyhlasky
- rozhodne o pfedkupnich pravech a provede drazby
- v ptipadé Gspeésné drazby vyda usneseni o piiklepu
- v ptipad¢€ neuspésné drazby natidi opétovné drazebni jednani

Smluvni strany se dohodly, Ze v drazebni vyhlaSce bude uvedeno:
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znaleckym posudkem, ktery byl vyhotoven pro ucely insolvencniho fizeni, tj.
(po zaokrouhleni) 3.800.000,-K¢

- minimalni ptihoz ¢ini 10 000 K¢

- uhrada nejvyssiho podéani dosazené¢ho vydrazenim bude stanovena na 21 dnil
ode dne pravni moci usneseni o priklepu
obvyklé zjisténé znaleckym posudkem, ktery byl vyhotoven pro ucely
insolven¢niho fizeni, tj. (po zaokrouhleni) 2.850.000,- K¢

- pfipadné dalSi snizeni je mozné jen po predchozi dohod¢ se zajiSténym
vetitelem

Soudni exekutor, poté co vydrazitel uhradi nejvyssi podani, pfeda navrhovatelce do 10
pracovnich dnti vytézek z drazby, tj. ve prospéch majetkové podstaty prevede vytézek
drazby, a to formou bezhotovostniho pfevodu ve prospéch uctu majetkové podstaty ¢.
2103439242/2010.

VIL
Odmeéna a naklady soudniho exekutora

Cinnost podle ¢l. I. této smlouvy se zavazuje drazebnik vykonat pro navrhovatelku bez
zalohy a za smluvni odménu ve vysi 5 % z ceny dosazené vydrazenim predmétnych
nemovitych véci, a to vcetné jiz vynalozenych nakladl na zpracovani znaleckého
posudku ve vysi 18 800,00 K&, pricemz takto stanovena odmeéna zahrnuje 1 DPH a
hotové vydaje, které soudni exekutor v souvislosti s drazbou uceln¢ vynalozil.

Celkové naklady spojené se zpenézenim predmeétu zajisténi nesmi v souctu v¢. DPH
pfesahnout zadkonné limity ve smyslu ust. § 298 odst. 4 1Z, a to i v pfipadé
opakovanych drazeb a v¢etné¢ nékladli za zpracovani znaleckého posudku, které Cini
18 800,00 K¢.

V piipad¢ zpétvzeti navrhu navrhovatelkou, se navrhovatelka zavazuje uhradit
soudnimu exekutorovi ¢astku ve vysi 10 500,00 K¢ plus DPH.

VIII.
Povinnosti navrhovatelky

. Navrhovatelka je povinna sdélit soudnimu exekutorovi veskeré ji dostupné informace
o skutecnostech tykajicich se pfedmétu drazby, které podstatnou mérou ovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby.

. Navrhovatelka je povinna pfedat soudnimu exekutorovi veskeré ji dostupné doklady
k pfedmétu drazby, pfipadné najemni smlouvy, smlouvy o vécnych bfemenech, jakoz i
dalsi dokumenty a smlouvy, pokud prava a povinnosti v nich uvedené ptechazeji na
vydraZzitele.

. Navrhovatelka je povinna podle svych moznosti operativné poskytnout soudnimu
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exekutorovi soucinnost, ktera je nezbytna pro splnéni predmétu této smlouvy.

Navrhovatelka je povinna seznamit soudniho exekutora bez zbytecného odkladu se
zménami v pravnim stavu pfedmétu drazby, které nastanou v dobé po uzavieni této
smlouvy, nebo o kterych neinformovala soudniho exekutora ke dni uzavieni této
smlouvy, a to az do dne konani drazby. Zménami v pravnim vztahu pfedmétu drazby
se pfi tom rozumi zejména zmény v rozsahu prav a zavazkd na pfedmétu drazby
vaznoucich a s nim spojenych, véetné zmén v rozsahu prav z titulu ngjemnich smluv
uzavienych k pfedmétu drazby nebo kjeho casti. Navrhovatelka je povinna
bezodkladn¢ informovat soudniho exekutora, pokud by na strané navrhovatelky doslo
ke zméné v rozsahu jeho opravnéni nakladat s ptedmétem drazby.

IX.
Platnost a u¢innost této smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu. Smlouva o provedeni drazby se
stane ucinnou dnem, kdy bude schvélena insolven¢nim soudem/zastupcem véfitelt
v pozici veritelského vyboru v fizeni vedeném u Méstského soudu v Praze sp.zn.
MSPH 60 INS 20234/2025.

X.
Zaveérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu,
pricemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po 1 vyhotoveni.

Vztahy a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zédkona ¢. 120/2001 Sb., a dalSich ptislusnych spravnich predpist.

Pro piipad jakychkoliv sporii plynoucich z této smlouvy se smluvni strany zavazuji
tyto feSit prioritné smirnou cestou novym ujednanim ¢i formou pisemnych dodatkt
k této smlouvé.

Kazdé ustanoveni této smlouvy je oddélitelné. Budou-li nékterd ustanoveni této
smlouvy neplatnd nebo neucinnd, neni tim dotCena platnost a ucinnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy, pokud tyto nemaji vzajemnou vazanost. V uvedeném ptipadé
budou neplatna ¢i neucinna ustanoveni bez zbytecného odkladu nahrazena takovymi
ustanovenimi, kterd co nejvice odpovidaji ptivodnimu ucelu téchto neplatnych ¢i
neucinnych ustanoveni. Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
a podepsanymi obéma stranami.

Tato smlouva se vSemi jejimi ptilohami a dodatky do ni vloZzenymi specifickym
odkazem ptedstavuje tplnou a jedinou dohodu a ujednani mezi stranami této smlouvy
s ohledem na jeji predmét plnéni a nahrazuje vSechna ostatni ujednéni a pfrisliby
ucinéné jednou ze smluvnich stran, at’ jiz Gstné ¢i pisemné.

Smluvni strany prohlasuji, ze se s obsahem smlouvy seznamily, ze ji porozumély, ze
byla uzaviena na zakladé¢ jejich pravé, svobodné a vazné minéné viile, prosté omylu,
nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz tohoto pfipojuji své
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podpisy.
V Chebudne .................... V Prazedne .....................
soudni exekutor navrhovatelka
Ptilohy:

Pokyn zéastavniho véfitele HBR LIVING s.r.0. ze dne 19.6.2026

Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 30.1.2026 ¢j. MSPH 60 INS 20234/2025-A-28
List vlastnictvi ¢. 3606, k.u. Rakovnik

Znalecky posudek ¢. 33749/2026 ze dne 22.4.2026 znalce Ing. Kamila Némecka



