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informace

projekt

novostavba bytového domu
ul. Davidkova, Praha 8

p.C. 1286/1, 1286/3

k.0. Liben

investor

Mgr. Jakub Prochazka
Green Project House s.r.0.
Revolucni 1082/8

110 00 Praha 1

zpracovatel

Ing. arch. Sérka Stickova
Ing. arch. Lenka Rimalova
Ing. Jifi Dvorak

kontakt
mobil: +420 737 921 943
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Lokalita
Liberi je jednou z prazskych méstskych &asti,
kterd se nachazi na pravém bfehu feky Vitavy.
Jeji historie sahd az do stfedovéku, kdy byla
soucasti zemédélské oblasti. Prvni pisemné
zminky o Libni pochézeji z 13. stoleti. V t& dobé
byla Liberi jeSté malou vesnici s pfevazné
agrarni ekonomikou.
V 19. stoleti, s rozvojem a industrializaci Prahy,
se Liben zaala vyrazné rozristat. Byla zde
vybudovana mnoha primyslova zafizeni a
obytné Ctvrti. V roce 1901 byla Liben zaclenéna
do mésta Prahy. V této dobé dochézelo k
. intenzivni vystavbé, coz vedlo ke zménam v
Prosecké skaly } architektufe a urbanistickém rozvoji.
Béhem 20. stoleti pokraCoval rozvoj Libné, kterd
se stala vyznamnou Casti Prahy s bohatou
historii a kulturnimi tradicemi. Dnes je Liben
zndma nejen svymi obytnymi zénami, ale také
kulturnimi a historickymi pamétkami, jako je
napfiklad kostel svatého Jakuba StarSiho nebo
Liberisky zamek.

fakultni nemocnice Bulovka
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Pozemek

Pozemek se nachazi ve svazitém terénu v ulici
Davidkova, ktera se line od fakultni nemocnice
Bulovka pres Libefiskou vodarenskou véz az po
zidovsky hibitov u stanice metra Ladvi.

Na pozemku stoji stavajici rodinny dim tradicni
pfiméstské zastavby s otevienou stavebni ¢arou,
kdy objekt drZi uliéni aru a s podélnou stranou
domu lemuje hranici pozemku. Na né&j poté
navazuje sousedni patrovy €inzovni dim, ktery
v3ak pfiesahuije stavajici objekt az 0 10,5 m.
Stavajici dim se planuje zdemolovat a vystavit
zde bytovy dim splfujici soucastné pozadavky
na architekturu, technologii a uZivani. Novy objekt
by mél navazat na sousedni ¢inzovni dim jak
vyskou, tak i podlaZnosti a tim lépe zapadnout do
okolni z&stavby a vyrazu ulice.

V ulici se dfive nachazely radové a priméstské
domy, které se v Casti zachovaly, ale pivodni
pavlacové doby vyménily domy cinzovni, bytové a
vila domy.

pozemek




privodni zpréva

Situace navrhovaného objektu z hlediska SirSich vztahi
Resené Uzemi se nachazi v ulici Davidkova na pozemcich parc. ¢. 1286/1 a 1286/3 v k.0. Libefi v méstskeé Casti Prahy 8. Jedna se o pozemek v proluce v zastavéném Uzemi ¢inZovjch a bytovych domd. V souCasné dobé se na pozemcich nachdzi rodinny dum v nevyhovujicim stavu a pocitd se s jeho
odstranénim. ReSeny pozemek je v mirném svahu.

Situace objektu na pozemku
Objekt respektuje svoji hmotou a tvarem proluku a okolni zastavbu. PIné vyuziva plochu pozemku, kde pfimo navazuje na sousedni objekty. Ze strany ulice vSak lehce ustupuje od hranice pozemku, aby zachoval jednotnou uliéni Caru, kterd je v soucastné dobé pferusena stavajicim domem. Homni ustupujici
nastavbou ve 4. a 5.nadzemnim podlazi cti stavebni ¢aru nové zastavby, ktera se nachazi na pozemcich 1288/5 a 1289/3. Hlavni pfistup do objektu je z pfilehlé ulice Davidkova, kde je umistén vstup a vjezd do otevfeného prostoru v piizemi a naslednym vstupem dovniti objektu.

Architektonické a hmotové Fedeni objektu

Resenj objekt je navrzen ve tvaru U, &im? uprostfed pozemku vytvafi proslunény dvorek, kiery nabizi dvé terasy se zahradami pro dva byty v 2.nadzemnim podlazi a umoznuje oslunéni ostatnich byt v hornich patrech. Objekt ma 5 nadzemnich podlazich, kde 4. a 5. nadzemni podlazi je ustupujici ze
severozapadni strany a ze strany jihovychodni jesté ustupuje 5. nadzemni podlaZi, ¢imz vznika terasa pro horni byt. Stfechy objektu jsou navrzeny s extenzivni zeleni. Fasada je tvorena z hladké bilé omitky a ztvarnéna ustupujicimi nikami s povrchem bilé vroubkované omitky, které vytvari pravodhlé
¢lendni budovy, ze kterého vylézaji hmoty balkond. Fasadni okenni vjpiné maji zelené ramy a dvefni vjpIné i zelené panely. Pro jednotny vzhled je zabradli, vstupni branka a bréna fesena také pouze svislym Zebrovanim v zelené barvé. Tim vytvai nad¢asovy a jemny design celého objektu, ktery zapada
do okolni zastavby. Kazdy byt mé terasu se zahradou, terasu nebo balkon.

Dopravni napojeni objektu
Dopravné bude objekt napojen na ulici Davidkova vjezdem do 1. nadzemniho podlaZi, kde se pak nachazi jedno parkovaci misto pro invalidu a dale zakladace nabizejici az 14 parkovacich mist.

Orientaéni vyméry stavby Tabulka prodejnich ploch
Plocha pozemkd:  parc. €. 1486/1: 441 T2 podlazi Cislo jednotky ~ dispozice plocha (m2) ~ dalSi vybaveni plocha (m2) ~ dalSi vybaveni plocha (m2)
parc. ¢. 1286/3: 26m

Plocha pozemki celkem: 473 m? Komeréni jednotky
Zastavéna plocha: 458,55 m? 1.np 1.01 141 19,71
Plocha zelen na konstrukci: 213,27 m? Celkem komeréni jednotky 19,71
Obestavény prostor: f.npaz 5.np = 5740,61 m?
Podlaznst objektu: 1.np-5.np Bytové jednotky
V/y$ka objektu: 16m 2np 2.01 1+kk 47,69 balkon 344 sklep 2,99
Pocet bytl: 15 2.02 24Kk 62,30 balkon 3,44 sklep 2,99
Pocet garazovych stani: 15 2.03 2+kk 62,35 terasa 21,48 sklep 2,99
Pocet skiepl: 10 2.04 2+kk 44,16 2x terasa 36,25 sklep 2,99
Uzitn4 plocha sklepu: 29,9 m? 2.05 2+kk 49,87 terasa 12,18 sklep 2,99
UZitna plocha bytd: 792,58 m? 3np 3.01 1+kk 47,69 balkon 3,44 sklep 2,99
HPP: 1.np=T79m? 3.02 2+kk 62,30 balkon 344 sklep 2,99
2np=383m? 3.03 2+kk 62,35 balkon 344 sklep 2,99
3.np=385m? 3.04 2+kk 44,16 balkon 13,07 sklep 2,99
4.np =224 m? 3.05 2+kk 49,87 balkon 12,18 sklep 2,99
5.np=181m? 4np 4.01 2+kk 47,69 balkon 344
Celkem HPP = 1251 m? 4.02 2+kk 62,30 balkon 344
Prodejni plocha bytd: 2.np = 266,37 m? 4.03 2+Kkk 52,94 terasa 160,55
3.np = 266,37 m” 5.0p 5.01 3+kk 77,08 terasa 42,81
4.np=162,93 m? 5.02 2+kk 52,04 balkon 3,44
5.np =130,02 m” Celkem bytové jednotky 825,69 Celkem terasy a balkony 326,94 Celkem sklepy 29,9
Celkem prodejni plocha bytd: 825,69 m?
Dispozice a potty bytl: 2x 14Kk Vypocet parkovani
f2x 2¢kk Ucel uzivani stavhy ukazatel z&kladniho poctu sténi vazané navstévnické
bk Bydleni 8 90°% 10%
Plocha eras 2p=6991m* Ubytovéni krétkodobs 100 90°% 10%
4.np=160,55m Obchody jednotlivé v parteru 70 10% 90%
5.np = 42,81 m?
it = 2
Flocha baliont g.np : 688 m 2 navstévnicka - bydleni, vazan a navstévnicka - bydleni, vazana a
np=3647Tm . L e )
4np=6,88m? kqeﬁment dostupnosti zony navstévnicka ostatnich ucell uzivani - MIN navstévnicka ostatnich eld uzivani - MAX vazana stani bydleni
’ Z6na 06 80% 110% 110%
5.np =344 m?
Plocha komerce: 1.np =19,71m?
BD HPP (m2) zékladni pocet stani vazana navstévnickd
MIN MAX MIN MAX
Bydleni 173 13,798 12,418 1,380
po koecientu dostupnosti 13,660 1,104 1,618
Ubytovani kratkodobé 0 0,000 0,000 0,000
po koecientu dostupnosti 0,000 0,000 0,000 0,000
Obchody jednotlivé v partery 20 0,282 0,028 0,253
po koecientu dostupnosti 0,023 0,031 0,203 0,279
Min. celkem 13,683 1,307
Max. celkem bez omezeni 1,797
Zaokrouhleno 14 bez omezeni 1 2
Celkem 14 1
15
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Situace z hlediska izemniho planu
Z hlediska Uzemniho planu se celé Uzemi
nachazi v lokalité_ OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani
dalSich funkci

pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.
Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni  zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, zafizeni sociélnich sluzeb, mala
ubytovaci zafizeni, drobna nerusici vyroba a
sluzby, veterindrni zafizeni a administrativa
v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni
plochou neprevySujici 2000 m? zafizeni
vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zeled, cyklistické stezky,
pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlove,  ploSna  zafizeni  technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a
liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim
a pripustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci a
odstavné plochy, gardze pro  osobni
automobily.

Déle Ize umistit: vysokoSkolska zafizeni, stavby
pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpecnostniho
systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m?,
ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro
administrativu, malé sbémé dvory, sbérny
surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci
stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven
jako nedilnou ¢ast gardzi a polyfunkénich
objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz
PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze
nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody
bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemk.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, které je v rozporu

s charakterem lokality a podminkami a limity
v ni stanovenymi nebo je jinym zpdsobem v
rozporu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

Uzemni plan ‘ 07
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tabulka bytd 2.np
C. nazev mistnosti  plocha (m2) vybaveni plocha (m2) vybaveni plocha (m2)
2.01 2+kk 47,69 balkon 344 sklep 2,99
2.02 2+kK 62,30 balkon 344 sklep 2,99
2.03 2+kk 62,35 terasa 2148 sklep 2,99
2.04 1+kk 44,16 terasa 36,25 sklep 2,99
2.05 2+kk 49,76 terasa 12,18 sklep 2,99
266,26 m* 16,78 m? 14,95 m*
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tabulka bytd 3.np
[ nazev mistnosti  plocha (m2) vybaveni plocha (m2) vybaveni plocha (m2)
3.01 2+kk 47,69 balkon 344 sklep 2,99
3.02 2+Kkk 62,30 balkon 344 sklep 2,99
3.03 2+kk 62,35 balkon 344 sklep 2,99
3.04 1+kk 44,16 balkon 13,97 sklep 2,99
3.05 2+kk 49,76 balkon 12,18 sklep 2,99
266,26 m* 36,46 m? 14,95 m?
I S e O | 1
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tabulka bytd 4.np
[ nazev mistnosti  plocha (m2) vybaveni plocha (m2)
401 2+kk 47,69 balkon 344
402 2+kk 62,30 balkon 344
403 2+kk 52,94 terasa 160,55
162,93 m? 167,42 m?
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tabulka bytd 5.np
[ nazev mistnosti  plocha (m2) vybaveni plocha (m2)
5.01 3tkk 71,08 terasa 42,81
5.02 2+kk 52,94 balkon 344
130,01 m? 46,25 m?
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