¢.j. 3 C 305/2024-48

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Tachové rozhodl samosoudkyni JUDr. Sarkou Dvofakovou v pravni véci

zalobce: Statutarni mé&sto Plzeni, IC: 00075370
sidlem Nameésti Republiky 1/1, 301 00 Plzen 3 - Vnitini Mésto
v fizeni zastoupeny Mgr. Marianem Byszowiecem, advokatem
se sidlem Husova 722/13, 301 00 Plzen

proti

zalovanému: Lukas Hubka, narozeny 13.4.1986
posledné bytem Erpuzice 1, 349 01 Erpuzice, okres Tachov
v fizeni zastoupeny opatrovnikem JUDr. Petrem Hrtzou, advokatem
se sidlem Nameéstif Republiky 58, 347 01 Tachov

o zaplaceni Castky 16 690 K¢ s pfislusenstvim
takto:

I. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci &astku 16 690 K& s urokem z prodleni p.a.
z Castky
- 3922 K¢ od 1.12.2023 do zaplaceni ve vysi 15%
- 3922 K¢ od 1.1.2024 do zaplaceni ve vysi 14,75%
- 4423 K¢ od 1.2.2024 do zaplaceni ve vysi 14,75%
- 4423 K¢ od 1.3.2024 do zaplaceni ve vysi 14,75%
a na nakladech fizeni ¢astku 5 833,60 K¢, to vSe splatné do 3 dnt od pravni moci
rozsudku.

Shodu s prvopisem potvrzuje Simona Kovéafova.
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Oduvodnéni:

Zalobce se v pfedmétném fizeni domahal po Zalovaném o zaplaceni dluzné éastky s pfislusenstvim,
uvedenych v zahlavi tohoto rozhodnuti. K dané véci sdélil, Ze je vlastnikem pozemku p.¢. 1053,
jehoz soucasti je stavba - bytovy dum ¢.p. 1307 na adrese Plzen, Kreuzmannova ¢.o. 19, vse zapsané
na LV ¢islo 1 u Katastralniho afadu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Plzen-mésto, pro
katastralni Gzemi{ Skvriany a obec Plzefi. Uéastnici uzavteli dne 14.7.2021 najemni smlouvu &islo
2021/004400, jejimz pfedmétem byl najem bytu ¢islo 6 ve tfetim nadzemnim podlazi domu &.p.
1307 na adrese Plzen, Kreuzmannova ¢.o. 19. Ngjemni vztah byl uzavien na dobu uréitou od
1.8.2021 do 30.9.2022 a nasledné byl automaticky prolongovan na dobu 12 -ti nasledujicich mésicu..
Zalobce zaslal v lednu 2023 Zalovanému ozndmeni o ukonceni ndjemniho vztahu uplynutim doby
urcité k 30.9.2023 a zalovaného vyzval k vyklizeni a k pfedani bytu ke dni skonc¢en{ ndgjmu. N4jem
skonéil uplynutim doby urcité, to je ke dni 30.9.2023. Byt nebyl Zzalovanym vyklizen a pfedan. V
najemni smlouve bylo dile ujednano, ze najemni vztah se obnovuje za tychz podminek, za jakych
byl sjednan pavodné, pokud pronajimatel neoznami najemci pisemné do 30 dnt pfede dnem
ukonceni najmu, Zze na ukonceni najmu trva. Najemné a zaloha za sluzby byly sjednany ve vysi
3 922 K¢ mesieéne — z toho zalohy na sluzby ve vysi 1 600 K¢ mésicne od 1.8.2021. Od 1.4.2024
najemné véetné zaloh na sluzby &inily ¢astku 4 423 K¢ dle evidenéniho listu. Zalovany neuhradil
najemné a zalohy za sluzby za meésice 11 a 12 /r. 2023 ve vysi 3 922 K¢ mésicné, a dale za mésice
122 /r.2024 ve vysi 4 423 K¢ mési¢né. S ohledem na vyse uvedené zalovany zalobci dluzi ¢astku
16 690 K¢ a dale pfislusenstvi, které zalobce pozaduje v daném fizeni také pfiznat. Zalovanjf byl
vyzyvan o uhradu dluzné castky, avsak bezvysledné.

Zalovanému byl dle ustanoveni § 29 odst. 3 o.s.t. v fizen{ ustanoven opatrovnik, uvedeny v zéhlavi
tohoto rozhodnuti, nebot’ jeho soucasné bydlist¢ se soudu nepodafilo zjistit.

Opatrovnik zalovaného v pisemném vyjadfeni ze dne 19.11.2024 uvedl, ze pohledavka Zalobce
vychazi z podkladu, které nelze zpochybnit, tj. ze smluvniho ujednani stran. Dana pohledavka byla
zalobcem uplatnéna standardnim zptsobem a nikterak nevybocuje z bézné praxe, nepfichazi také
v avahu promlceni naroku. Opatrovnik neshledal proti uplatnénému naroku zalobce zadnou
pravné vyznamnou namitku. Z uvedeného divodu ponechal rozhodnuti ve véci na zvazeni soudu
a souhlasil s rozhodnutim ve véci bez nafizeni jednani.

Zalobce se k vyzve soudu ve smyslu ustanoveni § 115a o.s.f. ve véci nevyjadfil. Proto soud rozhodl
ve véci bez nafizeni jednani a bez pfitomnosti Gcastniku.

V daném piipadé po provedeném ditkaznim fizeni soud zjistil, ze ucastnici uzavteli dne 14.7.2021
najemn{ smlouvu, jejimz pfedmétem byl byt vyclenény jako bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim postizenim ¢islo 6 ve tfetim nadzemnim podlazi objektu v Plzni, ulice Kreuzmannova
¢.0. 19, ¢.p. 1307 o velikosti jednoho pokoje s kuchynskym koutem a piislusenstvim. Najemné ke
dni podpisu smlouvy ¢inilo 50 K¢ za metr ¢tvereéni podlahové plochy bytu za mésic. Najemce se
také zavazal pronajimateli zaplatit mési¢né mimo najemného zalohy na uhradu naklada za sluzby
poskytované s uzivanim bytu. Dle evidenéniho listu platného od 1.8.2021 (¢.1. 25 spisu) ze dne
12.7.2021 vyplyva, ze zalovanému bylo stanoveno najemné vcetné zaloh na sluzby spojené s
uzivanim bytu v ¢astce 3 922 K¢ mésicné a od 1.4.2024 v ¢astce 4 423 K¢ mésicné. Z informace o
pozemku Katastralntho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralntho pracovisté Plzen-mésto ze dne
8.11.2023 (¢.I. 15 spisu) vyplyva, ze vlastnikem objektu ¢.p. 1307 - bytového domu stojictho na
pozemku p.¢. 1053 v Kreuzmannove ulici v Plzni je zalobce. Vyméra pozemku ¢ini 240 m? s tim,
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ze dané nemovitosti se nachazi v k.d. Skvriiany (722596) a obci Plzen (554791). Ze specifikace
dluhu vyhotoveného Zalobcem ke dni 20.3.2024 vyplyva, ze dluh na niajemném a sluzbach
spojenych s najmem bytu u zalovaného za ¢asové obdobi od 31.8.2022 do 29.2.2024 ¢inf c¢astku
60 946 K¢. Z oznameni zalobce ze dne 26.1.2023 je patrno, ze zalobce vyzyval zalovaného k
opusténi a odevzdani bytu v Kreuzmannove ulici ¢.o. 19, ¢.p. 1307 v Plzni, a to bytu dislo 6,
nejpozdéji do 30.9.2023. Z vyzvy zalobce ze dne 4.3.2024 vyplyva, ze zalovany byl vyzjvan o
uhradu ¢astky 16 690 K¢ do sedmi dnti od doruceni této vyzvy.

6. Po zhodnoceni shora uvedenych skute¢nost{ a s pfihlédnutim k obsahu provedeného dokazovani
dospél soud k zavéru, ze navrhu Zalobce je mozno vyhovét. Rozhodnuti soudu vychazi ze
skute¢nosti, ze v daném fizen{ bylo prokazano, ze zalovany neuhradil po skoncenf najmu, kdy byt
i nadale uzival, poplatek za uzivani bytu za mésice 11, 12 /. 2023 véetné zaloh na sluzby v ¢astce
7844 K¢ (2x 3922 K¢) a dale za casové obdobi mésica 1, 2 /r. 2024 v ¢astce 8 846 K¢ (2x
4 423 K¢). Vzhledem k tomu, Ze zalovany dany byt uzival bez toho, aniz by ho po ukonceni ndgjmu
ptedal zalobci, je povinen zalobci uhradit dluznou ¢astku, kdy vyse poplatkt za uzivani bytu véetné
zéloh za sluzby v ramci analogie je shodnd s pivodni vysi ndjemného véetné poplatki za sluzby. S
poukazem na prodleni s dhradou dluzné castky soud dale ulozil zalovanému zaplatit také
piislusenstvi pohledavky ve formé uroku z prodleni v zdkonné vysi dle § 2 vladntho nafizeni ¢éislo
351/2013 Sb., kdy vysi reposazby stanovuje Ceska narodni banka.

7. S odkazem na procesni vysledek fizeni (§ 142 odst. 1 o.s.f.) byla Zalobci jako zcela uspésnému ve
veéci na nakladech fizeni pfiznana castka ve vysi 5 833,6 K¢, sestavajici se z castky 800 K¢ za
zaplaceny soudni poplatek, dale 2 tkont a 1 780 K¢, pfiznanych dle ustanoveni § 7 bodu 5 vyhlasky
¢. 177/96 Sb., 2 rezijnich pausala a 300 K¢ dle § 13 odst. 4 téze vyhlasky s tim, ze zastatek tvofi
21% DPH (§ 137 odst. 3 0.s.1.).

8. Splatnost dluzné ¢astky s piislusenstvim a nakladu fizeni byla zalovanému vymezena ve lhute, ktera
je v souladu s ustanovenim § 160 odst. 1 o.s.1.

Pouceni:
Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnd ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, ato ke Krajskému soudu v Plzni, prostfednictvim Okresniho soudu v Tachove.

Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhitich, muze se zalobce
domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnutf u soudu.

Tachov 18. prosince 2024

JUDr. Sarka Dvotakova v.r.
samosoudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Simona Kovafova.

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 31.01.2025 a vykonatelnosti dne 04.02.2025.
Pripojeni dolozky provedla Simona Kovarova dne 19.02.2025.
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