¢.j. 30 C 58/2026-32

CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JME‘NEM REPUBLIKY

Okresni soud Plzen-meésto rozhodl samosoudcem Mgr. Karlem Stehlikem ve véci

zalobce: statutarni mésto Plzeii, ICO 00075370
sidlem namésti Republiky 1/1, 301 16 Plzen
zastoupeny advokatem Mgr. Marianem Byszowiecem
sidlem Husova 722/13, 301 00 Plzen

proti
zalované: Zlata Zigova, narozena 7. 5. 1979
bytem Dobftanska 2870/7, 301 00 Plzen

o zaplaceni 106 625 K¢ s pfisluSenstvim
takto:

I Zalovana je povinna zaplatit zalobci 106 625 K¢ spolu s drokem z prodleni ve vysi 12,75 %
rocne z castky 6 073 K¢ od 1. 8. 2024 do zaplaceni, z ¢astky 6 174 K¢ od 1. 9. 2024 do
zaplaceni, z ¢astky 6 174 K¢ od 1. 10. 2024 do zaplaceni, z c¢astky 6 174 K¢ od 1. 11. 2024
do zaplaceni, z ¢astky 6 174 K¢ od 1. 12. 2024 do zaplaceni, ve vysi 12 % rocné z castky
6174 K¢ od 1. 1. 2025 do zaplaceni, z ¢astky 20 162 K¢ od 1. 2. 2025 do zaplaceni, z ¢astky
20 162 K¢ od 1. 3. 2025 do zaplaceni, z ¢astky 2 304 K¢ od 1. 4. 2025 do zaplaceni, ve vysi
11,50 % rocné z castky 27 054 K¢ od 1. 9. 2025 do zaplaceni, to vse do tif dnt od pravni
moci tohoto rozsudku.

II. Zalovana je povinna zaplatit zalobci na nahradé nakladu fizeni 18 374,60 K¢, a to do tff dnt
od pravni moci tohoto rozsudku k rukim pravniho zastupce zalobce.

Oduvodnéni:

Zalobce se domahal vydani rozhodnuti, kterym by byla zalované ulozena povinnost zaplatit mu
¢astku 106 625 K¢ s piislusenstvim a ndhradu néklad fizeni. Zaloba je odivodnéna tim, Ze zalobce
je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 8255, jehoz soucasti je stavba - bytovy dam ¢. p. 2870 na
adrese Plzen, Dobfanska ¢. o. 7, nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1 u Katastralntho
ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto, pro katastralni uzemi Plzen a obec
Plzen. Dne 29. 1. 2024 uzaviel zalobce s zalovanou nijemni smlouvu ¢. 2019/000032/N/1, jejimz
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pfedmétem byl ndjem bytu ¢. 5 s pfislusenstvim, ktery se nachazi ve I11. nadzemnim podlazi domu
¢. p. 2870 na adrese Plzen, Dobtranska ¢. o. 7. Dle ¢l. VIII. Bodu 1. ve spojeni s ¢l. X. bodem 6.
shora specifikované najemni smlouvy byl ndjem bytu uzavfen na dobu uréitou, a to od 1. 2. 2024
do 30. 4. 2024. Najem skoncil uplynutim doby urcité, tj. ke dni 30. 4. 2024. Povinnost vyklidit a
vyklizeny pfedat byt zalobci byla zalované ulozena pravomocnym a vykonatelnym rozsudkem
Okresniho soudu Plzen-mésto €. j. 21 C 304/2024-37, ze dne 6. 1. 2025. Byt byl zalovanou pfedan
az dne 11. 3. 2025. V souladu s ¢l. V. odst. 6. shora specifikované najemni smlouvy bylo najemné
vcetné zaloh na sluzby splatné mésicné, a to vzdy k poslednimu dni kalendarniho mésice, za ktery
se platf najemné véetné zaloh na sluzby. Mésicni najemné cinilo ke dni skonceni najmu ¢astku 6
174 K¢ (ke dni 1. 3. 2024 doslo v souladu s ¢l. V odst. 5 shora specifikované najemni smlouvy ke
zvyseni mésicntho najemného z castky 5 839 K¢ na castku 6 174 K¢). Zalohy na sluzby byly
ujednany od 1. 2. 2024 ve vysi 15 502 K¢ mésiéné, od 1. 7. 2024 ¢&inily ¢astku 13 988 Ké. Zalobee
pozaduje po zalované nahradu ve vysi ujednaného najemného a zaloh na sluzby, a to konkrétné
castku odpovidajici nedoplatku na najemném za obdobf ¢ervenec 2024 ve vysi 6 073 K¢ (ekvivalent
mésicntho najemného cinil c¢astku 6 174 K¢, uhrazena byla toliko castka 101 K¢), castku
odpovidajici najjemnému za obdobi srpen 2024 az prosinec 2025 ve vysi 6 174 K¢ mésicné, tj. 30
870 K¢ (ekvivalent mesi¢ntho najemného ¢inil ¢astku 6 174 K¢), ¢astku odpovidajici ngjemnému a
zaloham na sluzby za obdobi leden 2025 az Gnor 2025 ve vysi 20 162 K¢ meésicne, tj. 40 324 K¢
(ekvivalent mésicniho najemného cinil ¢astku 6 174 K¢ a ekvivalent mésicnich zaloh na sluzby
castku 13 988 K¢), ¢astku odpovidajici ndjemnému za obdobi brezen 2025 (tj. od 1. 3. 2025 do 11.
3. 2025 - pfedani bytu) ve vysi 2 304 K¢ (ekvivalent mésicnitho najemného ¢inil ¢astku 6 494 K¢).
Zalobce rovnéz pozadoval po Zalované nedoplatek na vytaétovani sluzeb za rok 2024 splatny dne
31. 8. 2024 ve vysi 27 054 K¢.

Zalovana se k Zalobé nevyjadfila. Zalované byly listiny v tomto fizeni ¥adné doruc¢ovany na zakladé
tzv. fikce doruceni v souladu s § 45 a nasl. o. s. f. na adresu mista pobytu uvedenou v centralni
evidenci obyvatel.

Podle ustanoveni § 115a o. s. f. soud ve véci nenafizoval jednani a rozhodl na zakladé pfedlozenych
listinnych dukazu, ze kterych vyplyvaji skutecnosti, které jsou dostacujici pro rozhodnuti ve véci.

Soud proved! listinné dukazy pfedlozené zalobcem a zjistil nasledujici skutkovy stav. Mezi ucastniky
fizeni byla dne 29. 1. 2024 uzaviena najemni smlouva, kterou se zalovana zavazala hradit ndjemné
a dale zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu. Podle ¢l. V odst. 5 a odst. 6, ndgjemni smlouvy byl
pronajimatel opravnén navysovat najemné vzdy k 1. bfeznu kazdého roku o roéni miru inflace a
dale byl opravnén zménit v prubéhu roku mési¢ni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb.
Mésicni najemné cinilo ke dni skonceni najmu ¢astku 6 174 K¢ (ke dni 1. 3. 2024 doslo v souladu
s ¢l. V odst. 5 shora specifikované najemni smlouvy ke zvySeni mésicniho najemného z castky
5 839 K¢ na castku 6 174 K¢). Zalohy na sluzby byly ujednany od 1. 2. 2024 ve vysi 15 502 K¢
mesicng, od 1. 7. 2024 ¢inily ¢astku 13 988 K. Zalovani ma nedoplatek na najemném za obdobi
cervenec 2024 ve vysi 6 073 K¢ (ekvivalent mésicntho najemného ¢inil ¢astku 6 174 K¢, uhrazena
¢astka 101 K¢), na najemném za obdobi srpen 2024 az prosinec 2025 ve vysi 6 174 K¢ mésicné, tj.
30 870 K¢ (ekvivalent mésicniho najemného ¢inil ¢astku 6 174 K¢), na ndgjemném a zalohach na
sluzby za obdobi leden 2025 az tnor 2025 ve vysi 20 162 K¢ mesicne, tj. 40 324 K¢ (ekvivalent
mésicniho najemného ¢inil ¢astku 6 174 K¢ a ekvivalent mésicnich zaloh na sluzby ¢astku 13 988
K¢), na nagjemnému za obdobi bfezen 2025 (tj. od 1. 3. 2025 do 11. 3. 2025 - pfedani bytu) ve vysi
2 304 K¢ (ekvivalent mésicnfho najemného ¢inil ¢astku 6 494 K¢). Tyto skutec¢nosti byly prokazany
z najemni smlouvy uzaviené mezi ucastniky fizeni a z jednotlivych evidencnich lista pro pfislusna
obdobi. Z rozuc¢tovani sluzeb za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 bylo prokazano, ze zalované
vznikl viaci zalobei dluh za dhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu za toto obdobi ve vysi
27 054 K¢, Zalovana pfitom v fizeni netvrdila ani neprokazovala, Ze by dluh na nijemném a
sluzbach spojenych s uzivanim bytu uhradila. S ohledem na tyto zjisténé skutecnosti dospél soud k
zavéru, ze je zaloba diivodna, proto ji ve vyroku I tohoto rozsudku vyhovél. Protoze se Zzalovana
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dostala do prodleni s plnénim svého penézitého zavazku, ma Zalobce dale pravo i na zaplaceni
uroku z prodleni, a to ve smyslu § 1970 obc¢anského zikoniku, jehoz vyse je urcena v souladu
s § 2 nat. vlady ¢. 351/2013 Sb. Lhuta k plnén{ pak byla stanovena jako tifdenni v souladu s § 160
odst. 1 ¢ast véty pred stfednikem o. s. 1.

5. Vyrok o nahradé ndkladu fizeni vychazi z ustanoveni § 142 odst. 1 o. s. 1., kdy zalobce byl v f{zeni
Gspésny v celém rozsahu. Zalobce tedy mé vidi zalované pravo na plnou nihradu nakladé déelné
vynalozenych v tomto fizeni. Naklady fizeni Zzalobce pak sestivaji ze zaplaceného soudniho
poplatku ve vysi 4 266 K¢, dvou ukont pravni sluzby po 5 380 K¢ dle § 7 ve spojeni s § 11 vyhlasky
¢. 177/1996 Sb., za ptipravu a pievzeti zastoupeni a sepis zaloby, dvou rezijnich pausila po 450 K¢
dle § 13 odst. 4 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. a 21% DPH ve smyslu ustanoveni § 137 odst. 3 o. s. f. ve
vysi 2 448,60 K¢. Celkem tak naklady fizeni zalobce pfedstavuje ¢astka 18 374,60 K¢. Lhuta pro
zaplaceni ndhrady ndkladi fizen{ byla stanovena ve smyslu ustanoven{ § 160 odst. 1 ¢ast véty pred
sttednikem o. s. 1.

Poucdeni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnd ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Plzni, prostfednictvim Okresniho soudu Plzen-mésto.

Nesplni-li zalovand povinnosti ulozené ji timto rozsudkem v uvedenych lhatach, mize se
zalobkyné domahat po jeho pravni moci vikonu rozhodnuti u soudu.

Plzen 24. dubna 2026

Mgr. Karel Stehlik, v.r.
soudce
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Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 02.06.2026 a vykonatelnosti dne 06.06.2026.
Pripojeni dolozky provedla Blanka Kojzarova dne 26.06.2026.
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