¢. .13 C15/2026 - 32

CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud Plzen-mésto rozhodl samosoudcem Mgr. Vladimirem Kolafem ve véci

zalobce: Statutarni mésto Plzen, ICO 00075370

proti

sidlem namésti Republiky 1/1, 301 16 Plzen
zastoupeny advokatem Mgr. Marianem Byszowiecem
sidlem Husova 722/13, 301 00 Plzen

zalované: Dagmar Bleda, narozena 4. 6. 1989

bytem Pfemyslova 240/7, 301 00 Plzen

pro zaplaceni 60 196 K¢ s pfisluSenstvim

takto:

Zalovana je povinna zaplatit Zalobci &astku 60 196 K& spolu s tirokem z prodleni ve
vysi 12,75 % ro¢né z Castky 3 818 K¢ od 1. 7. 2024 do zaplaceni, urokem z prodleni ve
vysi 12,75 % rocné z castky 3 818 K¢ od 1. 8. 2024 do zaplaceni, trokem z prodleni ve
vysi 12,75 % ro¢né z c¢astky 3 818 K¢ od 1. 9. 2024 do zaplaceni, urokem z prodleni ve
vys$i 12,75 % ro¢né z Castky 3 246 K¢ od 1. 9. 2024 do zaplaceni, urokem z prodleni ve
vy$i 12,75 % rocné z castky 3 818 K¢ od 1. 10. 2024 do zaplaceni, arokem z prodleni ve
vysi 12,75 % ro¢né z castky 3 818 K¢ od 1. 11. 2024 do zaplaceni, urokem z prodleni ve
vysi 12,75 % rocné z Castky 3 818 K¢ od 1. 12. 2024 do zaplaceni, urokem z prodleni ve
vy$i 12 % ro¢né z ¢astky 3 818 K¢ od 1. 1. 2025 do zaplaceni, irokem z prodleni ve vysi
12 % rocné z castky 7 468 K¢ od 1. 2. 2025 do zaplaceni, urokem z prodleni ve vysi
12 % rocéné z castky 7 468 K¢ od 1. 3. 2025 do zaplaceni, irokem z prodleni ve vySi
12 % rocné z Castky 7 644 K¢ od 1. 4. 2025 do zaplaceni a urokem z prodleni ve vysi
12 % rocné z castky 7 644 K¢ od 1. 5. 2024 do zaplaceni, a to vSe do tfi dnii od pravni
moci tohoto rozsudku.
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Zalovana je povinna zaplatit Zalobci nahradu naklada ¥izeni ve vysi 12 063,80 K¢, a to
ve lhaté tfi dnd ode dne pravni moci tohoto rozsudku k rukam pravniho zastupce
Zalobce.

Oduvodnéni:

Zalobou ze dne 31.10.2024 se 7alobce domahal vydani rozhodnuti, kterym by byla Zalované
ulozena povinnost zaplatit mu castku 60 196 K¢ s piislusenstvim a nahradu naklada fizeni.
Zaloba je odivodnéna tim, Ze Zalobce je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni ¢éislo 1053,
jehoz soucasti je stavba — bytovy dum ¢. p. 1307 na adrese Plzen, Kreuzmannova ¢. o. 19,
nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi cislo 1 u Katastralniho tfadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracoviste Plzen-meésto, pro katastralni zemi Skvrnany a obec Plzen. Dne 10.7.2023
uzaviel zalobce s zalovanou nijemni smlouvu (¢. 2023/004870), jejimz pfedmétem je najem
bytu ¢. 5, ktery se nachazi ve III. nadzemnim podlazi domu ¢. p. 1307 na adrese Plzen,
Kreuzmannova ¢. o. 19. Dle ¢l. VIIIL bodu 1. ve spojeni s ¢l. X. bodem 6. pfedmétné najemni
smlouvy ve znéni pozdé¢jsich dodatkt byl najem uzavien na dobu urcitou, a to od 1.8.2023 do
31.3.2024 s tim, ze pokud pronajimatel neoznami najemci pisemné do 30 dnu piede dnem
ukoncenim najmu, ze na ukonceni najmu trva, obnovuje se najem za tychz podminek, za jakych
byl sjednan puvodné, pficemz se najem obnovuje vzdy na dobu sesti po sobé jdoucich
kalendainich mésici. Zalobce zaslal zalované dne 15.1.2024 oznimeni o ukonceni nijemniho
vztahu uplynutim doby urcité ke dni 31.3.2024. Najem tak skoncil ke dni 31.3.2024. Povinnost
vyklidit a vyklizeny predat zalobci byt €. 5 byla Zalované ulozena pravomocnym a vykonatelnym
rozsudkem Oktesniho soudu Plzen-mésto ¢. j. 20 C 264/2024-31 ze dne 5.11.2024. Nijemné
vcetné zaloh na sluzby bylo v souladu s ¢l. V. bodem 6. shora specifikované najemni smlouvy
splatné mési¢né, a to vzdy k poslednimu dni kalendafntho mésice, za ktery se plati najjemné a
zalohy na sluzby. Ekvivalent mésicni najemného cinil do 28.2.2025 castku 3 818 K¢ a od
1.3.2025 ¢ini ¢astku 3 994 K¢ a mésicni zalohy na sluzby ¢ini ¢astku 3 650 K¢ - viz evidenéni
list platny od 1.6.2024 a evidencni list platny od 1.3.2025. Zalobce pozaduje po Zzalované nahradu
ve vysi ujednaného najemného a zaloh na sluzby, a to konkrétné castku odpovidajici najemnému
za obdobi cerven 2024 az prosinec 2024 ve vysi 3 818 K¢ mésicne, tj. 26 726 K¢ (ekvivalent
mesicniho najemného cinil castku 3 818 K¢), castku odpovidajici najemnému a zaloham na
sluzby za obdobi leden 2025 az unor 2025 ve vysi 7 468 K¢ mésicne (ekvivalent mési¢niho
najemného ¢inil ¢astku 3 818 K¢, ekvivalent mésic¢nich zaloh na sluzby castku 3 650 K¢), tj. 14
936 K¢, a castku odpovidajici najemnému a zaloham na sluzby za obdobi biezen 2025 az duben
2025 ve vyst 7 644 K¢ mesicne (ekvivalent mésicnitho najemného cini castku 3 994 K¢ a
ekvivalent mésicnich zaloh na sluzby castku 3 650 K¢), tj. 15 288 K¢. Dale Zalobce po zalované
pozaduje nedoplatek na vyactovani sluzeb za rok 2023 splatny dne 31.8.2024 ve vysi 3 246 K¢.

v v

. Zalovana se k zalobé nevyjadiila. Zalované byly listiny v tomto fizeni fadné dorucovany na

zaklade tzv. fikce doruceni v souladu s ustanovenim § 45 a n. o. s. f. jak na adresu mista pobytu
uvedenou v centralni evidenci obyvatel.

. Podle ustanoveni § 115a o. s. f. soud ve véci nenafizoval jednani a rozhodl na zaklade

ptedlozenych listinnych dukazi, ze kterych vyplyvaji skutecnosti, které jsou dostacujici pro
rozhodnuti ve véci.

. Soud provedl listinné dukazy pfedlozené Zalobcem a zjistil nasledujici skutkovy stav. Mezi

ucastniky fizeni byla dne 10. 7. 2023 uzavfena najemni smlouva, kterou se Zalovana zavazala
hradit najemné a dale zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu. Podle ¢l. V odst. 5 a odst. 6,
najemni smlouvy byl pronajimatel opravnén navysovat najemné vzdy k 1. bfeznu kazdého roku
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o rocni miru inflace a dale byl opravnén zmeénit v prubehu roku meésicni zalohy v mife
odpovidajici zméné ceny sluzeb. Najemné pro obdobi od 1.6.2024 bylo sjednano ve vysi 3 818
K¢ mésicné, najemné véetné zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu za obdobi od 1.6.2024 ve
vysi 7 468 K¢ mésicne a najemné vcetne zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu za obdobi od
1.3.2025 ve vysi 7 644 K¢ meésicne. Tyto skuteénosti byly prokazany z najemni smlouvy
uzaviené mezi Gcastniky fizeni a zjednotlivych evidencnich listd pro piislusna obdobi.
Z rozGctovani sluzeb za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 bylo prokazano, ze zalované vznikl
vuci zalobci dluh za dhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu za toto obdobi ve vysi 3 246 Kc.
Zalované piitom v fizeni netvrdila ani neprokazovala, e by dluh na nijemném a shuZbich
spojenych s uzivanim bytu ¢1 jeho c¢ast uhradila. S ohledem na tyto zjisténé skutecnosti dospél
soud k zaveru, Ze je zaloba v casti, v niz nebyla vzata zpét divodna, a proto ji ve vyroku I tohoto
rozsudku vyhovel. Protoze se zalovana dostala do prodleni s plnénim svého penézitého
zavazku, ma zalobce dale pravo 1 na zaplaceni uroku z prodleni, a to ve smyslu ustanoveni §
1970 obcanského zakoniku, jehoZ vySe je urcena v souladu s ustanovenim § 2 Nafizeni vlady ¢.
351/2013 Sb. Lhtita k plnéni pak byla stanovena jako tfidenni v souladu s ustanovenim § 160
odst. 1 cast véty pred stfednikem o.s.1.

2. Vyrok o nahradé nakladu fizeni vychazi z ustanoveni § 142 odst. 1 o.s.f., kdy zalobce byl v fizeni
Gspény v celém rozsahu Zalobee tedy mé vadi Zalované pravo na plnou nihradu néklada Géelné
vynalozenych v tomto fizeni. Naklady fizeni zalobce pak sestavaji ze zaplaceného soudniho
poplatku ve vysi 2 408 K¢, dvou ukonu pravni sluzby po 3 540 K¢ (8. 7 080 K¢) dle § 7 ve
spojeni s § 11 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., za ptipravu a pfevzeti zastoupeni a sepis zaloby, dvou
rezijnich pausali po 450 K¢ dle § 13 odst. 4 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. a 21% DPH ve smyslu
ustanoveni § 137 odst. 3 o. s. . ve vysi 1675,80 K¢. Celkem tak naklady fizeni zalobce
predstavuje castka 12 063,80 K¢. Lhuta pro zaplaceni nahrady nakladu fizeni byla stanovena ve
smyslu ustanoveni § 160 odst. 1 ¢ast vety pied sttednikem o. s. .

Pouceni:
Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dna ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Plzni, prostfednictvim Okresniho soudu Plzen-mésto.

Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovand povinnosti ulozené ji timto rozsudkem v uvedenych lhatich, muze se
zalobkyné domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Plzen 20. brezna 2026

Mgt. Vladimir Kolaf v. r.
samosoudce

Toto rozhodnuti ¢. j. 13 C 15/2026-32 nabylo pravni moci dne 13. 5. 2026 a je vykonatelné dne
19. 5. 2026 ve spojeni s opravaym usnesenim €. §. 13 C 15/2026-37 ze dne 22. 4. 2026. Ptipojeni
dolozky provedla dne 7. 7. 2026 Zuzana Kocova.
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