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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud Plzefi-mésto rozhodl soudkyni Mgr. Auterskou Saskovou Katefinou ve véci

zalobce: Spole&enstvi vlastnikit Na Okraji 20, 22 Plzet, ICO 72079819
sidlem Na Okraji 913/2, 318 00 Plzen
zastoupeny advokitem JUDr. Tomasem Havlem
sidlem Martinska 8, 301 00 Plzen
prott
zalovanému: Ondgej Sefl, narozeny 22. 5. 1994
bytem Na Okraji 914/22, 318 00 Plzen

pro navrh na vydani platebniho rozkazu pro ¢astku 44 031 K& s piisluSenstvim

takto:

L Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni ¢astku 44 031 K&,

z ¢astky 21 009 Ké od 1. 9. 2025 do zaplacent,

z ¢astky 2 558 K¢ od 1. 4. 2025 do zaplaceni,

z ¢astky 2 558 K¢ od 1. 5. 2025 do zaplacent,

z ¢astky 2 558 K¢ od 1. 6. 2025 do zaplacent,

z &astky 2 558 K¢ od 1. 7. 2025 do zaplacent,

z ¢astky 2 558 K¢ od 1. 8. 2025 do zaplacent,

z ¢astky 2 558 K¢ od 1. 9. 2025 do zaplacent,

z ¢astky 2 558 K¢ od 1. 10. 2025 do zaplacent,

z Castky 2 558 K¢ od 1. 11. 2025 do zaplaceni,

z Castky 2 558 K¢ od 1. 12. 2025 do zaplaceni,

to vie do ti dnt od pravai moci tohoto rozsudku.

Shodu s prvopisem potvizuje Véra Zvonafova
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Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni na ndhradé nékladd fizeni castku 14 362,50 K¢, a to
do tif dnt od pravni moci tohoto rozsudku k rukim pravniho zastupce zalobkyné.

Odutvodnéni:

Zalobkyné se Zalobou podanou zdej$imu soudu dne 4. 12. 2025 domihala vydani
rozhodnuti, jim? by soud uloZil Zalovanému povinnost zaplatit ji castku 44 031 K¢
s piislusenstvim. Zalobu odtvodnila tim, e Zalovany je vlastnikem bytové jednotky ¢.
914/12 v domé & p. 913, 914 v ulici na Okraji, katastralni tizemi Skvriany, zapsané
v katasttu nemovitosti u Katastrilntho ufadu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracoviste
Plzefi-mésto na listu vlastnictvi ¢. 9270 a dale je vlastnikem spoluvlastnického podilu o
velikosti idealnim 3334/239909 z celku na spole¢nych ¢astech domu €. p. 913, 914 a déle
spoluvlastnického podilu o velikosti idealnich 3334/239909 na pozemcich ¢. p. 2396/23 a
2396/24, vie zapsano na listu vlastnictvi ¢. 8489 pro katastrilni uzemi Skvriiany. Zalovany
je denem Zalobkyné z titulu vlastnictvi k bytové jednotce. Zalovany jako vlastnik bytové
jednotky je povinen hradit naklady spojené se spravou domu a pozemkii a dile piispévky
do fondu oprav a zilohy na sluzby spojené suzivanim bytové jednotky. Z vypisu
oznaceného jako ,,mésién{ pfedpisy plateb je patrné, Ze celkova ¢astka na shora uvedené
platby byla stanovena za obdobi od bfezen 2025 do listopadu ¢astkou 2 558 K¢ splatnych
vzdy k poslednimu dni daného mésice. Z listiny oznacené jako ,,nevyrovnané piedpisy®
vyplyva mimo shora uvedené nedoplatky taktéZ prodlené s platbou za vyictovani sluzeb za
rok 2024 ve vysi 21 009 K¢, celkova ¢astka tak cinf 44 031 K¢. Zalovany byl vyzjvan
k dhradé dluzné ¢astky, ale neuhradil niceho.

Zalovany se k véci nevyjadfil.

Soud v dané véci postupoval v souladu s § 115a 0.s.f. a k projednani ve véci samé nenafidil
jednani, nebot’ ve véci bylo moZné rozhodnout jen na zikladé Zalobkyni pfedloZenych
listinnjch dikazii. Zalobkyné s rozhodnutim véci bez nafizen{ jednani souhlasila a Zalovany
se v ramci lhity ve vyzvé dorucené mu do vlastnich rukou se v tomto sméru nevyjadiil,
ackoliv byl pouden o tom, Ze pokud se ve stanovené lhaté nevyjadii, soud bude
pfedpokladat, Ze s rozhodnutim véci bez nafizeni jednani souhlasi.

Z informace o jednotce, informace o stavbé ma soud za prokazané, Zze Zalovany je
vlastnikem shora uvedeného bytu tak, jak je popsino v zalobé. Z vypisu rejstifku
spolecenstvi vlastniki jednotek vedeného Krajskym soudem v Plzni mi soud za
prokazanou aktivni legitimaci Zalobkyné. Vyse mési¢ni dhrady pak vyplynula z mésicnich
ptedpisii plateb za plnéni poskytovana s uzivinim prostoru. Z nevyrovnanych pfedpist je
zfejmé, Ze za obdobi od biezen 2025 do listopad 2025 Zalovany mésicni platbu ve vysi
2 558 K¢ nehradil a taktéz neuhradil vytétovani za rok 2024 ve vysi 21 009 K¢. Tato castka
taktéz vyplynula z vyuétovani za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023. Zalovany byl
vyzyvan k dhradé dluzné ¢astky v ramci predzalobni upominky, ktera byla zalovanému
zaslana dne 15. 9. 2025, zalovany viak neuhtadil ni¢eho, kdyz bylo pfipadné na zalovaném,
aby tvrdil a prokazoval opak, ale nestalo se tak.

Podle ustanoveni § 1176 Obéanského zikoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znénf vznikem
vlastnického prava k jednotce vznikd vlastniku jednotky povinnost f{dit se pravidly pro
spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢astl, pokud byl s témito pravidly seznimen nebo
pokud je mél a mohl zn4t, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup
do domu nebo bytu.

Shodu s prvopisem potvrzuje Véra Zvonafovia
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Podle ustanoven{ § 1180 Obcanského zikoniku ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni nebylo-li
jinak urceno, piispivé vlastnik jednotky na sprivu domu a pozemku ve vysi odpovidajic
jeho podilu na spole¢njch ¢astech. SlouZi-li nékterd ze spoleénjch &sti jen nékterému
vlastniku jednotky k vylu¢nému uZivini, stanovi se vise pfispévku i se zfetelem k povaze,
rozmérim a umisténi této ¢sti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto &ast
na vlastni naklad. PHispévky uréené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lentt
jejich orgind, na vedeni tcetnictvi a na podobné niklady vlastni spravai ¢innosti se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Podle ustanoveni § 1181 Obcanského zikonfku ¢. 89/2012 Sb. v platném znénf vlastnik
jednotky platf zdlohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uZivanim bytu (sluzby) a ma
pravo, aby mu osoba odpovédni za sprivu domu zilohy véas vyuctovala, zpravidla
nejpozdéji do ¢tyf mésicti od skonéeni zicétovaciho obdobi. Neni-li uréena doba splatnosti
nedoplatku nebo pfeplatku zaloh, jsou splatné k tému? dni do t¥ mésica po uplynuti lhity
uvedené v odstavci 1.

Podle ustanoveni § 1194 Obcanského zikoniku ¢ 89/2012 Sb. v platném znéni
spolecenstvi vlastnikii je pravnicki osoba zalozend za téelem zajisfovini spravy domu a
pozemku; pfi napliiovini svého tucelu je zplsobilé nabjvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky. Za dluhy spolecenstvi vlastnika ruéf jeho ¢len v poméru podle velikosti svého
podilu na spoleénych ¢astech.

Soud dospél k zavéru, ze bylo prokazano, ze zalovany je vlastnikem piedmétného bytu a
clenem Zalobkyné a Zalobkyné je pravnickou osobou, ktera je ze zakona povolana ke spravé
domu, v némz se byt nachaz{. Zalovany je jako ¢len Zalobkyné povinen skladat ptispévky
na sprévu domu a zalohy na sluzby a déle po roénim vyuétovani sluzeb poskytnutych
zalobkyni na zékladé vyuctovini zaplatit pfipadné vznikly nedoplatek. Dile bylo prokazano,
ze zalovany byl povinen hradit mési¢né ¢astku ve vysi 2 558 K&, avak za obdobi od bfezen
do listopad 2025 tyto platby nehradil, kdy stejné tak neuhradil roéni vyuctovani za rok 2024.
Celkovi dluzna ¢astka tak ¢inf 44 031 Ké. Tim, Ze 7alovany #adné a véas neplnil, dostal se
do prodleni, pak soud taktéZ shledal divodnym pozadavek zalobkyné co do zikonného
uroku z prodlenf (§ 1970 Ob¢anského zikoniku).

O néhradé nikladd fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 1 zékona & 99/1963 Sb.,
obcanského soudniho fadu tak, e ptiznal zalobkyni, jenz byla v fizeni zcela Gspé&ina, narok
na nahradu nikladd fizenf v ¢astce 14 362,50 Ké&. Tyto niklady sestavaji ze zaplaceného
soudniho poplatku v édstce 2 202 K¢ a nékladé zastoupeni advokatem, kterému nalesi
odména stanovend dle § 6 odst. 1 a § 7 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., advokétniho tarifu, (déle
jen ,,a. t.”) z tarifni hodnoty ve vysi 44 031 K¢& sestavajici z castky 2 900 K¢ za kazdy ze t#
tukonti uvedenych v § 11 odst. 1 a. t. véetné ti pausalnich nahrad vydaji po 450 Ké dle § 13
odst. 4 a. t. a dafl z pfidané hodnoty ve vy3i 21 %.

O veskerych lhitach k plnéni soud rozhodoval dle § 160 odst. 1 a stanovil b&nou tiidenni
Ihatu.

Poudeni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolini do 15 dné ode dne dorudeni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Plzni, prostiednictvim Okresniho soudu Plzei-mésto.
Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Shodu s prvopisem potvrzuje Véra Zvonatové
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Nesplni-li Zalovany povinnosti uloZzené mu timto rozsudkem v uvedenych lhtitach, miZe se Zalobce
domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnutf u soudu.

Plzen 26. ledna 2026

Mgr. Katefina Auterski Sagkova v. .
soudkyné

Toto rozhodnuti nabylo pravai moci dne 7. 3. 2026 a vykonatelnosti dne 11. 3. 2026 ve spojeni
s opravnym usnesenim €. j. 28 C 369/2025-31 ze dne 29. 4. 2026. Pfipojeni dolozky provedla dne
3. 6. 2026 Véra Zvonafova.

Shodu s prvopisem potvrzuje Véra Zvonatova




28 C 369/2025
USNESENT{

Okresni soud Plzefi-mésto rozhodl soudkyn{ Mgr. Katefinou Auterskou Saskovou ve véci

zalobce: Spole&enstvi vliastniki Na Okraji 20, 22 Plzeit, ICO 72079819
sidlem Na Okraji 913/2, 318 00 Plzeti
zastoupeny advokatem JUDr. Tomasem Havlem
, sidlem Martinsk4 8, 301 00 Plzesi
proti
zalovanému: Ondfej Sefl, narozeny 22. 5. 1994
bytem Na Okraji 914/22, 318 00 Plzesi

pro navrh na vydani platebniho rozkazu pro Castku 44 031 K& s prislu§enstvim

takto:

Rozsudek Okresniho soudu Plzefi-mésto ze dne 26. 1. 2026, ¢. j. 28 C 369/2025-26 se ve vrokové
casti pod bodem I. opravuje tak, ze se chybné uvedeny text ve znéni:

»Zalovany je povinen zaplatit zalobkyni ¢4stku 44 031 K¢,

z Castky 21 009 K¢ od 1. 9. 2025 do zaplacent,
z Castky 2 558 K¢ od 1. 4. 2025 do zaplaceni,
z Castky 2 558 K¢é od 1. 5. 2025 do zaplaceni,
z castky 2 558 K¢ od 1. 6. 2025 do zaplaceni,
z Castky 2 558 K& od 1. 7. 2025 do zaplaceni,
z Castky 2 558 K¢é od 1. 8. 2025 do zaplacen,
z Castky 2 558 K¢ od 1. 9. 2025 do zaplacen,
z Castky 2 558 K¢ od 1. 10. 2025 do zaplacent,
z Castky 2 558 K¢ od 1. 11. 2025 do zaplacent,
z Castky 2 558 K¢ od 1. 12. 2025 do zaplaceni,
to vse do t#f dnii od pravn{ moci tohoto rozsudku.*
nahrazuje takto:

»Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni ¢astku 44 031 K¢ s tirokem 2z prodleni, a to vidy ve vysi
stanoveneé nafizeni vlady CR &. 351/2013 Sh.

z ¢astky 21 009 K¢ od 1. 9. 2025 do zaplacent,
z Castky 2 558 K¢ od 1. 4. 2025 do zaplacen,
z castky 2 558 K¢ od 1. 5. 2025 do zaplacent,
z castky 2 558 K¢ od 1. 6. 2025 do zaplacent,
z Castky 2 558 K¢é od 1. 7. 2025 do zaplacen,
z castky 2 558 K¢ od 1. 8. 2025 do zaplaceni,
z Castky 2 558 K¢ od 1. 9. 2025 do zaplacen,
z Castky 2 558 K¢ od 1. 10. 2025 do zaplacent,
z castky 2 558 K¢ od 1. 11. 2025 do zaplaceni,
z castky 2 558 K¢ od 1. 12. 2025 do zaplaceni,
to vie do tff dnti od préavni moci tohoto rozsudku.

Odfivodnéni:

Pii pfepisu shora specifikovaného rozhodnut doglo ke zjevné nespravnosti patrné i z obsahu spisu.

Shodu s prvopisem potvrzuje Véra Zvonatova
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Soud proto v souladu s ustanovenim § 164 zidkona ¢&. 99/1963 Sb., obcanského soudniho #adu,
(dale jen 0. s. £.”) vztazmo k ustanoveni § 167 odst. 2 o. s. . uvedenou zjevnou nespravnost timto
usnesenim opravil.

Pouceni:
Proti tomuto usneseni Ize podat odvolani do patnacti dnii od jeho dorudeni ke Krajskému soudu
v Plzni podanim u soudu podepsaného ve trojim vyhotoveni. Po privni moci tohoto opravaného
usneseni poc¢ina znovu béZzet patnactidenni lhtita k podani odvolani proti opravovanému rozsudku,
pficemz odvolani lze podat ke Krajskému soudu v Plzni podinim u soudu podepsaného.

Plzeri 29. dubna 2026

Mgr. Katefina Auterska Sagkova v. r.
soudkyné

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 27. 5. 2026. Piipojeni dolozky provedla dne 3. 6. 2026
Véra Zvonaiova.

Shodu s prvopisem potvrzuje Véra Zvonafova
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