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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 2135/23, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 581/100000 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 2135, 2136, 2137, 2138 a na pozemcich parc.
C. st. 3621, st. 3622, st. 3623 a st. 3624 v obci Nymburk, okres Nymburk, katastralni izemi Nymburk
na listu vlastnictvi ¢. 8500.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dillezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavkil vyplyvajicich z platnych ocetiovacich pfedpisti, odbornych publikaci
a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiovd mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, informace
realitnich kancelafi, darovaci smlouva a smlouva o zfizeni sluzebnosti

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 2135/23

Adresa pfedmétu ocenéni: Jasminova ¢.p. 2135, Nymburk, okres Nymburk
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Nymburk

Obec: Nymburk

Ulice: Jasminova

Katastralni uzemi: Nymburk

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
13.03.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady-nemovitosti, Ing. Martina Plachd. Byla provedena celkovéa prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - Daniel Holik, vlastnik ocefiované nemovitosti.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Holik Daniel, Jasminova 2135, 288 02 Nymburk
Nemovitosti:

Bytova jednotka €. 2135/23, k niZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 581/100000 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢€.p. 2135, 2136, 2137, 2138 a na pozemcich parc. €. st. 3621, st. 3622,
st. 3623 a st. 3624 v obci Nymburk, okres Nymburk, katastralni 1zemi Nymburk na listu vlastnictvi
¢. 8500.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma
8 nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady mé zelezobetonové izolované, stropy jsou zZelezobetonové
montované, stfecha je rovna, krytinu tvoii PVC folie a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou akrylatové a plast je zateplen polystyrenem. Spolecnymi ¢astmi domu jsou kolarna,
vstupni prostor, pradelna, schodisté.

Objekt byl postaven na zakladé sd€leni pfitomné osoby v roce 1981. V roce 2023 byl objekt zateplen
a v roce 2025 byla vymeénéna stfesni krytina.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka o dispozici 2+1 je v osobnim vlastnictvi a nachazi se v 8. nadzemnim podlaZi.

bytova jednotka ¢. 2135/23

Pokoj Pokoj 6,79 m?
Kuchyné Kuchyné 6,99 m?
Pokoj Pokoj 11,32 m?
Ostatni prostory Predsiii 3,49 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,75 m?
Piislusenstvi Sklepni koéje 1,60 m?
Podlahova plocha 32,33 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 33,93 m?

V roce 2021 prosel byt kompletni rekonstrukci (rozvody elekttiny, vody a odpadi, podlahy, stény,
SDK stropy, koupelna, kuchyn, interiérové dvete).

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem a obytné
mistnosti jsou orientované¢ na jih. Kuchynské vybaveni tvofi kuchynska linka s vestavénymi
spottebici. V koupelné se nachézi sprchovy kout, umyvadlo a zavésna toaleta. Interiérové dvete jsou
dievéné plné a prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dieveéné.



Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné¢: laminatova plovouci podlaha
mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na veiejnou kanalizaci. Zemni plyn neni do bytové
jednotky zaveden. Vytapéni je zajisténo ustiedné dalkove, topna télesa tvori zaveésné radiatory, ohfev
vody je fesen dalkové.

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako velmi dobry, po rekonstrukci.
Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostti.
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy dim je postaven na severozdpadnim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbé bytovymi domy.

V lokalité¢ je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i1 specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a stiedni Skoly v€etné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatfizeni. V misté€ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti a je zde kompletni
soustava ufadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdélenosti a zastavky dalkovych spojit v dojezdové vzdalenosti.
Parkovaci mozZnosti jsou dobré ptimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na oceniovaném majetku vazne vécné bfemeno uzivani ziizené ve prospéch pani Jany Holikové,
bytem Jasminova 2135, 288 02 Nymburk. Vécné bfemeno uzivani ma vliv na obvyklou cenu
nemovitosti.



Popis
bytového
domu

Popis bytové
jednotky

Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 8

Pocet podzemnich podlazi 1

Dtim byl postaven v roce 1981

Rozsah rekonstrukce domu

2023 — zatepleni
2025 — stiesni krytina

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova

Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna

Krytina stfechy PVC folie

Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky akrylatové

Vnitini omitky Stukové

Spoleéné uzivané prostory

Popis stavu bytového domu

Vady bytového domu

kolérna, vstupni prostor, pradelna, schodisté
dobry

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad

Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 8
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

Orientace oken obytnych
mistnosti

plastova s dvojsklem

jih

Koupelna(y)

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y)
Vstupni dvefe
Typ zarubni

Vnitini dvefe

zaveésna toaleta
dievéné

ocelové

dievéné plné, dievéné prosklené




bytova jednotka ¢. 2135/23

Pokoj Pokoj 6,79 m?
Kuchyné Kuchyné 6,99 m?
Pokoj Pokoj 11,32 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Ostatni prostory Predsin 3,49 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,75 m?
PiisluSenstvi Sklepni koje 1,60 m?
Podlahova plocha 32,33 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 33,93 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ne

Regeni vytapéni v byté

Topna télesa

ustedni vytapéni

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byté

dalkoveé

Podlahy v byt¢

Popis stavu bytové jednotky

chodba: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
mistnosti: laminatova plovouci podlaha

velmi dobry

Rekonstrukce 2021 — kompletni rekonstrukce
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad

Vady bytové jednotky podlahy: bez vad

okna: bez vad
zdivo: bez vad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

Sklon pozemku

bez porostil

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

zastavba bytovymi domy

severozapadni okraj obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly véetné




specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti; kompletni
soustava tfadil v blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

5 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivti; lokalita se
Zivotni prostiedi zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

zastadvka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti pfimo
u objektu

Spojeni a parkovaci moznosti

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

vécné biemeno uzivani ziizené ve prospéch pani Jany Holikové,
Vécna prava  Vécna biemena bytem Jasminova 2135, 288 02 Nymburk; vécné biemeno

uzivani ma vliv na obvyklou cenu nemovitosti

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.03.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané
a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladdand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSt€na

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, Pj))=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pe*P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) =1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05
4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité€, které mé obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

9



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,04
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 +> Pi)=1,030

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3
oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,190

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

1. Bytova jednotka ¢. 2135/23

1.1. byt
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Nymburk
Stafi stavby: 45 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 814,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
bytova jednotka: 32,33* 1,00= 32,33 m?
sklepni koje: 1,6 0,10= 0,16 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 32,49 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00

2. Spole¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00

strany - ¢aste¢ny vyhled

10



6. Zékladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni I 0,00

provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje
8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustredni, etazové I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 45 let:

s=1-0,005 * 45=0,775

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vio*0,775= 0,767
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 68 814,- K&/m? * 0,767 = 52 780,34 K&/m?

CBp=PP * ZCU * It * Ip = 32,49 m* * 52 780,34 K&/m?* 1,000 * 1,030=1 766 278,24 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1766 278,24 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 4 068, - 1,030 4 190,04
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 3621 272 4190,04 1139 690,88
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 3622 271 4190,04 1135500,84
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 3623 271 4190,04 1135500,84
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 3624 272 4190,04 1139 690,88
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 1 086 4 550 383,44
PozemKky - cena zji§téna celkem = 4 550 383,44 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky = 4 550 383,44 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 550 383,44 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1766 278,24 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zji§téna pozemku: 4 550 383,44 K¢
Spoluvlastnicky podil: 581 /100 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4550 383,44 K¢ * 581 /100 000 =26437,73 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 26 437,73 K&
Bytova jednotka €. 2135/23 - cena zjiSténa = 1792 715,97 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 1792 716,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1792 720,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnéani téchto parametr
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize uré¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 2135/23

Bytova jednotka ¢. 2135/23, Jasminova €.p. 2135, Nymburk, okres Nymburk
K2 - podlahova
C. KI - lokalita podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné
plocha
Jasminova ¢.p.
. . 8. NP, sklepni
Ocenovany objekt | 2135, Nymburk, 32 m? panelova velmi dobry k(’)s'e cpr
okres Nymburk )
Jasminova €.p.
3. NP, sklepni
1 2138, Nymburk, 35 m? panelova pred rekonstrukci ’,S, cptt
koje
okres Nymburk
Zbozska ¢.p. 2169
’ . 5. NP, sklepni
2 Nymburk, okres 43 m? panelova velmi dobry ’,S, cptt
koje
Nymburk
Karla Capka &.p. 2. NP, sklepni
3 2035, Nymburk, 40 m? panelova dobry kdje, komora
okres Nymburk mimo byt
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C. |Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K5 [Klx..x Cena ocenlované¢ho
pozadovana [redukce [redukcina [lokalitajpodlahova |konstrukce |[stav [jiné |KS objektu odvozena ze|
resp. na [pramen plocha srovnani
zaplacend za [pramen
1 m? plochy

1 |88 542,86 K¢ 88 542,86 110 689,64 K¢

St IS T i 1 0.99 I 0.8' | 1.01 | 0.79992 0T R

K¢
2 (104 581,40 104 581,40 108 938,96 K¢
o T i I 0.96 1 11| 096 oR e

K¢ K¢
3 |101 250,00 101 250,00 107 720,79 K¢
y ’ 1 y ’ 1 0.97 1 0.951 1.02 | 0.93993 ’ c

Ke K¢

Celkem pramér 109 116,47 K¢

Minimum 107 720,79 K¢

Maximum 110 689,64 K¢

Smérodatna odchylka - s 149237 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 107 624,10 K¢

[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 110 608,84 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentaie:

![K4; &.1] Porovnavana nemovitost je ve vyrazné horsim stavu neZ ocefiovana nemovitost - v piivodnim stavu s

umakartovym jadrem, vhodna ke kompletni rekonstrukeci.

Na zékladé vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

109 116,47 K¢&/m?

* 32 m?

=3491 727 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

3500 000 K¢
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Ocenéni vécného bremene

Na bytové jednotce ¢. 2135/23 vazne vécné bfemeno dozivotniho uzivani zfizené ve prospéch pani
Jany Holikové, narozené 24.8.1944, bytem Jasminova 2135, 288 02 Nymburk.

Vécné bfemeno je ocenéno podle § 39a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky

¢. 523/2025 Sb.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 2135/23, Jasminova €.p. 2135, Nymburk, okres Nymburk
K2 - podlahovs
C. KI - lokalita podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
Jasminova ¢.p. 2135
. ’ . 8. NP, sklepni
Ocenovany objekt | Nymburk, okres 32 m? panelova velmi dobry k(’)s'e P
Nymburk )
Jasminova ¢.p. 2135
’ . 6. NP, sklepni
1 Nymburk, okres 32 m? panelova velmi dobry S P
koje
Nymburk
Jasminova
’ : 2. NP, sklepni
2 Nymburk, okres 30 m? panelova velmi dobry S epit
koje
Nymburk
Jurije Gagarina ¢.p. ,
. 3. NP, skl
3 1980, Nymburk, 38 m? panelova velmi dobry S epit
koéje
okres Nymburk
C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 [Klx.. Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce |[stav [jiné [x K5 objektu odvozena ze
resp. na na plocha srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 28,13 K¢ 11,72 11,72 K¢
PAISKE 95 P 1 1 1| 1 311,72K8
K¢
2 300,00 K¢ 285,00 279,38 K¢
P RC 095 [ 1.01 | 1| 1.01]1.0201 2O R
K¢
3 310,53 K¢ 295,00 298,04 K¢
ol o09s [0 0.98 1 1| 1.01]0.9898 “
K¢
Celkem pramér 296,38 K¢
Minimum 279,38 K¢
[Maximum 311,72 K¢
Smeérodatna odchylka - s 16,23 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primeér - s 280,14 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - prameér + s 312,61 K¢
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[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimetené nizsi

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena oceflovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnévany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Mési¢ni ndjem: 9 484 K& (296,38 K&/m?)

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek ur¢en z obvyklého

najemného.
Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stafi 81 let.
Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 6 let.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
bytova jednotka
32,00 m? 3 556,50 113 808, - 20 000,00 93 808,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 93 808.-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 93 808.-

Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy = roéni uzitek * (14p)" - 1)/ (p * (14p)")
CBu=93 808,00 * (1+5,5%)°-1)/(55%* (1 +5,5%)°)

Hodnota vécného bremene ¢ini =

Hodnota vécného bi‘emene po zaokrouhleni:
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

ZiSténa cena bez zohlednéni vécného bifemene uzivani

1792 720 K¢

Z1iSténa cena po odelteni vécného bifemene uzivani

1322720 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

Obvykla cena bez zohlednéni vécného bfemene uzivani

3500 000 K¢

Obvykla cena po odecteni vécného bfemene uzivani

3030 000 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trZzni prosttedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 2135/23, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 581/100000 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 2135, 2136, 2137, 2138 a na pozemcich parc.
C. st. 3621, st. 3622, st. 3623 a st. 3624 v obci Nymburk, okres Nymburk, katastralni tzemi Nymburk
na listu vlastnictvi ¢. 8500.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti bez zohlednéni vécného biremeno uZzivani
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3500 000,- K&

Slovy: tii miliony pét set tisic korun ceskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvyklda cena piredmétné nemovitosti po odecteni vécného biemeno uZivani
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3 000 000,- K¢

Slovy: tfi miliony korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Martina Placha, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572 XPinvest,  pigitainé podepsal

S.r.o. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 i znalecka kancelaf
Email: info@xpinvest.cz znalecka Datum: 2026.03.25

kancela’F 09:46:03 +01'00'

V Praze, dne 23.03.2026

Digitalné Digitalne Digitalné

Ing‘ podepsal Ing. M a rtl n podepsal Martin |ng podepsal Ing.

Martina Placha Malek Zdenék

Martina .o Male Datum: Zdenék Mazscek

2026.03.25 Datum:

£ 20260325 . 4 &
Plachd i oriioroo 09:45:53+0100  IMazdacek 2026.03.24 N
21:41:39 +01'00

Ing. Martina Plaché Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 009142/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2135723

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o viastnictvi bytd
Zpidsob vyuZiti: byt

Budova: & p. 2135, 2136, 2137, 2138

Katastralni dzemi: Nymburk [708232]

Cislo LV: 8500

:;gllg:ych Eastech: 581/100000

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické priavo Podil

Holik Daniel, Jasminowva 2135, 28802 Nymburk

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Typ

VEcné bfemeno uZivani

Z3akaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Holik Daniel

Zahajeni exekuce - Holik Daniel

Informace o stavbé

Stavba: €. p. 2135, 2136, 2137, 2138

Obec: Nymburk [537004]

Cast obce: Nymburk [402907]F

Katastralni izemi: Nymburk [708232]

Cislo LV: 4069

Stavba stoji na pozemku: p. € st. 3621, st. 3622, st. 3623, st. 3624
Typ stavby: budova s &islem popisnym

Zpusob wyuZiti: bytovy dim
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Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Ureni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2I:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni Cislo:

Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

st. 3621
Nymburk [537004]cf

Nymburk [708232]

=

069

272

Parcela katastru nemovitosti
DEM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavénd plocha a nadvoli

£ p. 2135, 2136, 2137, 2138

st. 36220
Nymburk [537004]

Nymburk [708232]

=

069

271

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavénd plocha a nadvofi

£ p. 2135 2136, 2137, 2138

st. 362301

Nymburk [537004] 7

Nymburk [708232]

4069

271

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

st. 362407

Nymburk [537004] 7
Nymburk [708232]

4069

272

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti - prodej

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Jasminova ¢.p. 2138, Nymburk, Cena dle KS 3099 000 K¢
okres Nymburk
Pravni ucinky kedni ~ 02.10.2025 Cislo Fizeni V-7360/2025-208
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Céstetné
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Plocha sklepa 1 m?
Vytah Ano Stav Pted rekonstrukei
Konstrukce Panelovd UZitna plocha 35m?
Podlahova plocha 35 m? Dispozice 1+kk
PodlazZi bytu 3 Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus, Délnice

Nabizime k prodeji byt 1+kk v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve 3. patie panelového domu v Nymburce. Tento byt
je idealni pfilezitosti pro ty, ktefi hledaji nemovitost k rekonstrukeci podle vlastnich pfedstav. Dim je po kompletni
revitalizaci veetné plastovych oken. Byt o celkové podlahové plose 36 m? zahrnuje i sklepni prostor o rozloze 1 m? Budova
je po kompletni revitalizaci véetné plastovych oken a je vybavena vytahem, coz usnadiiuje ptistup do bytu. I kdyz je byt
pred rekonstrukci, nabizi zajimavy potencial pro vytvoreni utulného bydleni 1+kk, nebo moznosti na 2+kk.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 600 000 K&

3 400 000 KE

3 200 000 K&
L ®

3 000 000 K&

2 800 000 K&

2 600 000 K&

& &

& kS
& &

B vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ \nzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

. o 'y - .Iost

© s%mm‘

PRI AL AT o

24



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zbozska ¢.p. 2169, Nymburk,  Cena dle KS 4497 000 K¢
okres Nymburk

Pravni ucinky kedni ~ 27.05.2025 Cislo Fizeni V-3961/2025-208

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Césteénd

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Vytah Ano Elektiina 230V

Energeticky Stitek D - Méné tsporna Stav Velmi dobry

(PENB)

Konstrukce Panelova Uzitna plocha 43 m?

Dispozice 2+kk Vytapéni Ustiedni vytapéni

Podlazi bytu 5

Pravé zrekonstruovany slunny a vzdusny byt 2kk s volnym vyhledem do okoli ¢eka na nového majitele. V minulych
mesicich prosel naro¢nou kompletni rekonstrukci. Pdvodni 60 mm tenké pricky byly ptfizdény o dalSich 50 mm a jadro
komplet vybourano a znovu vystavéno porobetonovymi tvarnicemi o nadstandardni tloustce 100 mm. Nové jsou i veskeré
instalace (voda, odpady, elektro). Na podlaze je polozen zaté¢zovy vinyl o tloustce desek 8mm, v koupelné¢ s WC je
keramicka dlazba a obklady, stropy SDK podhled. V koupelné je pfiprava pro pracku se susi¢kou, cely byt je vybaven
nadstandardnim mnozstvim zasuvek 230V. Veskeré osvétleni je sporné LED. Foto z rekonstrukce radi poskytneme k
nahlédnuti. Kuchyn byla vyrobena na zakazku (némecky vyrobce PINO/Nobilia) s vestavénymi spotiebi¢i Candy/Hoover
vcetné mycky nadobi a lednice s mrazni¢kou. Dale nabizi indukéni varnou desku, horkovzdusnou troubu, odsavac par a
mnozstvi Gloznych prostor. Jednd se o dim kolaudovany na konci roku 1990, tedy jeden z poslednich postavenych
panelovych domti v Nymburce. V ramci lepsi skladby obvodovych stén ma jiz nyni se zateplenou stfechou a Stity
energeticky Stitek na rozhrani C/D a tedy naprosto minimalni provozni naklady. V ramci SVJ se v soucasné dob¢ fesi
dozatepleni podélnych stén + vyhotoveni nové fasddy a dokonceni rekonstrukce spolecnych prostor. Dispozice a
podlahova plocha cca: Obyvaci pokoj s kk 22,93 m2, chodba 6 m2, koupelna + WC 4,05 m2, loznice 10,08 m2, sklepni
koje 1,36 m2.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5000 000 K&
4 800 000 K&

4 600 000 KE
® & & & &

4 400 000 KE

4 200 000 K&

4 000 000 K&

& & & & &
& & & & $
& v 3 &

B vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ \nzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Karla Capka &.p. 2035, Cena dle KS 4 050 000 K¢
Nymburk, okres Nymburk

Pravni ucinky kedni ~ 22.07.2025 Cislo Fizeni V-5446/2025-208

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace

Vybaveno Césteénd Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 4
podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky S$titek C - Usporna
(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Panelova

Uzitna plocha 40 m? Podlahova plocha 40 m?

Dispozice 2+kk Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Sidliste

Nabizim Vam byt v osobnim vlastnictvi o uzitné plose cca 40 m?, ktery se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi zateplené¢ho
panelového domu. Byt je vhodny k okamzitému nastéhovani nebo jako investice k pronajmu. Dispozice bytu je feSena
nasledovné — obyvaci pokoj s jidelnim stolem, samostatna kuchyn, loznice, koupelna se sprchovym koutem a samostatné
WC. K bytu nélezi také komora piimo na patfe a sklepni koje v suterénu. Byt je napojen na dalkové vytapéni a verejny
vodovod. Ohtev vody zajistén centralné. Elektfina vedena v mé&di. Parkovani je mozné pfimo u domu. Byt se nachazi ve
velmi klidné a vyhledavané ¢asti Nymburka s vybornou obcanskou vybavenosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti - pronajem

Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jasminova ¢.p. 2135, Nymburk, Cena 10 500 K¢
okres Nymburk

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Stav Velmi dobry

Konstrukce Panelova Uzitna plocha 32 m?

Dispozice 1+kk Podlazi bytu 6

Nabizime k prondjmu piijemny a svétly byt 1+kk o velikosti 32 m?, ktery se nachézi v revitalizovaném panelovém domé
v klidné ¢asti Nymburka. Byt je orientovany na jih, takze je krasné prosvétleny po cely den. V blizkém okoli se nachazi
moderni workoutové hiisté a veskera obcanska vybavenost — obchody, MHD, 1¢kaf, Skola i posta — je dostupna pohodIné
pésky. K bytu nalezi také sklepni koje.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jasminova, Nymburk, okres Cena 9 000 K¢
Nymburk
Poznamka k cené + zalohy na energie 4.000 K¢ v¢. Vlastnictvi Osobni

elektfiny + vratna kauce 18 000
K¢, + provize RK 9.000 K¢

Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 8

podlaZi domu

Vytah Ano Energeticky stitek C - Usporna
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Panelova
Rok rekonstrukce 2018 UZitna plocha 30 m?
Podlahova plocha 30 m? Dispozice 1+kk
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 2
Poloha nemovitosti Sidlisté Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus

Dovoluji si Vam nabidnout prondjem bytu 1+kk, v ulici Jasminova v Nymburce. Bytova jednotka o podlahové plose 30 m2
se nachazi v 1. patfe panelového domu s vytahem. Dispozice bytu: piedsii, obyvaci pokoj s kuchytiskym koutem, koupelna
se sprchovy koutem a WC. Bytova jednotka je po kompletni rekonstrukci. Kuchynska linka je vybavena dvouplotynkovou
sklokeramickou deskou, digestofi, lednici a mikrovlnnou troubou. V piedsini je vestavéna Satni skiin. K bytu nalezi sklepni
kéje a moznost vyuziti spoleénych prostor v domé. Mé&si¢ni ndjemné ¢ini 9 000 K¢ plus zalohy na sluzby a energie ve vysi
cca 4 000 K¢ vcetné elektiiny pro jednu osobu. Dim prosel kompletni rekonstrukci /stfecha, zatepleni, fasada/ a celé
sidlisté je po kompletni revitalizaci. Vlakové nadrazi je dostupné do 15 minut chlze, stejné tak centrum mésta.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
10 000 K&

9 500 KE

8 500 K&

8000 KE

&
7 y 7

B vivojceny [ Viczeniinzeratu [ inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni

o2y STy

e re =¥

 Leaflet | © OpenStreetiMap contributors

32



Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jurije Gagarina ¢.p. 1980, Cena 11 800 K¢
Nymburk, okres Nymburk

Poznamka k cené +popl. 3000 Vlastnictvi Osobni

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 9 Energeticky S$titek C - Usporna

podlazi domu (PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Panelova

Uzitna plocha 38 m? Podlahova plocha 38 m?

Dispozice 1+1 Podlazi bytu 3

Pronajem bytu o dispozici 1+1, o celkové vyméfe 38 m?, v Nymburce, ve 3.NP panelového domu s vytahem. Byt ma dveé
uzamykatelné mistnosti, do kterych se vstupuje z chodby bytu (6,5 m?), kde je je$té umisténa mensi komora (1,68m?).
Kuchyné (8,75 m?) se spizi, je vybavena kuchyniskou linkou, spordkem na plyn s elektrickou troubou, lednici a stolem s 2
zidlemi. Obyvaci pokoj (17,5 m?) je bez vybaveni. Z chodby jsou dvefe do samostatného WC a také do koupelny s vanou
a prackou. Byt se pronajima v panelovém domé po revitalizaci, kde doslo k vymén€ oken za plastova se zaluziemi,
zatepleni plasté budovy a uprava spole¢nych prostor v domé&. Nabizeny byt je pfipraven k pronajmu od 1.5.2026 a nachazi
se v klidné lokalité sidli§té v panelovém domé o 9 NP. K bytu nalezi sklepni koje o velikost (1,8m?) s moznosti vyuzit
spole¢né prostory kolarny, blize k zadnimu vchodu domu. Prondjem bytu mé&si¢né ¢ini 11 800 K¢, mési¢ni zalohy na
energie jsou 3 000 K¢.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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