EXEKUTORSKY URAD CHEB O/5 /Zé

Soudni exekutor JUDr. Josef Lavicka

26. dubna 10, 350 02 Cheb, IC: 01051857
Tel: +420 354 415 211, fax: +420 354 415 210, E-mail: podatelna@execheb.cz, ID DS: 9bvjefq

&.j.: 176 DD 00033/26-004

Usneseni

DraZebnik JUDr. Josef Lavidka, soudni exekutor, Exekutorsky ufad Cheb, se sidlem 26.
dubna 10, 350 02 Cheb, dle ramcové smlouvy o provedeni draZby nemovitych vé&ci ze dne
08.01.2026 a na navrh navrhovatele: CMF Real Estate s.r.o., IC: 17366208, se sidlem
Slezska &p.2127 / &o0.13, 120 00 Praha - Vinohrady, vydavad v souladu s ust. § 76 odst. 2
zadk. &. 120/2001 Sb., exekudni rad, v platném znéni (dale jen ,e.¥.") za pfiméfeného
pouziti § 336b zAk. &. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, dale jen ,o0.s.f." toto

vydava toto usneseni o nafizeni draZebniho jednani -

DrazZebni vyhlasku
o provedeni elektronické drazby nemovitych véci

I.

Nafizuje se prvhi elektronickd dra?ba, kterd se kond prostfednictvim elektronického
systému draZeb na adrese portalu

http://www.okdrazby.cz

Sledovani elektronické drazby je vefejné& p¥istupné.

Gas zahajeni elektronické draZby je stanoven na den 24.06.2026 v 10:00 hed., od tohoto
okamZiku mohou draZitelé &init podani.

&as ukondeni elektronické drazby je stanoven na den 24.06.2026 v 11:00 hod. Draiba se
vSak kona do doby, dokud dra%itelé &ini podani (§ 3361 odst. 5 zékona &. 99/1963 sb.,
ob&ansky soudni ¥ad, v platném zné&ni, dale jen ,o.s.¥.™). Bude-li v poslednich péti
minutdch pfed stanovenym okamZikem ukonZeni draZby ucinéno podani, md se za to, Ze
drazitelé stale ¢&ini podéni a okamZik ukondeni draZby se posouva o pét minut od
okamZiku ué&inéni podani. Budou-li poté &in&na dalsi podani, postup dle pfedchazejicil
vdty se opakuje. Uplyne-1li od posledniho uéinéného podéni pét minut, aniZ by bylo
u&inéno dal3i podani, ma se za to, Ze draZitelé jiZ ne¢ini podani a draiba konli.

IT.
Pfedmétem draZby jsou nemovité véci:
Cicres: CZ0B05 Opava Crec: 553158 Neplachovice
Kzat.Gzzni: 640816 Neplachovice List wlastnictwi: 111

V kat. lizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

B Nemovitosti

Pozemiy
Parcelia Vyméra[md] Druh poscmRu Zpidsch vyuiiti  Zpisob ochraay
740 167 zahrada zemidalsky plidni
fond
741 452 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: Zadky, &.p. 21, rod.dim
Stavka stoji na pozemku p.d.: 741
742 620 zahrada zemEdilsky phdni
fond

Vemevitcsti dsou v uzempiz cbvodu, e kterfm vykcrava statni sprdvy katastow nemerifosti R
Hatastrilni tfad pro Moravskoslezs=ki kraj, Hatastrilni pracoviitd Opava, k&d: 208

K nemovitym vécem naleZi nasledujici prfisludenstvi:
- garaZ, ktilna a oploceni

Jedna se o samostatn& stojici, p¥izemni, podsklepeny rodinny dim s pudnim prostorem v

obci Neplachovice, 2Zadky &.p. 21, okr. Opava. V 1.PP se nachazi sklepni prostory a



kotelna. V 1.NP rodinného domu se nachazi obytny prostor o dispozici 4+1 rozdéleny na
verandu, chodbu, koupelnu, WC, kuchyiisky kout, jidelnu, spiZ, 3 pokoje a pradelnu.
Pradelna je v soucasné dobé pfistupna z garaZe, ktera navazuje na dim. K domu pat#i
oplocena zahrada, na které stoji dfevéna kilna se sedlovou st¥echou. Oploceni je =z
casti dfevéné a z d&asti draténé. Nemovita véc je napojena na ptipojku elektfiny,
vodovodu a kanalizace. K dispozici je studna (hloubka 10-12 m). Plynova pi¥ipojka Jje
dostupna v dosahu. Vytapéni rodinného domu zajisStuje kotel na tuhd paliva. Oh¥ev teplé
vody zajistuje bojler. Na pozemek parc.&. 741, na némZ stoji dam, navazuji pozemky
parc. ¢&. 740 (zahrada) a parc. ¢&é. 742 (zahrada), které s nim spoleéné tvofi jeden
funkéni celek. Celkova plocha pozemkti je 1 239 m?®.

Rodinny dim (pfedmét draZby) je aktualné pronajat na zikladé platné najemni smlouvy.
III.

Prohlidku pfedmétu draZby lze uskuteénit dne 19.06.2026 od 09:00 hodin do 09:45 hodin v
misté predmétu drazby: Zadky 21, 747 74 Neplachovice, okres Opava (GPS soufadnice:
49.9736297N, 17.7962444E) .

Pro fWUcast na prohlidce Jje nutné p¥edchozi ohlaseni na tel. +420354415211,
+420739001389, nebo na e-mail: vladimira.pekarova@execheb.cz, a to nejpozdéji 2 dny
pred konanim prohlidky.

Iv.

Vysledna cena drazenych nemovitych véci je 3 045 000,00 K& (slovy: tfi milidny &tyfFicet
pét tisic korun ceskych).

V.
VySe nejnizsiho podani &ini 2 436 000,00 Ké (slovy: dva miliény &ty¥i sta tficet Sest
tisic korun &eskych) .

VI.

Minimalni p#ihoz se stanovuje v d&astce 20 000,00 K& (slovy: dvacet tisic korun
ceskych) .

VII.

VySe draZebni jistoty ¢ini 280 000,00 K& (slovy: dvé sté osmdesat tisic korun &eskych).
Jistotu jsou zAjemci povinni zaplatit nejpozd®ji dva dny pfed kondnim draZby platbou na
uc¢et soudniho exekutora ¢&.d. 7003010345/5500, vedeného u Raiffeisenbank a.s.,
variabilni symbol 5003326, specificky symbol rodné &islo zajemce nebo ICO zajemce. K
platbé& na G¢et soudniho exekutora lze pifihlédnout pouze tehdy, bylo-1i nejpozdéji pred
zahajenim elektronické draZby zjisté&no, Ze na ucet soudniho exekutora také dosla. Do
elektronické draZby budou pfipuiténi jen draZitelé, ktefi zaplati draZebni jistotu.

VIII.

Pfedmét prodeje je dle vyjadfeni navrhovatele zatiZen ndjemnim pravem, které 1 nadéale
zOstadva v platnosti.

IX.

Soudni exekutor udéli p¥iklep draZiteli, ktery ud¢ini nejvys35i podéni a vydd usneseni o
pfiklepu. Lhta k zaplaceni nejvy3%iho podani bude stanovena v délce 30 dnil ode dne
pravni moci usneseni o p¥iklepu.

X.

Vydrazitel Je opradvnén prevzit vydraZené nemovité véci s pFisludenstvim dnem
nasledujicim po doplaceni nejvy33iho podani, nejdfive v3ak po uplynuti lhlGty k podavani
nadvrhll na predrazZek. Byl-1i v3ak podan takovy ndvrh, nemovité véci s ptrisluSenstvim lze
pfevzit dnem néasledujicim po dni, kdy bylo predraZiteli dorudeno usneseni o pfedraZku.
Vydrazitel se stadvd vlastnikem vydraZené nemovité véci s pfisluSenstvim, nabylo-1i
usneseni o priklepu préavnl moci a zaplatil-1li nejvy33i podani, a to ke dni vydani
usneseni o pfiklepu. PredraZitel se stava vlastnikem nemovité véci s pfisluSenstvim,
nabylo-1li usneseni o pfedraZku pravni moci a ptedraZek byl zaplacen, a to ke dni vydani
usneseni o pfedrazku.



XI.

Soudni exekutor up o z or i u j e draZitele, Ze se nepfipoudti, aby nejvySSi podani
bylo doplaceno uvérem se z¥izenim zastavniho prava na vydraZenych nemovitych vé&cech.

XII.

Soudni exekutor up o z or A u j e osoby, které maji k nemovitym vécem predkupni
pravo, Ze je mohou uplatnit jen v draZb& jako draZitelé a Ze udé&lenim priklepu
p¥fedkupni pravo zanika.

Hodla-1i né&kdo uplatnit p#i draZbé& své predkupni pravo, musi Jje prokézat listinami -
jejich origindlem nebo uFedn& ovéfenou kopii, dorufenymi soudnimu exekutorovi
nejpozdé&iji dva dny ptede dnem, ve kterém ma byt zahdjena draZba. Soudni exekutor jesté
pfed zahidjenim vlastni draZby rozhodne usnesenim, zda je ptredkupni pravo prokazano
a toto usneseni soudni exekutor zvefejni v systému elektronické draZby na portalu
www.okdrazby.cz. Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné (336e odst. 3 o.s.E.).

XIII.

Registrace draZitelt (§ 3360 odst. 2 pism. a) o.s.¥.) do systému elektronickych draZeb
probihd prostfednictvim  webového formulate na adrese www.okdrazby.cz, sekce
Registrace/P#ihlé&Seni.

XIV.

Zplsob elektronické draZby (§ 3360 odst. 2 pism. b) o.s.f.):

1. Drazby se maZe zucCastnit jen registrovany ovéfeny uZivatel portalu
www.okdrazby.cz.

2. Drafiteli, ktery nespliuje technické podminky pro registraci a néslednou draZbu,
exekutor umoZni na p¥edchozi pisemné vyZadani v sidle u¥adu pfistup k technickému
vybaveni.

3. Na port&lu www.ckdrazby.cz v sekci pfipravované draZby si ovéfeny uZivatel zvoli

véci nemovité, které chce dra%it. Do drazby se ovéPeny uZivatel portalu musi
pfihlasit jako draZitel nejpozdéji dva dny pfed zah&jenim draZby.

4. 7 administrativnich davoda doporuéujeme prihld%eni k drazbé& JjiZ soucasné
s odeslanim draZebni jistoty. JiZ v tento okamZik musi draZitel zvolit, zda bude
draZit jako prosty draZitel, spoluvlastnik nebo draZitel s pfedkupnim pravem, aby
byloe moZné ijeho predkupni prave pfed draZbou ove&rit a povolit. Postup pro
pfihladeni je patrny z draZebniho manualu v sekei ,Jak draZit® na portalu
www.okdrazby.cz Po =zahdjeni draZby neni moZné pIistoupeni dal$ich draziteld,
kteri se do zahdjeni draZby nepfihlésili!

5. Po pfipsé&ni draZebni jistoty na bankovni ulet exekutora a spln&€ni podminek uUcasti
na drazbé& dle draZebni vyhlasky je draZitel oprdvnén v draibé pfihazovat.

6. V terminu potfadani samotné draZby jiZ p¥ihlasSeny draZitel u konkrétni draZby pod
svym uZivatelskym jménem a heslem miZe od okamZiku zah&jeni draZby pifihazovat.

7. Za shodné podani se povaZuje podani udiné&né nejméné dvéma draZiteli ve shodny
okamfik. Tzv. ,dorovnadvani™ na podani jiného draZitele neni p¥ipustné. To neplatil
pro spoluvlastnika a draZitele, kterym sv&d&i predkupni pravo - v pfipadé, Ze
bude ud&inéno stejné podani spoluvlastnikem nebo draZitelem, kterému svédci
pfedkupni pravo a nebude u&inéno podani vy33i, bude ud&len priklep spoluvlastniku
nebo draZiteli, jemuZ svéddi p¥edkupni préavo.

8. Zzptisob urdeni vydraZitele v pripad& podle § 336j odst. 1 vé&ta druhd o.s.¥.: PIi
shodé podani bude vydraZitel uren losem. Los mezi osobami s pfedkupnim pravem,
které u&inily shodné podani, se ¢&ini elektronickym losem z &isel 1 aZz 99 na
zédkladé kliknuti uZivatele ihned po ukonc&eni elektronické draZby nejdéle ve lhité
5 minut. DraZiteli s vyZ5im vylosovanym &¢islem bude udé&len piiklep.

9 Podani se &ini tak, %e do p¥isluiného okénka draZitel vypiSe &&stku svého podani
(¢4stka podani musi byt vys5i alespoli o vy3i stanoveného minimalniho pfihozu
urdeném draZebnikem, jinak se podani s &astkou men3i nezobrazi a mé& se za to, Ze
podani nebylo u&iné&no), klikem na tlalitko p¥ihodit je podani ucinéno a zobrazi
se jako nejvy33i podani spolu uZivatelskym jménem drazZitele, celkovou &astkou a
uvedenym pfesnym Casem ptrihozu.

10. Pfiklep lze udélit tomu, kdo u&inil nejvy33i podadni a u n&hoZ jsou splnény dalsi
podminky stanovené zdkonem( § 336j odst. 1 véta prvni o.s.f.).

11. Po skondeni draZby oznami exekutor prostfednictvim systému elektronickych draZeb
osobu, kterd udinila nejvy33i podani v draZbé& a vy3i nejvy3$3iho podani.

12. DraZiteltm, kterym nebyl udé&len p¥iklep, se vrati zaplacend Jjistota po skoncCeni
draZby.

13. Usneseni o ptriklepu se v elektronické podobé zvefejni prostfednictvim systému



elektronickych draZeb a doru&i se osobam dle § 336k o.s.f.

14. Termin, do kterého vydraZitel musi sd&lit, zda bude nejvy33i podéni platit uveér
se zfizenim zastavniho prava k vydraZenym vécem nemovitym: doplaceni uvérem s.
ztizenim zastavniho prava (§ 3361 odst. 4 o.s.f.) v této draZbé se nepfipousti.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.
Upozornéeéni:
Ve smyslu ust. § 336c odst. 3 o.s.¥. obecni dfad, v jehoZ obvodu jsou véci nemovité,

vyhlagku nebo jeji podstatny obsah uverejni zplsobem v misté obvyklym.

V Chebu dne 21.05.2026

JUDr. Josef Lavicka, v.r.
soudni exekutor

Za spravnost vyhotoveni: Vladimira Pekarova

,otisk uUredniho razitka™"

MAGISTRAT MESTA OPP(\VY_
dbor pravni a organizatni ) p
Saronostataé pracovisté, referenr)/é '-"L) -///

VYVE§ENO DNE: (//, ¢, ,@Zé pro Gfednf desku a registracksmilv

Hornf nadméstf 69, 74601 Opava
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