Zamér:  Z/2025/7562 Dne: 01.06.2026
Rizeni:  R/2025/9587
Cj.: R/2025/9587/26

Urad: Méstsky urad Cheb Adresat:

namésti Krale Jifiho z Podébrad ~ Rozdélovnik

1/14
35002 Cheb

a8gbnyc

Vyfizuje: Bc. GABRIELA TVARUZKOVA
Tel: 354 440 138
Email: tvaruzkova@cheb.cz

ROZHODNUTI

dodatecné povoleni stavhy

Vyrokova cast

Méstsky urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, jako stavebni urad
prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 34a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb,,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,stavebni zdkon¥),
rozhodl takto:

odstranéni stavby:
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skladovy objekt s bytem na p.p.¢. 535/18 v k.u. Haje u Chebu,

se nenarizuje

a stavbu:

skladovy objekt s bytem na p.p.¢. 535/18 v k.u. Haje u Chebu,

(dale jen "stavba") na pozemku p.p.€. 535/18 (trvaly travni porost), 535/4 (trvaly
travni porost) v k.u. Haje u Chebu, obec Cheb,

kterou dne 25.02.2025 podal Ivo Karas, (nar. 27.06.1988), Kosmonauti ¢.p.
1232/14, 350 02 Cheb, kterého zastupuje Ing. Miroslav Cech, (nar. 10.01.1954),
Na Vrchu ¢.p. 3020/53, 352 01 AS (dale jen "stavebnik"), se podle ustanoveni §
254 odst. 1 stavebniho zdkona ve spojeni s ustanovenim § 256 odst. 1
stavebniho zdkona

dodatecné povoluje,

v tomto rozsahu:

novostavba skladového objektu s bytem o rozmérech 19,45 x 12,3 m
umistény na p.p.¢. 535/18 ve vzdalenosti od p.p.¢C. 535/4 smér k
pristupové komunikaci - 8 m, od p.p.€. 535/4 smér vodovodni pripojky -
2,5 m vSe v k.d. Haje u Chebu, obec Cheb,

skladovy objekt je jednopodlazni stavba o rozmeéru 12,15 x 12,3 m, se
sedlovou strechou vysky k hiebeni 7,65 m. Skladova cast je z ocelové
konstrukce oplasténé panely PIRTECH PWS - PIR CH tl. 160 mm.
ZaloZena bude na patkach. Oplasténi stén a Kkrytina stfechy budou se
sendvicovych paneld na direvénych krokvich.

skladovy objekt je provozné propojen s bytovou casti. 1. NP bude sklad
autodily, kotelna.

bytova c¢ast bude o rozméru 12,15 x 7,3 m, vysky k hrebeni 7,65 m,
provedend jako jednopodlazni stavba s podkrovnim prostorem ve
zdéné technologii z tvarnic se zaloZenim na pasech. Strop nad 1. NP
bude z dievénych trami se sddrokartonovym podhledem. ZastieSeni
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bude tesarsky provedenym sedlovym krovem se sadrokartonovym
zateplenym podhledem a krytinou z trapézového plechu na latich.
bytova cast bude obsahovat v 1. NP zadveri, chodbu se schodiStém,
WG, koupelnu, kancelar skladu, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem,
bytova cast ve 2. NP bude obsahovat chodbu, Satnu, WC, sprchu a 3 x
pokoj,

kotel na pelety, jako zdroj tepla. TUV bude =zajiSténa pomoci
kombinovaného ohrivaku TUV o objemu 150 1,

vodovodni pripojku, kterd povede ze stavajiciho radu na p.p.¢. 535/4
pres vodomeérnou Sachtu na p.p.¢. 535/18 do bytové casti objektu,
elektricka pripojka povede ze stavajiciho elektromérného pilire, ktery
je umistény na p.p.¢. 535/18 u hranice s p.p.C. 469/2 a ddale do bytové
Casti objektu,

splaskové vody budou odvadény do domovni Cistirny odpadnich vod
(COV) typu VARIOcomp 5K (ASIO) - biologické ¢istirna odpadnich vod s
vypousténim preciSténych vod do zemniho vsaku - vsakovaci jamy vse
na p.p.¢. 535/18 v k.. Haje u Chebu, obec Cheb. Z COV budou
precisténé odpadni vody vyvedeny do revizni Sachty, do které bude
napojena i deStova kanalizace z objektu. Z revizni Sachty pak budou
destové a precisténé odpadni vody svedeny do vsakovaciho objektu o
objemu 9 m3. Pred COV bude umisténa revizni $achta,

deStova kanalizace bude odvadét srazkové vody z objektu pres nadrz
na destovou vodu o objemu 4 m3 a poté budou zaustény do revizni
Sachty preciSténé odpadni vody a dale budou spole¢né odvedeny do
vsakovaciho objektu na p.p.C. 535/18 v k.u. Haje u Chebu, obec Cheb.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude dokonCena podle ovérené projektové dokumentace,

kterou ovéril autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, Ing. Miroslav
Cech, CKAIT - 0300564.

. Stavebnik ozndmi stavebnimu uradu termin zahdjeni stavby, nazev a
sidlo stavbyvedouciho, ktery bude stavbu provadét a stavbyvedouciho
vCetné kontaktnich udaji, a to min. 7 dnli pred zahajenim stavby:.
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3. Jakékoli zmény oproti schvalené projektové dokumentaci musi byt

predem projednany se stavebnim uradem.

. Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se
bezpeclnosti prace a technickych zarizeni, zejména vyhl. ¢. 309/2006 Sb.
a narizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. - pozadavky na bezpecnost a ochranu
zdravi pri praci na staveniStich. Bude-li stavba provadéna vice
zhotoviteli, musi zadavatel stavby podle § 14 odst.1 zakona ¢. 309/2006
Sh., ve znéni pozdéjSich predpisd, urcit koordinatora. Presdhne-li
stavba svym planovanym objemem praci a ¢innosti dobu stanovenou
v § 15 odst. 1 zdkona ¢. 309/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisd, (500
pracovnich dni v prepoctu na jednu fyzickou osobu nebo doba trvani
praci a Cinnosti je del$i neZ 30 pracovnich dnfi, ve kterych budou
vykondvany prace a ¢innosti a bude na nich pracovat soucasné vice
nez 20 fyzickych osob po dobu delSi nezZ 1 pracovni den) musi
zadavatel stavby (stavebnik, investor) dorucit ozndmeni o zahdjeni
praci na Oblastni inspektorat v Plzni (formuldf pro oznameni je v
priloze €. 4 natfizeni vlady €. 591/2006 Sb.).

. Odpad ze stavby (obalovy materidl, nepouzité zbytky stavebniho
materidlu apod.) bude likvidovan v souladu se zakonem 541/2020 Sh.,
zakon o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi.

.V pribéhu stavby nesmi byt zneciStény komunikace, verejna
prostranstvi. Pfipadné zneciSténi bude okamzité odstranéno.

. Stavebni materidl bude skladovan na vlastnim pozemku stavebnika. V
pripadé, Ze bude skladovan na pozemku, ktery neni v majetku
stavebnika, je treba si vyzadat souhlas majitele tohoto pozemku k
uloZeni stavebniho materialu.

. Skody vzniklé stavbou nebo stavebni ¢innosti na cizim majetku budou
odstranény nebo vyporadany nejpozdéji ke dni dokonceni stavby.

. Stavebnik zabezpeli provadéni praci tak, aby nedochazelo k
nadmérnému obtézovani okoli prachem a hlukem.

10.Zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovérena

dokumentace pro povoleni stavby a vSechny doklady tykajici se
provadéni stavby.

11. Stavebnik je povinen dodrZet podminky vyplyvajici v § 160 a 161

stavebniho zdkona.
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12.Stavebnik je dale povinen dodrzet podminky vyplyvajici ze zavazného
stanoviska Meéstského uradu Cheb, odboru stavebniho a Zivotniho
prostredi ze dne 17.10.2024 pod ¢.j. MUCH 97902/2024, které zni:

stavba vodniho dila bude provedena podle projektové dokumentace
ovéfené vodopravnim ufade "Cistirna odpadnich vod Cheb, k.u. Haje
p.p.¢. 535/18", kterou vypracoval Ing. Miroslav Cech, ICO 13895451 a
Véaclav Mls, CKAIT 0301099, v kvétnu 2024; pFipadné zmény nesmi byt
provedeny bez predchoziho projednani s vodopravnim uradem.

Na staveniSti budou vytyCeny veSkeré podzemni inZenyrské sité.

Budou dodrZeny podminky vyjadieni CEZ Distribuce, a.s. zn.
001152079103 ze dne 13.09.2024.

Pokud navrZenou technologii (COV) nebude moZné dosahnout
stanovenych limit{, bude technologie doplnéna o dalsi stupen ¢isténi.

U domovni COV budou doloZeny zkousKky vodotésnosti podle CSN 75
0905 - zkousky vodotésnosti vodarenskych a kanalizacnich nadrzi.

U splaskové kanalizace budou doloZeny zkousky tésnosti podle CSN 75
06909 - zkousky vodotésnosti stok a kanaliza¢nich pripojek.

Do kolaudace stavby bude vyreSena likvidace kald z COV (smlouva s
provozovatelem vhodného zatizeni pro likvidaci téchto odpadd).

13.Stavebnik je povinen dodrzet podminky vyplyvajici z vyjadfeni
spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 13.09.2024 pod ¢&,j.
001152079103.

14.Stavebnik je povinen dodrzet podminky vyplyvajici ze zavazného
stanoviska Méstského uradu Cheb, odboru stavebniho a Zivotniho
prostfedi ze dne 18.10.2022 pod ¢&j. MUCH 102918/2022 a KSU
8806/2022 souhlas k trvalému odnéti pidy ze zemédélského ptidniho
fondu za podminek, které zni:
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Zadatel nechd v terénu zietelné vyty¢it hranice zaboru zemédélské
pudy tak,. aby nedoSlo k neopravnénému zaboru dal$i zemeédélské
pudy. Po dostavbé skladu bude zbyvajici zpevnéna ¢ast plochy Stérkem
odstranéna a nasledné ozelenéna.

Osoba, které svédci opravnéni k zameéru, pro ktery byl vydan souhlas s
odnétim plidy ze ZPF, je povinna podle ustanoveni § 11 a § 11b zdkona
o ochrané ZPF zaplatit odvod ve vysi stanovené podle prilohy k zakonu
0 ochrané ZPF. Za trvalé odnéti Casti p.p.C. 535/18 v k.u. Haje u Chebu
za ucelem stavby skladového objektu s bytem, COV a zpevnéné plochy
bude predepsan odvod v orientacni vysi 28896,- K¢. Konkrétni vySe
odvodu a zplisobu platby bude upiesnén v rozhodnuti, které podle ust.
§ 11 zdkona o ochrané ZPF vyda po zahajeni realizace zaméru Méstsky
urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostredi. Odvod za trvale
odrnatou zemédélskou pldu v souladu s ust. § 11b odst. 1 zdkona o
ochrané ZPF bude zaplacen jednorazoveé.

Zadatel doru¢i Méstskému ufadu Cheb, organu ochrany ZPF kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které se zavazné stanovisko stalo
podkladem, a to do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci.

Méstsky urad Cheb, jako orgdn ochrany ZPF soucasné udéluje Zadateli
vyjimku podle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF z
povinnosti provést skryvku ornice z casti p.p.C. 535/18 v k.u. Haje u
Chebu o vymeére 280 m2.

15.Stavbu lze uzivat jen na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti.
16.Stavebnik dolozi k Zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti
podklady uvedené v § 232 odst. 2 stavebniho zdkona.

Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1
zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich piedpisd, déle jen

~Spravni rad“):

Ivo Karas, (nar. 27.06.1988), Kosmonautd ¢.p. 1232/14, 350 02 Cheb

Strana 6 Z 18



II.

podle § 237 odst. 2 stavebniho zdkona narizuje stavebni urad

zkuSebni provoz

na stavbeé:

skladovy objekt s bytem na p.p.¢. 535/18 v k.u. Haje u Chebu,

(dale jen "stavba") na pozemku p.p.€. 535/18 (trvaly travni porost), 535/4 (trvaly
travni porost) v k.u. Haje u Chebu, obec Cheb.

Stanovi podminky zkuSebniho provozu:

1.

Po dokonceni COV a kanalizace, a po provedeni kontrolni prohlidky
stavby, ke které bude vodopravni urad pfizvan, bude COV (podle § 115
odst. 2 zakona ¢. 183/2006, nyni ustanoveni § 234 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona) uvedena do zkuSebniho provozu na dobu min.
7 mésicl.

Pfed uvedenim stavby COV a kanalizace do zku$ebniho provozu
predlozi stavebnik prisluSnému stavebnimu uradu nasledujici
doklady: doklad o zpisobilosti stavby k provozu (napf. predavaci
protokol od zhotovitele stavby), dokumentaci skutecného provedeni
(doSlo-li k odchylkdm proti stavebnimu povoleni nebo ovérené
projektové dokumentace), protokol o provedeni zkousky tésnosti COV
a kanalizace, provozni rad pro COV, smlouvu o likvidaci kalt z COV
uzavrenou s k tomu opravnénou osobou.

Béhem zkuSebniho provozu investor stavby zajisti 1 X za dva mésice

provedeni rozboru vzorkdli odpadnich vod odebranych na odtoku z
COV. Jedna se o dvouhodinové smésné vzorky ziskané slévanim 8-mi
dil¢ich vzorka stejného objemu v intervalu 15 minut.
Rozsah sledovani:

e CHSKCr, BSK5, N-NH4+, NL

e Cetnost - 1 x za dva mésice v poftu min. 3 odbért.
Nejdéle jeden mésic po vyprSeni lhiity pro zkuSebni provoz pozada
investor COV prislusny stavebni tufad o vydani kolauda¢niho
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rozhodnuti a k Zadosti piredlozZi nasledujici doklady: vysledky rozbort
vzorkd odpadnich vod odebranych na odtoku z obou COV (pFipadné
vyhodnoceni zkuSebniho provozu).

Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1

zdkona €. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdéjSich predpisd, ddle jen
~Spravni rad“):

Ivo Karas, (nar. 27.06.1988), Kosmonautd ¢.p. 1232/14, 350 02 Cheb

Oduvodnéni

Stavebni urad naridi stavebnikovi nebo vlastnikovi stavby odstranit stavbu dle
§ 250 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, pokud je provddéna nebo byla
provedena bez povoleni podle tohoto zdkona anebo v rozporu s nim. Stavba
skladového objektu s bytem byla zahdjena bez povoleni stavebniho uradu.
Stavebni urad tuto skutecnost zjistil pri své kontrolni ¢innosti dne 28.11.2024.
Stavebni urad dne 15.01.2025 pod ¢.j. R/2025/9587/1 oznamil podle § 251 odst. 1
stavebniho zdkona zahdjeni rizeni o odstranéni stavby zndmym ucastnikim
rizeni a podle § 255 odst. 1 stavebniho zadkona v souladu s § 46 odst. 3 zdkona C.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich, vyzval povinného k predlozeni
zadosti o dodatec¢né povoleni stavby.

Dne 25.02.2025 podal povinny zadost o dodateCné povoleni stavby. V souladu s
§ 255 odst. 4 stavebniho zdkona je rizeni o dodatecném povoleni stavby
soucasti fizeni o nafizeni odstranéni stavby.

Vzhledem k tomu, Ze zadost spolu s prilohami neposkytovala dostatecny
podklad pro jeji rfadné posouzeni, byl povinny dne 13.03.2025 pod C,j.
R/2024/66304/3 vyzvan k doplnéni v souladu s 185 odst. 2 stavebniho zakona.
Soucasneé bylo fizeni o dodatecném povoleni stavby usnesenim preruseno dle §
185 odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 39 odst. 1 spravniho radu urcil stavebni
urad lhiitu do 30.06.2025.
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Dne 11.04.2025 obdrZel stavebni urad doplnéni Zadosti ¢i odstranéni vad
Zadosti.

Stavebni urad posoudil doplnéné doklady a zjistil, Ze neobsahuje vSechny
podklady pro rddné posouzeni zZadosti, které jsou uvedeny v § 184 odst. 2
stavebniho zakona, a proto dle § 185 odst. 2 stavebniho zdkona vyzval dne
05.05.2025 stavebnika k doplnéni. Soucasné rizeni dle § 185 odst. 2 stavebniho
zakona prerusil a dle § 39 odst. 1 spravniho radu urcil Ihiitu do 30.06.2025.

Dne 19.06.2025 a dne 23.06.2025 obdrZel stavebni urad doplnéni zadosti Ci
odstranéni vad zadosti.

Stavebni urad zjistil, Ze v priibéhu fizeni doSlo k umrti vlastnika dotéeného
pozemku. Proto dne 02.07.2025 pozZadal Okresni soud v Chebu o poskytnuti
informace, kdo se stdva dédicem, pripadné okruh potenciondlnich dédict po
zemrelém. Dne 03.07.2025 obdrZel stavebni urad informaci Okresniho soudu v
Chebu, Ze byla v fizeni o pozlstalosti povérena soudni komisarka Mgr. Tereza
Spelinova. Stavebni ufad obdrzel dne 22.08.2025 sdéleni povéfené soudni
komisarky okruhu dédicti (evidovano pod ¢.j. MUCH 77914/2025).

Stavebni urad pozadal dne 01.09.2025 o vydani zavazného stanoviska Hasi¢sky
zachranny sbor Karlovarského kraje k predmétné stavbé.

Dne 01.10.2025 obdrZel stavebni urad nesouhlasné zavazné stanovisko HZS KK.
Na zakladé nesouhlasného stanoviska vyzval stavebni urad dne 03.10.2025
stavebnika k doplnéni podkladl. Soucasné fizeni prerusil a urcil lhitu do
31.12.2025.

Dne 24.11.2025 a 26.11.2025 obdrZel stavebni urad doplnéni Zadosti cCi
odstranéni vad Zadosti. Na zdkladé doplnénych dokladl poZadal stavebni urad
dne 05.01.2026 dotCeny organ (HZSKK) o vydani zavazného stanoviska.

Dne 21.01.2026 obdrZel stavebni urad doplnéni Zadosti ¢i odstranéni vad
Zadosti.
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Stavebni urad obdrzZel dne 04.02.2026 nesouhlasné zavazné stanovisko HZSKK.
Proto vydal dne 09.02.206 vyzvu k doplnéni podkladd a soucasné fizeni
prerusil a ddle urcil Ihttu do 31.05.2026.

Dne 11.02.2026, 12.02.2026 obdrZel stavebni urad doplnéni zadosti Cci
odstranéni vad Zadosti. Na zdkladé doplnénych podkladli poZadal stavebni
urad dne 18.02.2026 dotCeny organ o vydani zdvazného stanoviska.

Dne 23.03.2026 obdrzel stavebni urad koordinované zdavazné stanovisko -
souhlasné.

Stavebni urad opatfenim ze dne 26.03.2026 oznamil zahajeni fizeni o
dodate¢ném povoleni stavby zndmym ucastnikim fizeni a dot€enym organim,
a soucasné ucastniky rizeni informoval, Ze byly shromdazdény podklady pro
vydani rozhodnuti. SouCasné podle ustanoveni § 255 odst. 3 v navaznosti na §
189 odst. 1 stavebniho zdkona upustil od ohledani na misté a ustniho jednani,
protoZe jsou mu dobfe znamy poméry v uzemi a zadost poskytuje dostatecny
podklad pro posouzeni zadméru, a stanovil, Ze ve lhité do 15 dnli od doruceni
tohoto ozndmeni mohou ucastnici fizeni uplatnit své namitky a dotCené
organy sva zavaznd stanoviska. Této moZnosti Zadny z ucastnikli Fizeni
nevyuzil.

Stavebni urad zjistil, Ze k pozemku, ktery je dotéen stavbou je zahajena
exekuce a narizen exekucni prikaz k prodeji nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze
opravnénymi ucastniky jsou nezletili, pozadal dne 27.04.2026 stavebni urad
soud, zda byl ustanoven opatrovnik nezletilych ve vécech majetkovych. Dne
06.05.2026 obdrZel stavebni urad sdéleni Okresniho soudu v Chebu (evidovano
pod ¢.j. MUCH 49423/2026).

Vzhledem ke zjiSténym skuteCnostem, vydal stavebni urad dne 07.05.2026
sezndmeni s podklady, které zaslal méstu Cheb, orgdnu socidlné-pravni
ochrany déti (déle jen "opatrovnik"), aby se vyjadrili k podkladdm rozhodnuti
dle § 36 odst. 3 spravniho fddu a stanovil k tomu lhitu 10 dnt ode dne
doruceni sdéleni. Opatrovnik nevyuZzil své prdavu nahlédnout do podkladil
rozhodnuti.
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Oduvodnéni I.
Stanoveni okruhu ucastniku rizeni:

Pii vymezovani okruhu tucastnikd rizeni dospél Méstsky uiad Cheb, odbor
stavebni a zZivotniho prostredi k zavéru, Ze pravni postaveni ucastnika rizeni v
souladu s ustanovenim § 182 stavebniho zdkona v daném pripadé prislusni
stavebnikovi, kterym je Ivo Karas a obci na jejimz uzemi ma byt poZzadovany
zameér uskutecCnén, tou je Mésto Cheb. Ddle je to vlastnik pozemku nebo stavby,
na kterych ma byt zameér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k
tomuto pozemku nebo stavbé, témi jsou:

e p.p.C. 535/18 v k.u. Haje u Chebu, obec Cheb - Ivo Karas, Vécné
brfemeno umisténi, provozovani, oprava a udrzba zarizeni distribuc¢ni
soustavy pro spolec¢nost CEZ Distribuce, a.s. Dale je k predmétnému
pozemku evidovan exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci ve
prospéch opravnénych nezletilych Adély Jamelské (nar. 29.07.2016) a
MatyaSe Jamelského (nar. 28.07.2013) oba bytem V Zahradach c.p.
1161/20, 350 02 Cheb (byl ustanoven opatrovnik - mésto Cheb - organ
socidlné-pravni ochrany déti.

e p.p.C. 535/4 v k.u. Haje u Chebu, obec Cheb - Jan Kyncl.

Ddle to jsou osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkdm miliZe byt rozhodnutim o povoleni
zameéru primo dotceno, témi jsou vlastnici:

e p.p.C. 535/12, 535/4, 469/2 v k.u. Haje u Chebu, obec Cheb - Jan Kyncl,
e p.p.C. 535/5 v k.u. Haje u Chebu, obec Cheb - Ivo Karas.

Stavba bude napojena na vodovod ve vlastnictvi Martina Vorose a pripojkou
elektro na distribuéni sit spol. CEZ Distribuce, a.s.

Stavbu Ize dodatecné povolit, pokud povinny prokaze splnéni podminek podle
§ 193 stavebniho zadkona a dale podminky uvedené v § 256 odst. 1 stavebniho
zakona, a to zejména:
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e stavbha nevyZaduje rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zdkazii podle
jiného pravniho predpisu,

Stavba skladového objektu s bytem je navrZena v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve
znéni pozdéjsich predpist. Na pozemku je navrZzeno parkovaci stani, srazkové
vody, jsou zachytavany na pozemku. Stavba je umisténa 2 m od sousedniho
pozemku a bude napojena na sité technické infrastruktury. Pro predmétnou
stavbu nebylo tfeba projedndvat vyjimku ze zakazd podle jiného pravniho
predpisu. Tato podminka je splnéna.

e stavba nevyZaduje povoleni vyjimky z poZadavkit na vystavbu

Stavba je navrZena v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona a neni treba
projednavat vyjimku z poZadavkil na vystavbu

e povinny uhradil ve stanovené lhiité pokutu za prestupek podle tohoto
zakona spocivajici v tom, Ze provedl stavbu bez povoleni nebo v rozporu
s nim, byla-li uloZena

Stavebnikovi byla za provadéni stavby bez povoleni vydanda pokuta, ktera byla
uhrazena.

Stavebni urad v souladu s ustanovenim § 193 stavebniho zakona posuzuje, zda
je zamér v souladu s:

e Uzemné planovaci dokumentaci a uzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastavéného uzemi,

Podkladem pro posouzeni s uzemné planovaci dokumentaci je Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace C. 1, 2, 3, 4 a 5
schvalené dne 12.07.2021 usnesenim ¢. 618 vlady CR a zavazné dnem
01.09.2021, dale Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje po
vydani Aktualizace ¢. 1 vydané dne 21.06.2018 usnesenim ¢. ZK 241/06/2018
Zastupitelstva Karlovarského kraje, u¢inné od 13.07.2018 a Uzemni plan Cheb,
resp. jeho uplné znéni po vydani zmén ¢. 4, 9, 12, 13, 15, 17, 18, 19, 20, 23, 14,
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25,17, 28 a 29, ucinné od od 02.04.2026. Pozemek, na kterém se stavba nachazi
je uzivan vlastnikem.

e cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s
poZadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan tizemni pldn,

Posuzovany zameér se umistuje na pozemcich v zastavéném uzemi obce v plose
vymezené Uplnym znénim Uzemniho pldanu Cheb jak VD - vyroba drobna a
sluzby, kde hlavni vyuZitim je urcCeno pro vyrobu a skladovani. Pripustné
vyuZitli umozZnuje stavbu pro ochranu obyvatelstva, sluzby, védu a vyzkum,
administrativu, nakladni dopravu, oploceni, CSPH, souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu. Podminéné pripustné vyuziti umoznuje umisténi
sluzebniho bytu - za podminky, Ze se jedna o stavby které souviseji a jsou
slucitelné s hlavnim vyuzitim. Dle podminek prostorového usporadani je
maximalni velikost budovy 500 m2, koeficient minimdlni zelené stavebniho
pozemku PZ je 10% a vySka zastavby je 1 (P). Skladovy objekt je navrZen o
zastavéné ploSe 239 m2. Skladova cast je jednopodlazni, obytnd cast je
jednopodlazni s obytnym podkrovim. Zameér je v souladu s funkénim vyuZitim
plochy i s podminkami prostorového usporadani, jako pripustny.

e poZadavky tohoto zdkona a jeho provddécich prdavnich predpist,

Povinny splnil podminky pro vydani dodatecného povoleni, jak je uvedeno
vySe. Predlozil projektovou dokumentaci, kterou zpracovala autorizovana
osoba a byla vloZena do evidence elektronickych dokumentaci. Byly splnény
poZadavky vyplyvajici z vyhlasky €. 146/2024 Sh., a stavebniho zakona.

e poZadavky jinych prdavnich predpisii chrdnicich dotcené verejné zdjmy,

K projektové dokumentaci byla doloZena zavazna stanoviska dotCenych
organd. Jejich podminky byly zahrnuty do podminek pro provadéni stavby.

e poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

V ramci vystavby skladového objektu s bytem bude vybudovana pripojka
elektro, pripojka vody. Splaskové a deStovée vody budou odvadény pres
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domovni COV s vypousténim pred¢isténych vod do zemniho vsaku. Destové
vody budou nejprve zadrZzovany v nadrZi o objemu 4 m3 a poté zaustény do
revizni Sachty pred vsakovacim zarizenim.

e ochranou prdv a prdavem chrdnénych zdjmiu ucastnikil rizent,

Rizeni bylo ozndmeno dne 26.03.2026 vSem zndmym ucastnik@im Fizeni. Ti
mohli do 15 dnli ode dne doruceni ozndmeni uplatnit namitky. JelikoZ stavebni
urad v pribéhu rizeni zjistil, Ze okruh ucastnikd rizeni se rozsiril, byla novym
ucastnikiim déna moZnost vyjadrit se k projedndvanému zaméru. Zadny z
Ucastnikll fizeni nevyuZil moZnosti vyjadrit se k projedndvanému zaméru.
Ucastnici Fizeni nebyli kraceni ve svych pravech.

Podkladem pro vydani tohoto rozhodnuti je:

e koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru
Karlovarského kraje, Uzemni odbor Cheb ze dne 23.03.2026 pod ¢&,j.
HSKV-580-3/2026-CH dotCeného organu na useku pozarni ochrany a
ochrany obyvatelstva,

 vyjadieni spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 13.09.2024 pod zn.¢.
001152079103 k projektové dokumentaci ke stavbé ve smyslu
energetického zakona a prislusnych technickych norem,

e vyjadreni Povodi Ohre, s.p. ze dne 03.07.2024 pod zn.C.
POH/29873/2024-2/037300 k domovni COV na p.p.¢. 535/18 v k.u. Haje u
Chebu,

e souhlas vlastnika p.p.¢. 535/4 v k.d. Haje u Chebu, obec Cheb se
stavbou ze dne 29.02.2025 uvedeny v situaci stavby,

e zavazné stanovisko Meéstského uradu Cheb, odboru stavebniho a
zivotniho prostfedi ze dne 18.10.2022 pod ¢.j. MUCH 102918/2022
souhlas k trvalému odnéti ptidy ze zemédélského ptidniho fondu,

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Karlovarského kraje se
sidlem v Karlovych Varech ze dne 23.08.2024 pod (.. KHSKV
08599/2024/HP/Ne - S10 po posouzeni souladu predloZené
dokumentace s poZadavky predpisi v oblasti ochrany verejného
zdravi s predloZzenou dokumentaci souhlasi,
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e zavazné stanovisko Méstského uradu Cheb, odboru stavebniho a
Zivotniho prostfedi ze dne 17.10.2024 pod ¢.. MUCH 97902/2024 k
umisténi a provedeni souboru staveb, jejichz soucasti je vedlejsi
stavba vodniho dila,

e rozhodnuti Méstského uradu Cheb, odboru stavebniho a Zivotniho
prostredi ze dne 16.10.2024 pod C¢.j. MUCH 97554/2024 o povoleni k
vypousténi odpadnich vod do vod podzemnich,

e zavazné stanovisko Meéstského uradu Cheb, odboru stavebniho a
Zivotniho prostredi ze dne 15.05.2024 pod ¢.. MUCH 47943/2024 k
umisténi a provedeni stavby staciondrnich zdroji dle zdkona o
ochrané ovzdusi souhlasi,

e souhrnné vyjadreni Méstského uradu Cheb, odboru stavebniho a
zivotniho prostfedi ze dne 04.10.2022 pod ¢.j. MUCH 97156/2022 z
hlediska ochrany zZivotniho prostredi,

e smlouva C¢. 1508 uzaviena mezi spoleCnosti GASFARM s.r.o.,
zastoupené jednatelem M. Vorosem a Ivo Karasem na dodavku vody ze
dne 1.12.2023.

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek
dotéenych organti vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti
ustanoveni pravnich predpisii ve vyroku uvedenych.

Seznam v$ech ucastniku Fizeni:

Ivo Karas, Martin Voros, Mésto Cheb (MaP), CEZ Distribuce, a.s., Jan Kyncl, Josef
Lavicka

Spravni poplatek za vydani dodatecného povoleni dle zakona ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisl, dle polozky 18 odst. 12
pism. c¢) ve vysi po slevé 29000,- K¢ VS 3153508307, byl zaplacen dne
01.04.2026.
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Oduvodnéni II.

Predmétem dodateCného povoleni stavby je domovni Cistirna odpadnich vod.
DotCeny organ ve svém zavazném stanovisku poZaduje pred uvedenim stavby
COV do uzivani provedeni zkuSebniho provozu. ZkuSebnim provozem se
ovéruje funkénost dokoncené stavby a povinny musi pred poddnim Zadosti o
vydani kolauda¢niho rozhodnuti splnit poZadavky vzorkd odpadnich vod
odebranych na odtoku v COV. Proto stavebni ufad nafidil zkusebni provoz za
splnéni podminek uvedenych ve vyroku II.

Upozornéni:

Toto rozhodnuti stavebniho uradu je titulem verejnopravnim a nenahrazuje
povinnosti povinného ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zdkona C.
89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni
urad mize na Zadost povinného nebo jeho pravniho néstupce povolit zménu
stavby pred jejim dokoncCenim. Na rizeni a povoleni zmény stavby pred
dokoncCenim se vztahuji primérené ustanoveni o povoleni zameéru. Zmeéna
stavby ve smyslu § 200 a § 224 stavebniho zdkona (kdy se neméni ptiidorysny ani
vyskovy rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukct stavby, nemeni se
vzhled stavby ani zptisob uZivdni stavby, zména nevyZaduje posouzeni vlivil na
Zivotni prostredi, jeji provedeni nemiiZe negativné ovlivnit poZdrni bezpecnost
stavby a nejde o zmeénu stavby, ktera je kulturni pamdtkou) smi byt zahajena az
po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred jejim dokoncenim.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni.
Odvolani se podava u zdejsiho spravniho orgdnu (Méstsky urad Cheb, odbor
stavebni a zZivotniho prostredi). O podaném odvolani bude rozhodovat
nadrizeny spravni organ, kterym je Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor
spravnich agend, stavebni urad a krajsky Zivnostensky urad.
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Lhita pro podani odvoldni se pocitd ode dne ndsledujictho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odivodnéni rozhodnuti je
nepripustné.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Povoleni ma podle § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti
pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahajena
v dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni miiZe stavebni urad prodlouZit
na odivodnénou Zadost povinného podanou pied jejim uplynutim.

Digitalné podepsal Ing.
Jaroslav Sinka
dne 01.06.2026 16:45

Ing. JAROSLAV SINKA

Rozdélovnik:

Uéastnici rizeni dle § 254 odst. 5 stavebniho zakona

MIROSLAV CECH, Na Vrchu 3020/53, 35201 A3

Martin Voros, Pelhfimov 13, 35002 Cheb

Meésto Cheb (MaP), namésti Krale Jiriho z Podébrad 1/14, 35020
Cheb

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 40502
Décin

Jan Kyncl, Strma 2/4, Haje, 35002 Cheb

JOSEF LAVICKA, 26. dubna 573/10, 35002 Cheb

Meéstsky urad Cheb, oddéleni socialné-pravni ochrany déti,
namésti Krale Jirtho z Podébrad 1/14, 35002 Cheb
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Dotcené organy

Meéstsky urad Cheb - DOSS, ZPF, nameésti Krale Jiriho z Podébrad
1/14, 35002 Cheb

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, ¢.p. 360, 36006
Meéstsky urad Cheb - DOSS - vodni hospodarstvi, nameésti Krale
Jitiho z Podébrad 1/14, 35002 Cheb

HZS Karlovarského kraje, ¢.p. 205, 36006

Ostatni

Povodi Ohre, statni podnik, Bezrucova 4219, 43003 Chomutov
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