Jednaci ¢islo: 14 C 431/2024-25

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud Plzen-meésto rozhodl samosoudkyni JUDr. Hanou Jelinkovou ve véci

zalobkyneé: Statutarni mésto Plzeti, ICO 00075370
sidlem namésti Republiky 1/1, 301 16 Plzen
zastoupeny advokatem Mgr. Marianem Byszowiecem
sidlem Husova 722/13, 301 00 Plzen

proti
zalovanému: Miroslav Novak, narozen 18. 3. 1971
bytem Husova 803/6, 301 00 Plzen

o vyklizeni bytu
takto:

I.  Zalovany je povinen vyklidit byt — bytovou jednotku &. 2 s pfislusenstvim nachazejici
se ve II. nadzemnim podlaZi budovy &.p. 803 v Plzni, na adrese Husova ¢. o. 6, ktera
je soucasti pozemku parc. €. 10140 zapsané na LV &. 1 u Katastralniho ufadu pro
Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzefi-mésto, pro katastralni izemi Plzen, obec
Plzen, a vyklizeny byt pfedat Zalobkyni, to vSe do 15 dnt od pravni moci tohoto
rozsudku.

II. Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni nahradu naklada ¥izeni ve vy$i 9 356 K& do t¥i
dnt od pravni moci tohoto rozsudku k rukam zastupce Zalobkyné.

Shodu s prvopisem potvrzuje Monika Rollingerova.
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Oduvodnéni:

Zalobkyné se 7alobou domahala vydani soudniho rozhodnuti, jim2 by Zalovanému byla ulozena
povinnost vyklidit bytovou jednotku oznacenou ve vyroku I. tohoto rozhodnuti. Zalobu
oduvodnila tim, ze dne 12. 7. 2023 uzavfela Zalobkyné s zalovanym najemni smlouvu c.
2023/04334, jejimz pfedmétem byl ndjem bytu €. 2 na adrese Husova 6 v Plzni ve II. nadzemnim
podlazi domu ¢.p. 803, a to na dobu urcitou od 1. 7. 2023 do 31. 3. 2024. Ve smlouvée bylo ujednano,
ze pokud pronajimatel neoznami najemci pisemné do 30 dni pfede dnem ukonceni najmu, Ze trva
na ukonceni najemni smlouvy, obnovuje se najemni smlouva za tychz podminek, za jakych byla
puvodné sjednana, pficemz se obnovuje vzdy na dobu 6 po sob¢ jdoucich kalendarnich mésicu.
Zalobkyné zaslala zalovanému oznameni o ukonceni najmu uplynutim doby uréité ke dni 31. 3.
2024 a vyzvala jej k vyklizeni a pfedani tohoto bytu ke dni skonceni najmu. Toto oznameni se
dostalo do sféry Zalovaného dne 12. 1. 2024. Néjem tak uplynul ke dni 31. 3. 2024. Zalovana viak
byt zalobkyni nepfedala a ani jej doposud nevyklidila, a to ani poté, co ji zalobkyn¢ vyzvala vyzvou
ze dne 10. 4. 2024. Zalobkyné té2 uvedla, Ze se rozhodla piistoupit k ukonéeni najmu z divodu
dlouhodobého porusovani povinnosti zalovaného vyplyvajicich pro ni z najmu bytu, kdyz Zzalovany
nezaplatil Zzalobkyni fadné¢ a véas najemné a zalohy na sluzby. Dluh Zalovaného z titulu najmu a
sluzeb spojenych s ndgjmem bytu ¢inil ke dni 10. 12. 2024 ¢astku 14 181 K¢.

Zalovany se k podané zalobé nevyjadiil a v Hzeni zistala pasivni. Soud v dané véci postupoval
v souladu s § 1152 o.s.f. a k projednan{ ve véci samé nenafidil jednani, nebot’ ve véci bylo mozné
rozhodnout jen na zikladé Zalobkyni predlozenych listinnych diikazii. Zalobkyné s rozhodnutim
véci bez nafizeni jednani souhlasila a zalovany se v ramci j{ poskytnuté Ihaty nevyjadfil, ackoliv byla
poucen o tom, ze pokud se ve stanovené lhuté¢ nevyjadif, soud bude pfedpokladat, ze
s rozhodnutim véci bez nafizen{ jednani souhlasi.

7 piedlozenych dikazi ma soud za zji§tény nasledujici skutkovy stav. Zalobkyné je vlastnikem
bytové jednotky, ktera je pfedmétem zaloby (vypis z katastru nemovitosti). Mezi zalovanym a
zalobkyni byla dne 12. 7. 2023 uzaviena najemni smlouva, a to na dobu urcitou od 1. 7. 2023 do
31. 3. 2024 (najemni smlouva z tohoto data vcetné piiloh a evidenc¢niho listu). V ¢lanku VIII
v odstavci 1 této smlouvy si strany sjednaly, Ze neoznami-li pronajimatel najemci pisemné do 30
dnt pfede dnem ukonceni najmu, ze trva na ukonceni nijemni smlouvy, obnovuje se najemni
smlouva za tychz podminek, za jakych byla puvodné sjednana, pficemz se obnovuje vzdy na dobu
6 po sobé jdoucich kalendainich mésici. Zalovanému bylo dne 10. 1. 2024 adresovano ozndmeni
o ukonceni najemnfho vztahu uplynutim doby urcité vcetné vyzvy k vyklizeni a pfedani
pfedmétného bytu.

Podle § 2292 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zidkoniku (dale také jen “o. z.%), ndjemce odevzda
byt pronajimateli v den, kdy najem kondi. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu
nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Opusti-li ndgjemce byt takovym zptsobem, ze ndjem
lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonéeny, ma se byt za odevzdany ihned.

Podle § 1042 o. z. se vlastnik muze domahat ochrany proti kazdému, kdo nepravem do jeho
vlastnického prava zasahuje nebo je rusi jinak nez tim, ze mu véc zadrzuje.

Po pravnim zhodnoceni zjisténého skutkového stavu dospél soud k zaveru, ze zaloba byla podana
davodné. V fizen{ bylo prokazano, ze mezi zalovanym a zalobkyni byla platné uzaviena najemni
smlouva ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. 0.z., a to na dobu urcitou do 31. 3. 2024. Oznamenim
o ukonceni nijemniho vztahu ze strany Zalobkyné najem uplynul ke dni 31. 3. 2024 v souladu
s ustanovenim c¢lanku VIII smlouvy. Zalobkyné vyzvala zalovaného k vyklizeni a predani bytu,
nebot’ najemni vztah skoncil a nebyl jiz znovu prodlouzen, procez byla zalovanému urcena lhita
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pro vyklizeni a predani bytu nejpozdéji do 31. 3. 2024. Vzhledem k tomu, Ze Zalovany tak neucinil
a byt nadéle bez pravniho davodu uziva, nebot’ najemni vztah mezi stranami skoncil uplynutim
sjednané doby, je zalobkyné opravnénym subjektem domahat se ochrany svého vlastnického prava
dle § 1042 o. z, do n¢hoz zalovany neoprivnéné zasahuje. Z téchto duvoda soud ulozil
zalovanému povinnost pfedmeétny byt vyklidit tak, jak je uvedeno ve vyroku L. rozhodnuti, pficemz
ke splnéni této povinnost soud zalovanému urcil Ihatu 15 dni v souladu s ustanovenim § 160 odst.
1 os.f.

Vyrok o ndkladech fizen{ je odivodnén § 142 odst. 1 o.s.f., dle kterého Zalobkyni coby v fizeni
procesni dspesné stran¢ nalezi ndhrada ucelné vynalozenych nakladd v plné vysi. Naklady fizeni
sestavaji ze zaplaceného soudniho poplatku ve vysi 5 000 K¢, dale odmeény zdstupce zalobkyné za
celkem 2 tkony pravai sluzby po 1500 K¢ dle § 9 odst. 1 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. (advokatni
tarif) ve spojenis § 11 odst. 1 pism. a), d) za piipravu a prevzeti véci, sepis zaloby, tomu odpovidajici
2 rezijni pausaly po 300 K¢ dle § 13 odst. 4 advokatniho tarifu a DPH v sazbé 21% vypoctené
z odmény advokata a pausalnich nahrad. Lhuta k plnéni byla zalované urcena jako obecna tfidenni
v souladu s § 160 odst. 1 o.s.1.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolini do 15 dnid ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, ato ke Krajskému soudu v Plzni, prostfednictvim Okresniho soudu Plzen-mésto.
Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhitich, muze se
zalobkyné domahat po pravaf moci rozsudku vykonu rozhodnuti u soudu nebo podat exekucni
navrh u exckutora.

Plzen 5. bfezna 2025

JUDr. Hana Jelinkova, v. 1.
samosoudkyne

Shodu s prvopisem potvrzuje Monika Rollingerova.

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 12.04.2025, ve vyroku I. vykonatelnosti dne
29.04.2025, ve vyroku II. vykonatelnosti dne 16.04.2025. Pfipojeni dolozky provedla
Zaneta Pinkeova dne 25.04.2025.
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