II.

¢.j. 10 C 230/2025-

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Tachov¢ rozhodl soudcem Mgr. Petrem Kleinem ve véci

zalobce:  Mésto Marianské Lazng, ICO 00254061, se sidlem Ruska 155/3, Marianské Lazné,
proti

zalované: Nikola Makalousova, narozena 14. 3. 1991, bytem namésti Svobody 1, Plana,

o zaplaceni Castky 4 884,09 K¢ s piisl.

takto:

Zalovana je povinna zaplatit Zalobci &astku 4 884,09 K& s urokem z prodleni ve vysi 12 %
rocné z castky 4 884,09 K¢ od 11. 2. 2025 do zaplaceni, a to do tif dnd od pravni moci tohoto
rozsudku.

Zalovana je povinna zaplatit Zalobci nahradu nakladu fizeni v ¢astce 1900 K¢, a to do tif
dnti od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

Zalobce se zalobou, podanou dne 6. 8. 2025, domaha po Zalované zaplaceni ¢astky 4 884,09 K¢&
predstavujici nedoplatek z vyactovani sluzeb souvisejicich s uzivanim nebytového prostoru, a
dale zakonného uroku z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. z této ¢astky od 11. 2. 2025
do zaplaceni a nahrady nakladd fizeni. V zalobé Zalobce tvrdi, ze dne 29. 9. 2023 uzavfel se
zalovanou smlouvu o najmu nebytového prostoru, jejimz predmétem bylo pfenechani nebytové
jednotky B2 — VI v objektu & p. 833 na stavebni parcele 3084 v k. t. Usovice (Marianské Lazné,
ul. Franze Kafky) k doc¢asnému uzivani za ucelem provozu détské skupiny, a to na dobu urcitou
od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2028. Najem byl sjednan jako podminény s rozvazovaci podminkou pro
piipad, ze nijemce nejpozdéji do 31. 12. 2023 nedolozi opravnéni k poskytovani sluzby péce o
dit¢ v détské skupiné, popiipadé nebude do tohoto data v pfedmétu najmu dcel najmu aktivné
provozovan. Zalobce tvrdi, Ze Zalovani podminku nesplnila, najemni vztah proto zanikl ke dni
31. 12. 2023. Zalovana vak pfedmét najmu vcas nevratila, zalobce ji proto dne 3. 1. 2024 zaslal
vyrozumeéni o ukonceni nijemntho vztahu a vyzvu k pfedani nebytového prostoru. K piedani
doglo, na zadost zalované, az dne 16. 1. 2024. Zalobce déle popisuje, Ze v souvislosti s uzivanim
prostoru evidoval za obdobi od 1. 10. 2023 do 16. 1. 2024 dfivéjsi nedoplatek 15 647 K¢, o némz
jiz bylo rozhodnuto rozsudkem Okresntho soudu v Tachové ze dne 24. 6. 2025, ¢. j. 10 C
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366/2024-40, kterym byla zalované ulozena povinnost uhradit zalobci uvedeny nedoplatek s
urokem z prodleni, smluvni pokutu 15 000 K¢ a naklady fizeni 2 432,50 K¢, pficemz nyni
uplatnovany narok zalobce oznacuje jako samostatny nedoplatek z vyuctovani sluzeb nad ramec
budovy, Bytové druzstvo Marianské Lazne, provedl dne 6. 1. 2025 vyactovani sluzeb za obdobi
2023/09-2024/08 a zjistil nedoplatek zalované za sluzby ve vysi 4 884,09 K¢, ktery zalobce
vztahuje k obdobi uzivani nebytového prostoru od 1. 10. 2023 do 16. 1. 2024, pficemz zalovana
tento nedoplatek neuhradila. Zalobce uvadi, e spravce zaslal zalované dne 6. 1. 2025 predzalobni
upominku s vyzvou k dhrad¢ se splatnosti do 15 dnt od pfevzeti, zalovana si zasilku nepfevzala a
postovni zasilka byla dne 24. 1. 2025 vracena spravci, pficemz zalobce tento den povazuje za
okamzik doruceni fikef a z toho dovozuje splatnost nedoplatku do 10. 2. 2025, nacez pfi
neuhrazeni pozaduje drok z prodleni od 11. 2. 2025. Zalobce dile tvrdi, Ze k dhradé Zalovanou
opakované vyzyval 1 sam, a to dne 10. 2. 2025, 24. 3. 2025 a 28. 5. 2025 prostrednictvim datové
schranky, pficemz ani tyto vyzvy zalovana nevyzvedla a byly podle zalobce doruceny fikci, avsak
do dne podani zaloby zistala bez reakce a dluzna ¢astka 4 884,09 K¢ nebyla uhrazena. Zalobce k
prokazan{ svych tvrzeni navrhuje provést dikaz smlouvou o najmu nebytového prostoru ze dne
29. 9. 2023, dale listinami ke skonceni najemniho vztahu a pfedani prostoru, rozsudkem
Okresniho soudu v Tachové ze dne 24. 6. 2025, ¢. j. 10 C 366/2024-40, a zejména piedzalobni
upominkou spravce ze dne 6. 1. 2025 s dorucenkou vcetné protokolu o vyuctovani sluzeb za
obdobi 2023/09-2024/08 ze dne 6. 1. 2025 a naslednymi upominkami zalobce s doruc¢enkami ze
dne 10. 2. 2025, 24. 3. 2025 a 28. 5. 2025.

Zalovana ve svém podani doruc¢eném soudu dne 28. 8. 2025 nesouhlasi s uplatnénym narokem.
Argumentuje zejména nevhodnosti pronajatych prostor pro provoz détské skupiny, pficemz
uvadi, Zze pfi sjednani ndjemnfho vztahu spoléhala na informace poskytnuté pronajimatelem a ze
plnéni smluvnich povinnosti v deklarovaném rezimu nebylo mozné. Dale popisuje prubch
pfedani ke dni 16. 1. 2024, pfi némz mél byt pfitomen technik, a tvrdi, ze byla fakticky donucena
podepsat predavaci protokol, v némz udaje o stavech méfidel neodpovidaji skutecnosti. Tvrdi
existenci neobvyklych hodnot, zejména u jednoho radiatoru. V této souvislosti zpochybnuje
spravnost vyuctovani sluzeb, a to s odkazem na nesoulad mezi redlnym uzivanim a naméfenou
spotfebou, a soucasn¢ vyjadfuje nesouhlas s dorucovanim pisemnosti v pfedchozim soudnim
fizeni a uvadi, ze v dasledku postupu pronajimatele ji vznikla majetkova Gjma.

Na vyzvu, aby se tcastnici vyjadfili ve smyslu § 115a obcanského soudniho fadu, zda souhlasi s
rozhodnutim ve véci bez nafizeni jednani, zalovana nereagovala, zalobce souhlasil. S ohledem na
nekonkrétni namitky zalované vaci vyuctovani, které je pfedmétem tohoto fizeni, se vSak soud
rozhodl jednani nafidit a Zalované moznost své vyhrady vysvétlit dat.

Zalovana, které bylo, protoze jeji datova schranka byla znepfistupnéna, pfedvolani na adresu
jejiho trvalého pobytu doruc¢eno dne 27. 3. 2026 postupem dle § 46b pismeno a) obcanského
soudniho fadu ve spojeni s § 49 odst. 2 téhoz zakona, se k jednani nedostavila, bylo proto
jednano v jeji nepfitomnosti.

Zastupkyné zalobce setrvala na podaném navrhu s tim, Ze na jeho oduvodnéni odkazuje a ze od
podani zaloby zalovana niceho neuhradila. Na zavér konstatovala, ze ma za to, Ze je navrh
davodny a byl prokazan piedlozenymi listinami. Za prokazané ma, ze zalobce provedl vyuctovani
sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru fadné a v souladu s pravnimi predpisy, ze
vyuactovani bylo Zalované doruceno a ze zalovana proti nému nevznesla zadné namitky.
Vyuactovanim bylo zjisténo, ze zalované vznikl nedoplatek na sluzbach ve vysi 4 884,09 K¢, ktery
pfes opakované vyzvy zalobce neuhradila. Rovnéz najemni smlouvu povazuje za uzavienou
radne, kdyz zalovana byla seznamena s podminkami uzivani nebytového prostoru i s povinnosti
hradit zalohy a pfipadné nedoplatky za sluzby spojené s jeho uzivanim. Ma proto za to, ze
zalovana uzivala nebytovy prostor s védomim povinnosti hradit sluzby s uzivanim spojené a ze
uhrada vzniklého nedoplatku je pozadovan po pravu. Navrhla proto, aby soud Zalobé v plném
rozsahu vyhove¢l a zalobci pfiznal pravo na ndhradu naklada fizeni v zakonné vysi dle vysledku
fizeni.
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Z ptedlozenych listinnych dakaza vyplynulo, ze dle najemni smlouvy uzaviené dne 29. 9. 2023
mezi zalobcem jako pronajimatelem a zalovanou jako najemkyni byla pfedmétem najmu nebytova
jednotka B2—VI, ¢. p. 833, na stav. parcele ¢. 3084 v k. u. Usovice, obec Maridnské Lazné, o
vyméte 78,16 m?. Jednotka byla urcena k provozu détské skupinky s maximaln{ kapacitou 12 déti.
Nijem byl sjednan na dobu urcitou od 1. 10. 2023 do 30. 9. 2028, avsak s rozvazovaci
podminkou, ze pokud najemkyné do 31. 12. 2023 nedolozi opravnéni k poskytovani sluzby péce
o dit¢ v détské skupine dle zdkona ¢. 247/2014 Sb., popt. pokud do 31. 12. 2023 nebude v
pfedmétu najmu ucel najmu aktivné provozovan, najemni vztah zanikne ke dni 31. 12. 2023.
Ro¢ni najemné bylo sjednano ve vysi 33 000 K¢, splatné v meésicnich splatkach po 2 750 K¢,
pficemz najemkyné byla dale povinna hradit zalohy a naklady na sluzby spojené s uzivanim
prostoru, které mély byt hrazeny na zaklad¢ faktur vystavovanych spravcem nemovitosti, jenz je
opravnén provadét i fadné vyuctovani zaloh. Smlouva obsahuje ustanoveni o smluvn{ pokuté¢ ve
vysi 5 000 K¢ za kazdy zapocaty tyden prodleni s odevzdanim pfedmétu najmu po skonceni
najmu, dale upravuje moznost pronajimatele zadrzet véci najemce k zajisténi pohledavek a
zpenézit je 1 mimo drazbu, a vyslovné obsahuje prorogacni dolozku, podle niz je pro piipad
sporu mistné pifslusny soud pronajimatele.

Z kopie korespondence mezi zalobcem a zalovanou plyne, Ze zalobce zalovanou vyzval k pfedani
nebytového prostoru s tim, ze najemni vztah zanikl ke dni 31. 12. 2023, a soucasné ji upozornil
na smluvni pokutu dle ¢lanku IV odst. 7 najemni smlouvy. Z dopisu odboru spravy majetku
mésta ze dne 3. 1. 2024 soud zjistil, Ze Zalovana byla vyzvana k pfedani pfedmétu najmu ptvodné
dne 15. 1. 2024, pficemz na jeji zadost byl termin pfedani zménén na 16. 1. 2024.

Z dopisu finan¢niho odboru mésta ze dne 5. 3. 2024 a z e mailové komunikace ze dne 19. 2. 2024
dale vyplynulo, ze Zzalobce povazuje pfedani dne 16. 1. 2024 za prodleni se splnénim povinnosti
odevzdat pfedmét najmu v den skonéeni najmu a z toho dovozuje vycisleni smluvni pokuty ve
vysi 15 000 K¢, odpovidajici tfem zapocatym tydnum prodleni.

Zalovana ve svém vyjadfeni ze dne 1. 2. 2024 uvedla, Ze si neni védoma poruseni smluvnich
podminek a pozadovala odtvodnéni, a ve vyjadfeni ze dne 20. 2. 2024 namitala mimo jiné, ze
postupovala podle pokyna zastupkyné mésta, ze ji nebylo umoznéno zménit acel najmu a ze
prostory nebyly bez rozsahlé rekonstrukce zpusobilé k provozu détské skupiny, pricemz
zdtraznila, ze termin pfedani byl posunut jen o jeden den oproti pivodné navrzenému terminu.
Z predzalobni upominky spravce nemovitosti, Bytového druzstva Marianské Lazné, ze dne 6. 1.
2025 soud zjistil, ze spravce pfi kontrole uhrad souvisejicich s uzivanim nebytového prostoru ¢.
12 na ulici Fr. Kafky 833 v Marianskych Laznich za obdobi od 1. 10. 2023 do 16. 1. 2024 evidoval
na uctu zalované nedoplatek ve vysi 15 647 K¢ a dale nedoplatek z vyactovani sluzeb za obdobi
od 1. 10. 2023 do 16. 1. 2024 ve vysi 4 884,09 K¢, splatny k 31. 12. 2024, a vyzval zalovanou k
uhradé souhrnné castky 20 531,09 K¢ do 15 dnt od pfevzeti upominky. Z pfipojeného piehledu
vyvoje plateb soud zjistil, Zze k 15. 1. 2024 byl evidovan zustatek béznych predpisu ve vysi 15 647
K¢ a dne 31. 12. 2024 byla do evidence zatuc¢tovana polozka vyactovani ve vysi 4 884,09 K¢, ¢imz
celkovy zustatek ¢inil 20 531,09 Keé.

Z protokolu o vyactovani sluzeb za obdobi 2023/09-2024/08 s pfesnym datumovym rozmezim
od 1. 10. 2023 do 16. 1. 2024 soud zjistil, ze predepsané zalohy na sluzby cinily celkem 5 977,5
K¢, skute¢né naklady na sluzby cinily celkem 10 861,59 K¢ a vysledkem vyuctovani byl
nedoplatek ve vysi 4 884,09 K¢. Tento nedoplatek vznikl zejména u polozky tepla, kde byla
pfedepsana zaloha 3 516 K¢ a skutecny néaklad c¢inil 9 634,19 K¢, a u polozky elektrické energie
vymeénikové a pfedavaci stanice, kde byla pfedepsana zaloha 351,5 K¢ a skute¢ny naklad 547,07
K¢. U polozek teplé uzitkové vody a vodného a stoéného vyuctovani naopak vykazalo preplatky.
Z postovnich dokladt pfipojenych k pfedzalobni upomince spravce soud zjistil, ze zasilka byla
vracena jako nevyzvednuta s vyznacenym datem 24. 1. 2025.

Z prvni upominky o zaplacen{ nedoplatku z vyuctovani sluzeb vystavené Méstem Marianské
Lazné, odborem finanénim, dne 10. 2. 2025 soud zjistil, ze Zalovana byla vyzvana k dhradé
nedoplatku z vyuctovani sluzeb za obdobi od 1. 10. 2023 do 16. 1. 2024 ve vysi 4 884,09 K¢,
pficemz upominka uvad{ splatnost tohoto nedoplatku k 31. 12. 2024 a stanovi lhatu k dhradé v
délce 8 pracovnich dnt od doruceni s upozornénim na moznost soudniho vymahani a u¢tovani
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uroku z prodleni. Z dorucenky datové zpravy soud zjistil, ze tato upominka byla dodana do
datové schranky Zalované dne 10. 2. 2025 a dorucena fikci dne 20. 2. 2025.

Z druhé upominky o zaplaceni nedoplatku z vyactovani sluzeb vystavené Méstem Marianské
Lazné, odborem finanénim, dne 24. 3. 2025 soud zjistil, ze zalovana byla opétovné vyzvana k
uhradé nedoplatku z vyuctovani sluzeb za obdobi od 1. 10. 2023 do 16. 1. 2024 ve vysi 4 884,09
K¢, s uvedenim splatnosti k 31. 12. 2024 a se stanovenim lhity k dhradé v délce 8 pracovnich
dntt od doruceni. Z dorucenky datové zpravy soud zjistil, ze tato upominka byla dodana do
datové schranky zalované dne 24. 3. 2025 a dorucena fikcf dne 3. 4. 2025.

Podle § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku, (déle jen ,,0. z.”) ndjemni smlouvou
se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc k doc¢asnému uzivani a najemce se zavazuje platit
za to pronajimateli najemné. Dle § 2213 téhoz zakona najemce je i bez zvlastniho ujednani
povinen uzivat véc jako fadny hospodaf k ujednanému ucelu, nebo neni-li ujednan, k ucelu
obvyklému, a platit ndgjemné. Dle § 2246 odst. 1 obc¢anského zakoniku strany ujednaji najemné
pevnou castkou. Ma se za to, ze se najemné sjednava za jeden meésic. Dle § 2251 obcanského
zakoniku (1) Nijemce plati nijemné pfedem na kazdy mésic nebo na jiné ujednané platebni
obdobi, nejpozdéji do patého dne piislusného platebniho obdobi, nebyl-li ujednan den pozdéjsi.
Spolecné s najemnym plati najemce zalohy nebo naklady na sluzby, které zajist'uje pronajimatel; o
téchto zalohach a nakladech plati § 2253 obdobné¢. (2) Pronajimatel nesmi pozadovat po nijemci
jind plnéni nez uvedena v odstavci 1, at’ jiz ve formé vkladu nebo jinak, ani platbu najemného
pozdéji datovanym Sekem nebo jinym obdobnym zptsobem. Podle § 2295 o. z. ma pronajimatel
pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den
skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutecné odevzda.

Soud posoudil namitky Zzalované vznesené proti vyictovani sluzeb za zuétovaci obdobi 2023 /09—
2024/08 z hlediska § 8 zikona ¢. 67/2013 Sb., jenz dopadé i na nebytové prostory v domé s byty
(§ 1 odst. 2). Ten pifjemci sluzeb uklada povinnost uplatnit pfipadné namitky ke zptsobu a
obsahu vyuctovani do 30 dna od doruceni vyactovani, poptipadé od doloZeni vyziadanych
podkladt. Neuplatni-li pffjemce sluzeb namitky v této lhate, ,plati, e se prisobem a obsabem
vydictovani sonblasi (§ 8 odst. 2 zakona). Vcas uplatnéné namitky je poskytovatel povinen vyfidit do
30 dna (§ 8 odst. 2 zakona) a vyuctovani musi soucasné spliovat zakonné nalezitosti dle § 7 odst.
2 téhoz zakona a byt doruceno nejpozdéji do ¢tyf mésica po skonceni zuctovaciho obdobi (§ 7
odst. 1 zakona). Finanéni vypofadani pak musi byt provedeno nejpozdéji do ¢ty mésictu ode dne
doruceni (§ 7 odst. 3 zakona).

V projednavané véci zalovana neuplatnila vici vyuctovani konkrétni a vécné vymezené namitky
ve lhat¢ § 8 odst. 2 zak. ¢. 67/2013 Sb.. Teptve az s ¢asovym odstupem piedlozila obecné
vyhrady bez pfedlozen{ vlastnich odectu, alternativnich vypoctu ¢i jinych diukaza svého tvrzeni.
Za tohoto stavu soud zohlednil, Ze opozdéné a nekonkrétni namitky neoteviraji prostor k
meritornimu pfepocitavani ¢isel (odecta, koeficientd, rozdéleni), nebot’ po marném uplynuti lhity
se uplatni zakonna fikce souhlasu se zpusobem a obsahem vyuactovani (§ 8 odst. 2 zakona).
Soucasne vsak soud pfihlédl k judikatufe Nejvysstho soudu, podle niz je i bez véasnych namitek
povinen z ufedni povinnosti posoudit ,,fadnost™ vyactovani, tj. zda vyuctovani obsahuje vSechny
pravnimi predpisy pfedepsané nalezitosti a je srozumitelné a kontrolovatelné, kdezto vécnou
spravnost prezkoumava jen na zakladé¢ konkrétnich (vcas) tvrzenych vyhrad pifjemce sluzeb.
Zpusob vyfizeni namitek poskytovatelem pfitom sam o sobé nerozhoduje o fadnosti vyuctovani
(srov. zavéry Nejvysitho soudu CR ve vécech sp. zn. 26 Cdo 773/2022, 26 Cdo 1528/2020; 26
Cdo 2178/2020 nebo Ustavniho soudu CR pod sp. zn. I1. US 2232/22).

Po provedeném dokazovani soud uzaviel, Ze zalobcem pifedlozené vyuctovani spliuje nalezitosti
dle § 7 odst. 2 zakona ¢. 67/2013 Sb., bylo zalované fidné doruceno a véasné a vécné konkrétni
namitky proti jeho zpasobu a obsahu nebyly ve lhuté¢ podle § 8 odst. 2 z. ¢ 67/2013 Sb.
uplatnény. Nedoplatek ve vysi 4 884,09 K¢ je tudiz vyactovan fadné a je ve smyslu § 7 odst. 3
téhoz zakona splatny. Jelikoz nebyl ve stanovené lhuté uhrazen, je jeho thrada zalobcem po
pravu pozadovana.
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10. K piislusenstvi soud dodava, ze prodleni zalované se zaplacenim nedoplatku se posuzuje podle
§ 7 odst. 3 zakona ¢. 67/2013 Sb. ve spojeni s upravou zikonného droku z prodleni. Nebyla-li
prokdzana smluvni dohoda stran o kratsi lhaté splatnosti, povazuje se za nejzazs$i okamzik
splatnosti uplynutf ¢tyf mésicti ode dne doruceni vyuctovani, urok z prodleni tak zalobci néalezi od
nasledujictho dne. Byla-li v fizeni prokdzana splatnost stanovend v navaznosti na doruceni
vyuctovani (napf. patnactidenn{ lhtata vyplyvajici z ujednani stran, na které Zalobce odkazuje),

zakonné ctyfmesicni lhaty po doruceni vyuctovani (§ 7 odst. 3 zakona).

11.  Vzhledem ktomu, ze se zalobci pfedlozenymi listinnymi dikazy podafilo prokdzat tvrzeni
obsazena v zalob¢, rozhodl soud s odkazem na citovana zakonna ustanoveni tak, je uvedeno ve
vyroku I. tohoto rozsudku. Protoze zalovana nezaplatila zalovanou c¢astku ani na zakladé
pfedzalobni vyzvy, ani naslednych upominek, octla se s placenim dluhu v prodleni. Splatnost
nedoplatku byla ve vyzvé k dhradé, dorucené dne 24. 1. 2025, urcena nejpozdéji ke dni 10. 2.
2025, od 11. 2. 2025 je zalovana v prodleni. Soud proto zalobci pfiznal iuroky z prodleni dle
§ 1970 zidkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku ve vysi stanovené nafizenim vlady
¢. 351/2013 Shb.

12. O ndhradé nakladd fizenf rozhodl soud podle § 142 odst. 1 o. s. . tak, Ze piiznal zalobci, jenz byl
v fzeni zcela dspésny, narok na nahradu nakladd fizeni v ¢astce 1 900 K¢. Tyto naklady sestavaji
ze zaplacené¢ho soudnfho poplatku v ¢astce 1 000 K¢ a nakladd fizen{ uplatnénych v souladu s
§ 151 odst. 3 o.s.f. za pouziti vyhlasky Ministerstva spravedlnosti ¢. 254/2015 Sb., dle které
ucastnikovi fizeni, jenz nebyl zastoupen zastupcem podle § 151 odst. 3 o. s. f. a nedolozil vysi
hotovych vydajb, nalezi ¢astka 900 K¢ predstavujici 300 K¢ za kazdy ze tif ukont dle § 2 odst. 3
uvedené vyhlasky.

Pouceni:
Proti tomuto rozsudku neni odvolani pifpustné (ustanoveni § 202 odst. 2 o. s. 1.).

Nesplni-li zalovana povinnosti ulozené ji timto rozsudkem v uvedenych lhttich, mize se zalobce
domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnutf u soudu.

Tachov 14. dubna 2026

Mgr. Petr Klein v. r.
soudce

Shodu s prvopisem potvrzuje Martina Coufalova.

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 28.05.2026 a vykonatelnosti dne 02.06.2026.
Pripojeni dolozky provedla Martina Coufalova dne 15.06.2026.
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