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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Oktesni soud v Chebu rozhodl samosoudkyni JUDr. Annou Veselou ve véci

zalobce: Mésto Cheb, ICO 00253979

proti

sidlem nameésti Krale Jiffho z Podébrad 1/14, 350 02 Cheb
zastoupeny advokatem Mgr. Miroslavem Kutilkem
sidlem nimésti Pied Bateriemi 692/18, StfeSovice, 162 00 Praha

zalované: Iveta Kralova, narozena 30. 7. 1969

bydlisté nezjisténo )
hlaSena k pobytu na adrese ohlasovny MéU mésta Cheb

o zaplaceni ¢astky 64 038,54 K¢ s pfislusenstvim

takto:

Zalovana je povinna zaplatit zalobci ¢astku 64 038,54 K¢ s trokem z prodlen ve vysi 11,75 %
rocné z castky 690 K¢ za obdobi od 27. 5. 2022 do zaplaceni, s trokem z prodleni ve vysi
15 % rocné z ¢astky 3 206 K¢ za obdobi od 27. 7. 2022 do zaplaceni, s urokem z prodleni
ve vysi 15 % rocéné z éastky 3 206 K¢ za obdobi od 27. 8. 2022 do zaplaceni, s drokem
z prodleni ve vysi 15 % rocné z castky 3 206 K¢ za obdobi od 27. 9. 2022 do zaplaceni,
s trokem z prodleni ve vysi 15 % rocné z castky 3 206 K¢ za obdobi od 27. 10. 2022
do zaplaceni, s drokem z prodleni ve vysi 15 % rocné z cistky 3 206 K¢ za obdobi
od 27. 11. 2022 do zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 15 % rocné z castky 3 206 K¢
za obdobi od 27. 12. 2022 do zaplaceni, s drokem z prodleni ve vysi 15 % rocné z Castky
3206 K¢ za obdobi od 27. 1. 2023 do zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 15 % rocné
z castky 15 271,54 K¢ za obdobi od 24. 5. 2023 do zaplaceni, s trokem z prodleni ve vysi
15 % rocné z castky 22 740 K¢ za obdobi od 1. 8. 2023 do zaplaceni, s urokem z prodleni
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ve vys$i 12,75 % rocné z castky 2 895 K¢ za obdobi od 1. 8. 2024 do zaplacent, a to do tii dnti
od pravai moci tohoto rozsudku.

Zalovana je povinna zaplatit zalobci na nahradé nakladi fizeni k rukdm zastupce Zalobce
¢astku 17 903,50 K¢, a to do tii dnd od pravai moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

Zalobce se domahal vydani rozhodnuti, jim? by soud ulo%il ¥alované povinnost zaplatit
#alobci &stku s pisludenstvim uvedenou ve vjroku I. tohoto rozsudku. Zalobu odivodnil
tim, Ze Zalovana na zékladé smlouvy o nijmu bytu ¢é. SM/4093/2021-B ze dne 17. 3. 2021,
ve znén{ dodatku ¢. 1 ze dne 13. 1.2022, uzivala coby najemce byt ¢. 19 v domé na adrese
K Viaduktu 2331/7 v Chebu, kdy tento byt je ve vylucném vlastnictvi zalobce. Nijem byl
ujednin na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2022. Najemné za pfedmétny byt bylo ujednino
na Castku 4 444 K¢ mésicné (ndgjemné bytu 3 101 K¢, nijemné za zafizeni bytu 105 K¢,
naklady za vytah 14 K¢, naklady za osvétleni 24 K¢, naklady za studenou vodu 200 K¢,
niklady za teplou uzitkovou vodu 300 K¢ a naklady za teplo 700 K¢). Ndjem skondil ke dni
31. 12. 2022 uplynutim najemni doby. Piedmétny byt byl Zalobcem vsak pievzat az dne
6. 2. 2023, a to na zakladé pfedani klict od bytu domovnikovi domu na adrese K Viaduktu
2331/7, Cheb, které mu Zalovani pfedala az dne 31.1.2023, tedy mésic po skonéeni
najemniho vztahu. Pfedmétny byt bylo nutné vyklidit z diivodu nepofadku (nékolik pytlt
s oblecenim a odpadky). Vyklizeni provedla spolecnost CHETES s.r.o. na zakladé
objednavky zalobce ze dne 29. 3. 2023. Naklady na vyklizeni byly vyGctovany Zalobci
fakturou ¢. 238250100 ze dne 4. 4. 2023, nasledné byla tato castka vyuctovana zalované
fakturou ¢. 2023100110 ze dne 17. 4. 2023 se splatnosti dne 23. 5. 2023 zndéjici na castku
15 271,54 K¢. Po dobu uzivani bytu Zalovana neuhradila ¢ast ndjmu za mésic kvéten 2022
v ¢astce 690 K¢ a dile neuhradila ndjemné ve vysi 3 206 K¢ za mésice Cervenec az prosinec
2022, dale neuhradila nedoplatky za vydactovani plnéni poskytovanych spole¢né s najmem
predmétného bytu za rok 2022 ve vysi 22 740 K& a za rok 2023 ve vysi 2 895 K& Zalovana
se také bezduvodné obohatila, kdyZz uzivala byt po dobu jednoho mésice po skonceni
nijemniho vztahu, tj. vmésici lednu 2023. Zalovani dne 14.11.2022 uznala &st
pfedmeétného dluhu Prohlasenim dluznika o uznani dluhu ze dne 14. 11. 2022, ktery vici
zalobcl v té dobé piedstavoval Cistku ve vysi 21 704 K¢, se splatnostl ke dni 15. 12. 2022.
Zalovana byla opakované, nejprve prostfednictvim vyzvy Zalobce ze dne 10.1. 2024
a 24. 9. 2024, a nasledné také prostfednictvim pfedzalobni vyzvy ze dne 6. 12. 2024 vyzvina
k uhrazeni dluzné castky, coz vsak neucinila. Proto se zalobce dale domahal zaplaceni
zakonného troku z prodleni podle vyroku I.

Pfed samotnym projednanim véci se soud zabyval tim, zda je s ohledem na neznamy pobyt
zalované a jeji procesni pasivitu pro dalsi vedeni f{zeni nebytné chranit procesni zajmy
zalované ustanovenim opatrovnika postupem podle § 29 odst. 3 zikona ¢. 99/1963 Sb.,
obcanského soudniho fadu (dile jen ,,0.s.1). Soud v priibéhu fizeni nezjistil, ze by se Zalobce,
nebo jina osoba snazily pravé s ohledem na tuto skutecnost ziskat pro sebe neopriavnénou
vyhodu. Proto s odkazem na ustanoveni § 18 odst. 1 véta prvni o.s.f. soud procesni
zastupovani Zalované nezajistoval, nebot’ kvalifikované zastoupeni tcastnika, ktery nema
zajem v fizeni aktivné branit sva priva, na ndklady stitu a z ingerence soudu by bylo
porusenim zasady rovnosti ucastnikd, zakotvené v § 18 odst. 1 o.s.f.

Zalovana se k zalobé nevyjadiila.
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Zalobce i Zalovana dali souhlas k tomu, aby soud ve véci rozhodl ve smyslu § 1152 0.5.f bez
nafizeni jednani.

Z listinnych dikazd pifedlozenych zalobcem dospél soud k nasledujicimu  zavéra
o skutkovém stavu ve véci. Soud ma ze smlouvy o najmu bytu ¢. SM/4093/2021-B ze dne
17. 3. 2021, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 13. 1.2022, za prokazané, Ze zalovana uzivala coby
nijemce byt & 19 v domé na adrese K Viaduktu 2331/7 v Chebu, kdy tento byt je ve
vyluéném vlastnictvi Zalobce. Najem byl ujednin na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2022,
Z evidencniho listu nijemnika ma soud za prokazané, Ze ndjemné za pfedmétny byt bylo
ujednino na ¢astku 4 444 K¢ mésiéné (ndgjemné bytu 3 101 K¢, ndjemné za zafizeni bytu
105 K¢, naklady za vytah 14 K¢, naklady za osvétleni 24 K¢, naklady za studenou vodu
200 K¢, naklady za teplou uzitkovou vodu 300 K¢ a naklady za teplo 700 K¢). Zalovani
neuhradila nijjem za mésic kvéten 2022 v ¢astce 690 K¢ a dale po 3 206 K¢ za mésice
Cervenec az prosinec 2022. Zalované v souvislost s uZfvanim predmétné jednotky vznikly
nedoplatky za vyuctovani plnéni poskytovanjch spolecné s nijmem predmétného bytu
za rok 2022 ve vysi 22 740 K¢ a za rok 2023 ve vysi 2 895 K¢. Z Prohlasenim dluznika
o uznani dluhu ze dne 14. 11. 2022 bylo prokazano, Zze zalovand dne 14. 11. 2022 uznala cast
pfedmétného dluhu ve vysi 21 704 K¢ Z Protokolu o pfedini a pievzeti bytu ze dne
6. 2. 2023 vyplyva, ze zalovana pfedala dne 31. 1. 2023 klice od bytu domovnikovi domu
na adrese K Viaduktu 2331/7, Cheb, tedy jeden mésic po skonceni nijemniho vztahu. Byt
byl pfevzat zalobcem dne 6. 2. 2023. Zalobce si dne 27. 3. 2023 objednavkou & 24624
objednal u spole¢nostt CHETES s.r.o. vyklizeni bytu uzivaného Zalovanou z duvodu
nepofadku, kdy Zalovana fadné byt nevyklidila, kdyz v byté zanechala své véci. Niklady
na vyklizeni byly vyuctoviny zalobci fakturou ¢. 238250100 ze dne 4. 4. 2023, nasledné
zalované piefakturoviny fakturou ¢. 2023100110 ze dne 17. 4. 2023 se splatnosti dne
23.5.2023 na dastku 1527154 K. Zalobee tvrdil a dolozil listinnymi dikazy narok
na zaplaceni celkové ¢astky 64 038,54 K¢, pficemz soucasné tvrdil, Ze zalovana tuto castku
neuhradila. Bylo na Zalované, aby v piipadé, Ze s timto tvrzenim zcela ¢i z¢asti nesouhlasi,
anebo se chce branit uvedenim jiné vyznamné skutecnosti, ve smyslu ustanoveni § 101 o.s.f.,
takové tvrzeni v tomto soudnim fizeni uvedla a pokud jej Zalobce neucini nespornym, téz
prokazala. Zalovani viak byla v fizeni zcela pasivni, soud tudiZ vychazi z toho, Ze Zalovanou
Castku skuteéné nezaplatila a na jeji strané neni ani zddna pravné vyznamnd skutecnost.
Zalovana byla vyzvina k zaplaceni dluzné castky vyzvou ze dne 6. 12. 2024, ktera byla
zalované zaslina dne 13. 12. 2024, jak vyplyva z dodejky.

Podle § 2201 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zidkoniku (dale jen ,,0. z.%) se najemni
smlouvou pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc k docasnému uzivani a nijemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

Podle § 2205 o. z. ndgjemni smlouva pronajimatele zavazuje pfenechat véc nijemci tak, aby ji
mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému tcelu, udrzovat véc v takovém stavu, aby mohla
slouzit tomu uzivani, pro které byla pronajata, zajistit najemci neruSené uzivani véci po dobu
najmu.

Podle § 2213 o. z. je nijemce i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat véc jako fadny
hospodaf k ujednanému tcelu, nebo neni-li ujednan, k Gcelu obvyklému, a platit nijemné.
Podle § 2217 o. z. se najemné plati v ujednané vysi, a neni-li ujednana, plati se ve vysi obvyklé
v dobé uzavfeni nijemni smlouvy s piihlédnutim k najemnému za ndjem obdobnyjch véci za
obdobnych podminek. Podle § 2251 o. z. ndjemce platl najjemné pfedem na kazdy mésic
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nebo na jiné ujednané platebni obdobi, nejpozdéji do patého dne piislusného platebniho
obdobi, nebyl-li ujednan den pozdéjsi. Spolecné s najemnym plati nijemce zalohy nebo
naklady na sluzby, které zajist'uje pronajimatel; o téchto zalohiach a nakladech
plati § 2253 obdobné. Pronajimatel nesmi pozadovat po najemci jina plnéni nez uvedena
v odstavci 1, at’ jiz ve formé vkladu nebo jinak, ani platbu najemného pozdéji datovanym
sekem nebo jinym obdobnym zplisobem.

Podle § 2225 o. z. pii skonceni najmu odevzda nijemce pronajimateli véc v miste, kde ji
ptevzal, a v takovém stavu, v jakém byla v dobé, kdy ji pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani, ledaZze véc zanikla nebo se znehodnotila; odevzdanim se
rozumi i pfedani vyklizené nemovité véci. Byl-li pfi odevzdani véci ndjemci pofizen zéapis
obsahujici popis véci, piihlédne se pii odevzdini véci pronajimateli také k nému. Prfi
odevzdani véci si ndjemce oddéli a vezme vse, co do veci vlozil nebo na ni vaesl vlastnim
nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim nepfiméfené
jejl uzivani.

Podle § 2292 o. z. ndjemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem kondi. Byt je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrini v piistupu do bytu a v jeho
uzivani. Opusti-li najemce byt takovym zptisobem, Ze najem lze bez jakjchkoli pochybnosti
povazovat za skonceny, ma se byt za odevzdany ihned.

Podle § 2293 odst. 1 o. z. najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na bézné
opotiebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Podle § 2295 o. z. ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného,
ncodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni nijmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli byt skutecné odevzda.

Shora zji§tény skutkovy stav soud po pravai strance posoudil nasledovné. Zalobce a Zalovana
uzavfeli smlouvu o nijmu bytu ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. 0.z., na jejimZz zakladé
zalobce prenechal zalované k zajiSténi jejich bytovych potfeb shora specifikovany byt
a zalovana se zavazala platit zalobci za uzivani pfedmétného bytu najemné a zalohy na sluzby
souvisejici s uzivanim bytu ve vysi specifikované v ndjemni smlouve. Soud ma za prokazané,
ze zalovana v kvétnu 2022 a dale v obdobi od Cervence 2022 do ffjna 2022 nehradila fadné
a véas nijemné a zdlohy na sluzby. Zalovani pak prohlasenim ze dne 14. 11. 2022 &ast svého
dluhu vidi Zalobci co do divodu i vyse (tj. 21 704 K¢) uznala, pficemz jeji prohlaseni spliuje
formalnii obsahové nalezitosti uznani dluhu na néj ustanovenim § 2053 o.z. kladené. Protoze
Zalovana uzivala pfedmétny byt i po skonceni najemniho vztahu, a to aZ do ledna 2023, ma
zalobce v souladu s ustanovenim § 2991 o.z. ve spojeni s ustanovenim § 2295 o.z. privo
na nihradu ve v{$i ujednaného nijemného, tj. privo na nahradu vyii 3 206 K& Zalovana je
v souladu se smluvnim ujedndnim povinna rovnéz k thradé nedoplatku sluzeb za rok 2022,
soucasné je povinna k thradé nedoplatku za sluzby za rok 2023, kdy?z jeji povinnost k thradé
nedoplatku za sluzby za rok 2023 vyplyva z {2991 o.z. Narok na zaplaceni castky
15 271,54 K¢ pak vyplyva z ustanoveni o nahradé skody podle § 2910 a nasl. o.z., kdy
zalovana nevyklidila a nepfedala byt Zalobci v souladu se smluvnim ujednanim, zalobce tak
byl nucen tento na naklady Zalované vyklidit. Soud tak uzaviel, Ze Zalobce svoji povinnost
splnil, Zalovana nikoli. Tim, Ze Zalovana nezaplatila uvadéné pohledavky Zalobce, dostala se
do prodleni s plnénim penézitého dluhu. Zalobci tak vzniklo pravo zadat po zalované vedle
uvadénych castek od prvniho dne prodleni také Groky z prodleni, a to dle § 1970 o.z., kdyz
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zalobcem pozadovany urok z prodleni povazuje soud za zakonny ve smyslu § 2 nafizeni vlady
¢. 351/2013 Sb.

O néhradé nakladu fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 1 o.s.E. tak, Ze pfiznal Zalobdi, jenz
byl v fizeni zcela Uspésny, pravo na nahradu nakladd fizeni v c¢astce 17 903,50 K¢. Tyto
naklady sestavaji ze zaplaceného soudniho poplatku ve vysi 3 202 K¢ a z nakladd zastoupeni
zalobce advokitem, kterému nalezi odména stanoveni dle {6 odst. 1 a §7 vyhlasky
¢. 177/1996 Sb., advokatniho tatifu, (ddle jen ,,advokatni tatif”) z tarifni hodnoty ve vysi
64 038,54 K¢ sestavajici z ¢astky 3 700 K¢ za kazdy ze tif dkond uvedenych v § 11 odst. 1
advokatniho tarifu (pfevzetl a piiprava zastoupeni, vyzva k plnéni, nivrh ve véci samé)
véetné dvou pausilnich nihrad vydaji po 300 K¢ a jeden po 450 K¢ dle § 13 odst. 4
advokdtniho tarifu, v§e vyjma soudniho poplatku dle § 137 odst. 3 o.s.f. spolu s DPH ve vysi
21 %, nebot’ zalobce zastupujici advokat je registrovan jako platce DPH; o misté splatnosti
téchto naklada bylo rozhodnuto podle § 149 odst. 1 o.s.f. O vsech lhitach k plnéni bylo
rozhodnuto podle § 160 o.s.f.

Poucdeni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolini do 15 dnti ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, ato ke Krajskému soudu v Plzni, prostfednictvim Okresniho soudu v Chebu.

Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li Zalovana povinnosti ulozené ji timto rozsudkem v uvedenych lhitich, muze se

zalobkyné domdhat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Cheb 29. srpna 2025

JUDrt. Anna Vesela v. .
samosoudkyné
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