(\r ZNALECKA SPOLECNOST S.R.O.

\/ znalecka kancelar pro oceniovani nemovitych véci

Poradové Cislo vevidenci Znalecké
176 EX 00147/25 spole¢nosti s.r.o.: 1978

EXEKUTORSKY URAD CHEB

JUDr. Josef Lavicka, soudni exekutor
26. dubna 10

350 02 Cheb

V Praze dne 1. ¢ervna 2026
Véc: vyjadreni k odvolani povinného, znalecky posudek ¢. 073668/2025

Znalecka spolecnost s.r.o., jako znaleckd kancelar ustanovena v predmétném exekucnim fizeni, timto podava
na zakladé vyzvy soudniho exekutora své vyjadreni k odvolani povinného, a to v rozsahu, v jakém odvolani
sméruje proti stanoveni obvyklé ceny ocefiované nemovité véci, zejména proti namitce, ze cena méla byt
stanovena bez fyzické vnitfni prohlidky bytové jednotky.

Predmétem ocenéni byla jednotka ¢. 1380/2, zpUsob vyuZiti byt, v budové Bolevec ¢.p. 1380, 1381, na adrese
Tachovska 1380/55, Plzert — Bolevec, véetné prislusného spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech
domu a pozemku. Znalecky posudek byl zpracovan pro ucely exekuéniho fizeni, tedy jako podklad pro

vy,

Povinny v odvolani mimo jiné namita, Ze cena nemovité véci byla stanovena bez fyzické prohlidky, pouze na
zakladé nepfimych podklad(, a Ze takovy postup mohl vést k nepfesnému ocenéni. Tuto namitku povazujeme
za nedlvodnou, Ucelovou a z odborného hlediska nepfipadnou.

Ze znaleckého posudku vyplyva, Ze prohlidka byla provedena dne 30. 10. 2025, pficemzZ povinny byl o
provedeni mistniho Setfeni vyrozumén. Ve stanoveny cas se vSak na misto samé nedostavil, neumoznil
provedeni vnitiniho ohledani a nepredlozil stavebné-technickou ani jinou dokumentaci. Tato skutec¢nost byla
ve znaleckém posudku vyslovné uvedena. Soucasné bylo v posudku popsano, Ze uzitnd plocha jednotky byla
uréena z Udaja prohlaseni vlastnika a ocenéni vychazelo z katastru nemovitosti, prohlaseni vlastnika,
mapovych podkladi, mistniho Setfeni, aplikaci tfetich stran a zejména z realizovanych prodeji srovnatelnych
bytovych jednotek v dané lokalité.

Je proto nutné zdiraznit, Ze pfipadnd absence vnitini prohlidky nebyla zplsobena postupem znalce, ale
vylucné neposkytnutim soucinnosti ze strany povinného. Povinny nem(iZe nejprve znemoznit znalci vstup do
ocenflované jednotky a nasledné tuto okolnost pouzivat jako namitku proti znaleckému posudku, resp. proti
drazbé.
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Znalecka kancelat zaroven uvadi, Ze vnitfni prohlidka oceriované bytové jednotky nebyla pro stanoveni
obvyklé ceny v daném pfipadé nezbytna. Jednalo se o typovou bytovou jednotku v panelovém bytovém
domé, kde lze zakladni technické, dispozi¢ni a vymérové parametry spolehlivé zjistit z verejnych a listinnych
podkladli, zejména z katastru nemovitosti, prohlaseni vlastnika, Udaji o budové, udaji o lokalité a
porovnanim s obdobnymi jednotkami v téZe Ci blizké lokalité. V tomto konkrétnim pfipadé byla ocenovana
jednotka popséna jako byt o dispozici 3+1, o uZitné plose 62,0 m?, se sklepni kdji a lodzZii, v panelovém domé
po revitalizaci, pficemz bytovy dlim, lokalita i porovnatelné jednotky byly dostatecné identifikovany.

Obvykla cena byla stanovena porovnavaci metodou, a to na zakladé realizovanych prodejd srovnatelnych
bytovych jednotek v lokalité Plzeri — Bolevec. Znalecky posudek pracoval s konkrétnimi realizovanymi prodeji
bytovych jednotek obdobné velikosti a charakteru, nikoli pouze s nabidkovymi cenami. Takovy postup
odpovida § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku, podle néhoZ se obvykla cena uréuje ze sjednanych
cen porovnanim. Znalec tak postupoval metodicky spravné, transparentné a v souladu s Gcelem ocenéni pro
exekuéni Fizeni.

Nasledné soudni exekutor nafidil dal$i ohledani nemovité véci na den 5. 3. 2026 v dobé od 09:00 hod. do
17:00 hod. na adrese ocenované nemovité véci. Z predvolani soudniho exekutora vyslovné vyplyva, zZe
Ucastnici méli moznost byt ohledani pfitomni, obratit se na znalce s dotazy ¢i pfipominkami a vyjadrit se k
ziskavani podkladd pro znalecky posudek na misté samém. Soucasné byli pouceni, Ze povinny, popft. dalsi
osoby, jsou povinni umoznit prohlidku nemovité véci a predlozit prislusnou dokumentaci.

Ani pfi tomto soudnim exekutorem nafizeném ohledani vSak povinny podle dostupnych podklad(i neposkytl
potfebnou soucinnost. Tim mu byla znovu dana moZnost Ucastnit se ohledani, klast znalci dotazy, predlozit
pripadné podklady a aktivné se podilet na objasnéni skutecnosti, které by podle jeho ndzoru mohly mit vliv
na ocenéni. Povinny této moznosti nevyufzil.

Znalecka kancelar po provedeni nasledného ohledani a po aktualizaci srovnavacich Udajl zpracovala dodatek,
v némz byla obvykla cena aktualizovana na castku 4.884.000 K¢. Tato aktualizace vychdzela z novéjsich
realizovanych prodejli obdobnych bytovych jednotek v lokalité Plzeri — Bolevec, konkrétné z prodejli z obdobi
prosinec 2025 azZ unor 2026. Znalec tedy nepostupoval formalné, ale zohlednil aktudlnéjsi trzni data.

K samotné namitce, Ze nemovitost nebyla vidéna zevnitf, proto znalecka kancelar uvadi, Ze tato skutecnost
neméla v daném pfipadé zasadni vliv na sprdvnost stanovené obvyklé ceny. Oceflovand nemovitad véc je
typovou bytovou jednotkou v panelovém domé, jejiz rozhodujici parametry jsou objektivné zjistitelné z
listinnych podkladd. Pripadné odlisnosti vnitfniho vybaveni a dil¢iho technického stavu by se mohly projevit
pouze vomezeném rozsahu, pficemz tento aspekt byl pfi odborné Gvaze znalce zohlednitelny prostfednictvim
porovnavacich koeficientll. Znalecky posudek ostatné vyslovné uvadi, Zze neumoznéni vnitfniho ohledani
mUzZe, ale nemusi vést pouze k nepatrnému zkresleni, pficemz dle odborného nazoru a praxe Ize vliv tohoto
zkresleni povazovat z velké ¢asti za minimalni.

Je rovnéz tfeba pripomenout, Ze znalecky posudek v exekuénim fizeni neslouzi k tomu, aby absolutné a s
matematickou presnosti urcil jedinou moznou trzni cenu nemovité véci. Jeho Ucelem je stanoveni obvyklé
ceny jako podkladu pro uréeni nejnizsiho podani. Skutecna cena dosaZitelna v konkrétnim misté a case se
projevi az v drazbé, tedy v soutéZi drazitell. Pravé drazba je mechanismem, ktery nasledné ovétuje redlnou
trzni akceptaci stanoveného zékladu.
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Znalecka kanceldr proto trva na tom, Ze znalecky posudek byl zpracovan fadné, pfrezkoumatelné a na zdkladé
dostatecnych podkladd. Namitka povinného je v této casti nedlvodnd. Povinny byl o mistnim Setreni
vyrozumeén, vnitini prohlidku neumoznil, nevyuZil ani naslednou mozZnost Ucasti pti ohleddni nafizeném
soudnim exekutorem a nepredloZil zadné konkrétni odborné relevantni skutecnosti, které by mohly
zpochybnit spravnost znaleckého zaveéru.

JUDr. Mgr.
Marcel

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

jednatel
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EXEKUTORSKY URAD CHEB
Soudni exekutor JUDr. Josef Lavicka

26. dubna 10, 350 02 Cheb, IC: 01051857
Tel: +420 354 415 211, fax: +420 354 415 210, E-mail: podatelna@execheb.cz, ID DS: 9bvjcfq

Zn.opr.: T/59/24/h

NaSe zn.: Vytizuje: Dne:
176 EX 00147/25-076 Jana Matrasova 18.02.2026
Predvolani

Soudni exekutor JUDr. Josef Lavicka, Exekutorsky utrad Cheb, se sidlem 26. dubna 10, 350
02 Cheb, povéreny provedenim exekuce na zadkladé povéreni Okresniho soudu Plzen-mésto ze
dne 16.05.2025, ¢&.j. 74 EXE 1741/2025-9, podle vykonatelného rozhodnuti: Rozsudek

Okresniho soudu Plzeifi-mésto ze dne 30.10.2024, ¢&.j. 28 C 189/2024 - 75, ve véci
opravnéného: Spoledenstvi vlastnikti Tachovska 55, 57 Plzen, IC: 26318270, se sidlem
Tachovskd ¢p.1380/C0.55, 323 00 Plzen - Bolevec, pravni zastupce JUDr. Tom&S§ Havel,
advokat, se sidlem Martinskd ¢&p.608/C0.8, 301 00 Plzenn - JiZni Predmésti proti

povinnému: Marek Henzl, nar. 14.04.1987, bytem Tachovskd ¢p.1380/C0.55, 323 00 Plzenl -
Bolevec k uspokojeni penézité pohledavky opravnéného, nédkladad opravnéného a naklada
exekuce,

narizuje ohledani nemovité véci a jejiho p¥isluSenstvi zapsanych na LV ¢&. 17344, k.a.
722120 Bolevec, obec Plzen

na den 05.03.2026 v rozmezi doby 09:00 hod. - 17:00 hod. v misté nemovité véci na
adrese Tachovska 1380/55, 323 00 Plzen - Bolevec.

K tomuto ohledé&ni Jjste predvolan(a).

P¥i ohleddni méate pravo byt pritomen (pfitomna). Nedostavite-1i se, mlZe soudni
exekutor provést ohleddni ve Vasi nepfitomnosti. Dostavite-1i se k ohledani, pfineste s
sebou toto predvolani a svlij obcansky prukaz, poptripadé jiny prukaz totoznosti.
Utastnici maji moZ¥nost obratit se na znalce s dotazy ¢&i pripadnymi p¥ipominkami a
vyjadrit se k ziska&vani podkladl pro znalecky posudek na misté samém.

Povinny, popfr. i dal$i osoby, jsou povinny umoznit prohlidku nemovité véci a jejiho
prislusSenstvi pottrebnou k ocenéni a déle ke zjisténi pripadnych vécnych bremen, vyménkl
a najemnich, pachtovnich ¢&i ptredkupnich préav, kterd prodejem v drazbé nezaniknou, s
oceriovanou nemovitou véci spojenych. NeumoZni-1i povinny prohlidku nemovité véci a
nelze-1i bez ohledadni cenu urc¢it, je soudni exekutor opravnén zjednat si do nemovité
vécil povinného pt¥istup. Povinny, popf¥. i dalsSi osoby, jsou povinny pfedlozit veskerou
dokumentaci k draZené nemovité véci, dale sdélit soudnimu znalci vécnd bremena, vyménky
a najemni, pachtovni <¢i ptredkupni prava, kterd prodejem v drazbé nezaniknou, s
ocenovanou nemovitou véci spojend, pripadné predat prislusSné smlouvy s mozZnosti poridit
fotokopie téchto smluv.

Uéast na ohledani neni nutna.

V ptripadé, Ze se nemtiZete ohleddni nemovité véci v uvedeném terminu zGc¢astnit,
kontaktujte soudniho exekutora na tel.&. 739 001 389.

V Chebu dne 18.02.2026
,otisk Uredniho razitka"“

JUDr. Josef Lavicka, v.r.
soudni exekutor
Za spravnost vyhotoveni:
Vladimira Pek&rova

Dorucuje se:

- soudnimu znalci prostfednictvim systému DS

- opravnénému, zastoupenému pravnim zastupcem prostfednictvim systému DS
- povinnému prostrednictvim systému DS

- povinnému, zastoupenému pravnim zastupcem prost¥ednictvim systému DS

Pouceni: K pisemné zadosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis vyhotoveny za soucinnosti posStovnich sluzZeb dorucen, se
zasle elektronickou posStou na elektronickou adresu uvedenou v zZddosti pisemnost vyhotovend v elektronické podobé nebo se
predd ucastnikovi v sidle uradu na technickém nosici dat.
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