znalecka kancelar pro oceriovani nemovitych véci

1/\,, ZNALECKA SPOLECNOST S.R.O.
"

Pofadové Cislo v evidenci Znalecké
176 EX 00147/25 spolecnosti s.r.o.: 1964

EXEKUTORSKY URAD CHEB

JUDr. Josef Lavicka, soudni exekutor
26. dubna 10

350 02 Cheb

V Praze dne 7. kvétna 2026

Véc: Aktualizace, ZP-073668/2025

Na zaklad¢ nového ohledani ze dne 5.3.2026 aktualizujeme cenu obvyklou nemovité véci viz nize.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 1380/2 Plzen - Bolevec

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 62,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje pfipadnou redukci pramene ceny. V piipad¢ pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v delSim ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zdklad¢ Casové tfady bude pfisluSnym indexem sjednand cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohledituje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci zemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledniuje polohu nemovité véci v rdmci funkéniho celku (podlazi, orientace, piistup)
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a ptisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pfevazné rozumi vyskyt balkonu, lodzie, sklepa,
sklepni koje, komory aj.

Koeficient K6 zohlednuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediluje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Jednotka €. 1290/22 Plzen - Bolevec
Lokalita: Nytanska 1290/30
Popis: Byt o dispozici 3+1+L v osobnim vlastnictvi o celkové podlahové plose 62 m?. Byt

se nachazi v 7. patie, kompletn¢ revitalizovaného a zatepleného domu. PENB - B
ttida Velmi uspornd! Pii vstupu do bytu je predsiné, ze které se vstupuje do vSech|
mistnosti samostatn€. V kuchyni je kuchyiiska linka. Jadro bytu bylo pted cca 15 lety
zrekonstruované. Koupelna 1 toaleta je s vlastnim vstupem. V koupelné je vana,
umyvadlo a pfipojka na pracku. Toaleta je s vlastnim, samostatnym vstupem.
Rozvody vody i1 odpadl jsou v plastu. Voda i topeni je zajiSténo dalkové, tedy)|
centraln¢, Ptipojky tady jsou, moznosti internetu je vice. Plynova piipojka je, ale
zaslepend a neni vyuzivana. Na plyn by mohl byt v byté pfipadné jen spordk. Byt je
v ptuvodnim, ale udrzovaném stavu. Na konci piedsing, chodby je pak komora/Satnal
a v predsini je 1 vestavény botnik. Z jednoho z pokoju se vstupuje na velkou lodzii z
hezkym vyhledem do okoli. Orientace lodzie je vychodnim smérem. Dalsi dva pokoje]
jsou s orientaci na zapad. Orientace bytu je zapad - vychod. Podlahovéa plocha bytul
je 62,40 m* + 7,50 m? lodZie + 2,80 m? krajni sklep. Rozméry bytu: Kuchyné& 10,40
m?, pokoje 16,40 m?, 12,10 m?, 8,70 m?, piedsii se $atnou 11,30 m?, koupelna 2,60
m?, toaleta 0,90 m?. Diim je s klidnymi a bezproblémovymi obyvateli a klidnymi
sousedy. Na patie jsou tfi byty a to 3+1, 1+1 a4+1. Diim nema dluhy a nesplaci zadn¢|
uveéry, spolecenstvi vlastnikii spoii a fond oprav je siln€ plusovy!

UZzitna plocha: 62,40 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funk¢éniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00

K6 Celkovy stav 1,00 ;

K7 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: realizovany prodej Z
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6.2.2026 (V-1377/2026-405)
Cena [K¢] Uzitna plocha  Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 899 000 62,40 78 510 1,00 78 510
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Nazev: Jednotka ¢. 1306/15 Plzen 1 - Bolevec

Lokalita: Kaznéjovska 1306/50

Popis: Byt o velikosti 3+1 a celkové podlahové plose 62 m?, nachazejici se ve vyhledavané
¢asti Plzn€ — Bolevec, v ulici Kaznéjovska. Byt se nachézi ve 4. nadzemnim podlazi
revitalizovaného panelového domu s vytahem. Samotny byt je v plivodnim stavu.
Aktudlni dispozice nabizi samostatnou kuchyni (10,4 m?), tfi nepriichozi pokoje (16,4
m?, 12,1 m?, 8,7 m?), prostornou chodbu s moznosti vybudovani uloznych prostor,
koupelnu a samostatné WC. K bytu dale naleZi balkon (7,5 m?) a sklepni koje (2,8
m?) situovand v suterénu domu. V byté je zaveden plyn a vytapéni je feseno dalkove.
Panelovy dim prosel celkovou revitalizaci — je zatepleny, ma nov¢ opravenou
stiechu, plastova okna a novy vytah.

UZitna plocha: 62,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v rdmci tizemniho celku 1,00

K4 Poloha v rdmeci funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00
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K6 Celkovy stav 1,00 . .

K7 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: realizovany prodej 7
19.2.2026  (V-1856/2026-
405)

Cena [KC] Uzitna plocha  Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 800 000 62,00 77 419 1,00 77 419

Nazev: Jednotka ¢. 1288/7 Plzen - Bolevec

Lokalita: Nytanska 1288/26

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve mésté Plzen v ¢asti Bolevec v ulici

Nytanska. Dim ma 8 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po rekonstrukei.
Jednotka se nachazi v panelovém domé. Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena
na dostupné ptipojky. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 62,20 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,02

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funk¢éniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00

K6 Celkovy stav 0,95

K7 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: realizovany prodej Z
15.12.2025 (V-13526/2025-
405)

Cena [K¢] Uzitna plocha  Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena

[m?] K&/m> Kc [K&/m?]

5 150 000 62,20 82 797 0,97 80 313
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 77 419 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 78 747 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 80 313 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 78 747 K&/m?
Celkova uzitnd plocha oceniované nemovité véci 62,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 882 314 K¢

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou jednotky ¢. 1380/2 (byt) v budové Bolevec
¢.p. 1380, 1381 (bytovy dim, LV 2862) na pozemku parc. ¢. 3477 (LV 2862) vcetné podilu na
spole¢nych castech domu a pozemku parc. €. 3477 (zastavéna plocha a nadvoti) o velikosti 620/31680
v kat. izemi Bolevec, obec Plzen, ¢ast obce Bolevec, okres Plzen-mésto, zapsano na LV 17344,

Odpovéd’
Na zéklad¢ vySe zjiSténych skuteCnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 4.884.000,-K¢.

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- jednotky ¢. 1380/2 (byt) v budové Bolevec ¢.p. 1380, 1381 (bytovy dim, LV 2862) na pozemku
parc. €. 3477 (LV 2862) vcéetn¢ podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku parc. €. 3477
(zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 620/31680 v kat. uizemi Bolevec, obec Plzen, ¢ast obce
Bolevec, okres Plzen-mésto, zapsano na LV 17344,

I1. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- sklepni koje.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 4.884.000,- K¢.

IV. Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem
v drazbé nezaniknou:

- nezjistény. JUDr. Mgr.

Marcel
Petrasek, o
M.B.A, LLM.

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
jednatel
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