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Elektronicky!
V Olomouci dne 6.5.2026

Ke sp.zn.: 176 EX 00087/24

Opravnéna: HL Investment Solutions s.r.o., IC 059 80 623
Na Musilech 989, 142 00 Praha 4

zastoupena advokatkou Mgr. Lucii Dufkovou

Povinna: Eva Franc¢ikova, nar. 7.2.1964
Na Navsi 151, 252 19 Draheldice

zastoupena advokatem Mgr. Janem Svérou

O odvolani povinné do usneseni o cené

Vyjadreni opravnéné

Ve shora oznadené pravni véci povéfeny soudni exekutor usnesenim ze dne 23.1.2026, ¢.j. 176
EX 00087/24-103 oznacil nemovité véci, kterych se vykon tyka, a jejich pfisluSenstvi, vyslednou
cenu urCil ¢astkou 16.430.000 K¢ s tim, ze vécna bfemena, vyménky, najemni, pachtovni Ci
predkupni prava, ktera prodejem v drazbé nezaniknou, nebyla zjisténa.

Usneseni o cené napadla odvolanim povinna. Exekutor usnesenim ¢&l. 120 vyzval opravnénou, aby
se v 15ti denni Ihaté k pfiloZenému odvolani a jeho doplnéni vyjadfila.

V zastoupeni opravnéné ve stanovené lhuté podavam nasledujici

Sidlo: ~ Wittgensteinova 1217/2b, Olomouc tel: +420 608 513 855 ID DS: fiazaqa
Pobocka: Hlava¢kovo nam. 217/1, Prost&jov e-mail: info@ak-dufkova.cz www.ak-dufkova.cz
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Vyjadreni:

l.
Povinna ve svém odvolani polemizuje se znaleckym posudkem soudniho znalce Ing. Milana
Kroupy, ktery byl podkladem usneseni o cené.

Znalci vycita, ze ten zanedbal mistni Setfeni, kterému by sama nebranila. Namita, ze posudek je
nepfezkoumatelny potud, Ze inzerce jinych nemovitosti vybranych znalcem ke srovnani je
nedohledatelna, pfipadné se jedna o nesrovnatelné nemovitosti oproti ocefiované (jiny technicky
stav, rozdilna vyméra pozemkd, jiné vnitini dispozice, apod.). Namita téz vnitfni rozpornost
posudku pfi komparaci ¢l. 1.3., 1.4., 3.7. a 4.

Namitd, Ze znalec neocenil fadné rozsahlé pozemky, a polemizuje s Uvahami znalce o standardu
obcCanské vybavenosti obce DrahelCice.

Uzavira, Zze posudek je nepfezkoumatelny a navrhuje kasaci napadeného usneseni s tim, Ze
znalec by mél opakované provést mistni Setfeni a nové ocenéni.

Il.
Opravnéna se seznamila s vyjadfenim znalce ke vznesenym namitkam povinné obsazenym v jejim
odvolani.

Pokud jde o prohlidku nemovitosti, pak vysvétleni znalce o tom, jak povinna tuto prohlidku
neumoznila a jak pfedtim znalci telefonicky odmitla nemovitosti zpfFistupnit, ma opravnéna (diky
své empirii s povinnou) za pravdépodobné a uvéfitelné.

Pokud jde o vybér srovnatelny nemovitosti a popis porovnavané, jak je podava znalec ve svém
vyjadfeni, neshledava opravnéna, Ze by postupoval non lege artis.

Il
Opravnéna zdlraziuje, Zze podle § 66 odst. 5 e.F. pfi ocefiovani nemovité véci, jejiho pfislusenstvi
a jednotlivych prav a zavad s nemovitou véci spojenych se pouzije obvykla cena podle zvlastniho
pravniho pfedpisu (v poznamce €. 18 pod Carou je pak odkaz na § 2 odst. 1 zdkona €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku).

Podle ust. § 2 odst. 1 véta druha a nasl. Zékona €. 151/1997 Sb. obvyklou cenou se pro ucely
tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladané majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

v

Podle divodové zpravy k zakonu ¢&. 151/1997 Sb. obvykla cena vychazi z drovné skute¢né
dosahovanych sjednanych cen na tuzemském trhu a vzhledem ktomu, Ze se vyluCuje vliv
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mimoradnych okolnosti trhu, jde o cenu dosahovanou za standardniho chovani vétSiny subjekti na
trhu pfi nakupu a prodeji.

Podle § 69 e.f. nestanovi-li tento zakona jinak, pouziji se na exekuci prodejem movitych véci a
nemovitych véci pfiméfené ustanoveni obéanského soudniho Fadu upravujici tento vykon.

Podle § 336a odst. 1 o.s.F. podle vysledku ocenéni a ohledani provedeného podle § 336 urci soud
a) nemovitou véc, které se vykon tyka, b) pfisluSenstvi nemovité véci, kterého se vykon tyka, c)
vyslednou cenu nemovité véci a jejiho pfisluSenstvi, kterého se vykon tyka, d) soudu oznamena
nebo jinak znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni &i pfedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou.

Hodnoceni dukazu znaleckym posudkem spociva v posouzeni, zda zavéry posudku jsou nalezité
odlvodnény, zda jsou podlozeny obsahem nalezu, zda bylo pfihlédnuto ke vS§em skute¢nostem,
s nimiz se bylo tfeba vyporadat, a zda oduvodnéni znaleckého posudku odpovida pravidlim
logického mysleni. Soud vSak nemuze prezkoumavat vécnou spravnost odbornych zavéru
znaleckého posudku, nebot’ k tomu soudci nemaji odborné znalosti anebo je nemaji
v takové mire, aby mohli toto prezkoumani zodpovédné ucinit (srov. napf. usneseni pléna
byvalého Nejvyssiho soudu CSR ze dne 23.12.1980, Pls. 3/80, uvefejnéné pod &islem 1/1981
Sbirky soudnich rozhodnuti a stanovisek, rozsudek NS CR ze dne 25.4.2002, sp.zn. 25 Cdo
583/2001, rozsudek NS CR ze dne 2.7.2009, sp.zn. 30 Cdo 3450/2007, rozsudek NS CR ze dne
3.2.2011, sp.z. 22 Cdo 4532/2010, ¢&i rozsudek ze dne 22.1.2014, sp.zn. 26 Cdo 3928/2013).

V.
Dle nazoru opravnéné znalecky posudek vypracovany v této véci je uplny a jeho zavéry jsou
logické a presvédcCivé. Znalecky posudek tak odpovida potfebam tohoto Fizeni, kdyz mize slouzit
jako odpovidajici podklad pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti.

Uréeni vysledné ceny nemovité véci ve smyslu ust. § 336a o.s.F. nema totiz za cil zjiSténi

v v

podani podle § 336e odst. 1 o.s.if. Az sam vysledek pfipadné drazby mlze zodpovédét otazku,
jakou maji prodavané nemovité véci hodnotu, za nizZ mazou byt skute¢né prodany. Ze zavéru zde
vypracovaného posudku Ize dle minéni opravnéné pro uvedeny ucel plné vychazet.

S ohledem na to opravnéna navrhuje, aby odvolaci soud povinnym napadené usneseni o cené
ve smyslu § 219 o.s.i. jako vécné spravné potvrdil.

HL Investment Solutions s.r.o.

V plné moci:
Mgr. Lucie Dufkova
advokat
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