Smlouva o najmu bytu

Smluvni strany:

Vasyl Patskan, nar.: 9.3.1981

a

Alina Shypulina, nar: 7.11.1992

oba trvale bytem Travna 1293, Praha 9 — Kyje, PSC 198 00
Tel. &.: 608 569 199

Email: info@kovservis.cz

na strané jedné spole¢né jako pronajimatel

(dale jen ,,pronajimatel*)

Jan Hejhal, nar.: 31.10.1973, &islo OP 200194674

bytem Ocelikova 672/1, Praha 4 — Hije, PSC 149 00

Adresa pro dorugovani: Namésti Pratelstvi 1518/3, Praha 15 -Hostivat, PSC 102 00
Tel.&.: 732 670 307

Email: jan.hej@seznam.cz

na strané druhé jako ndjemce

(dale jen ,najemce*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ob&anskym zdkonikem (zékon €. 89/2012 Sb.v platném
znénfi) tuto

smlouvu o ndjmu bytu

L
Uvodni prohla%eni
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky &. 1518/41, umistdné ve 4.
nadzemnim podlazi domu &.p. 1518. Déle je vlastnikem sklepni kéje €. 26 a ma pravo vyluéného uzivani
parkovaciho stani €. 75 v 2. podzemnim podlazi domu €.p. 1518, to vie na adrese Namésti Pratelstvi 1518/3, Praha
15 — Hostivat, PSC 102 00. Bytova jednotka a sklep jsou zapsany na LV & 7748, gara% na LV &. 7709, vedenych u
Katastralniho Gfadu pro hl.m.Prahu, Katastralni pracovist€ Praha, katastralni izemi Hostivat, (dale jen ,,byt“).

2. Jednotka piedstavuje byt o velikosti 3+kk nachdzejici se ve 4. nadzemnim podlazi domu, o podlahové ploe
77,83 m2. K bytu naleZi pravo vyluéného uZivéani terasy o vyméfe 3,87 m2 a dvou balkonii o vyméfe 3,68 m2 a
5,41 m2, pFistupnych piimo z bytu. Sklep piedstavuje mistnost v 2. podzemnim podlazi domu o vyméfe 2,07 m2.
S bytem je spojené vyluéné uzivani parkovaciho stani €. 75 v 2. podzemnim podlaZzi domu.

3. Vybaveni bytu je specifikovano v pfedavacim protokolu dle ¢1. VII. odst. 2. této smlouvy.

IL
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci za niZze uvedenych vzdjemné dohodnutych podminek byt s
prisluSenstvim a vybavenim dle ¢l. 1. této smlouvy do ndjmu a ndjemce si tento byt touto smlouvou za nize
uvedenych vzdjemné dohodnutych podminek od pronajimatele najima.

2. Pronajimatel timto zaruCuje, e podpisem této smlouvy se platné zaloZi ndjemni vztah mezi smluvnimi
stranami a Ze byt uvedeny v €l. I. této smlouvy neni zatizen najemnimi pravy tietich osob, kterd by jakymkoli
zpliisobem mohla omezovat prava nijemce dle této smlouvy. Pronajimatel se timto zavazuje nahradit najemci
kazdou Skodu, ktera by mu v diisledku poruseni této zaruky vznikla.

1L
Doba najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou se sjedndva na dobu uréitou od 1.6.2018 do 31.5.2020 a konéi uplynutim
j ¢ doby. Pokud najemce, pfipadné pronajimatel, neoznami druhé smluvni strané nejpozdgji 3 mésice pied
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uplynutim doby najmu, Ze hodla najemni vztah s uplynutim ndjemni doby ukonéit, prodluZuje se ndjemni vztah
vZdy o dalsi 1 (jeden) rok.
Iv.
Ukel ndjmu

1. Byt uvedeny v &l. 1. této smlouvy se pronajima pro ucely bydleni ndjemce. Ndjemce je povinen uZivat tento byt
vyhradné ke sjednanému ucelu.

V.
Nadjemn¢ a ihrada za plnéni spojena s uZivianim bytu

1. Néjemné se stanovi ve vysi 20.000,- K& (slovy: dvacet-tisic-korun-&eskych) mésiéné. Poplatky za plnéni
spojend s uzivanim bytu, tj. za odvoz odpadu, vodné a stoéné, teplo, uklid spoleénych prostor (déle jen
»poplatky) &ini 4.500,- K& (slovy: &tyfi-tisice-p&t-set-korun-Ceskych) mési¢né. Odbér elektrické energie bude
prehlaSen na najemce.

3. Najemné v&etné poplatki hradi najemce pronajimateli mésiéné bankovnim pfevodem piisluiné ¢astky na ucet
pronajimatele &. 3108544003/0800, vedeny u Ceské spofitelny a.s. a to vzdy nejpozdgji do 20. dne kalendainfho
mésice pfedem na mésic ndsledujici. Za den splnéni platebniho zadvazku najemce se povaZuje den, ke kterému
byla ptisluind ¢astka ptipsana na i¢et pronajimatele.

4, Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné kazdoro&n& k datu 1. zafi o vysi inflace za predchozi kalendéarni rok,
vyhlagené Ceskym statistickym tGfadem. O zmén& vy%e najemného musi pronajimatel informovat nijemce
pisemné alespoil 2 mésice pfedem, tzn. nejpozdéji do 30. ¢ervna konkrétniho roku.

5. Skutetna vy3e poplatkii a zaloh za jednotlivé sluzby a spotfebované energie se zictuje vzdy dle faktur nebo
vytétovani doruc¢enych od piisluiného dodavatele, a to vidy min. ke konci &ervna kazdého roku. Pronajimatel je
povinen vrétit najemci pfipadné pfeplatky uhrazené ndjemcem na poplatcich a zalohdch, a to nejpozdéji do deseti
pracovnich dnii po provedeném vyu&tovani. Ndjemce je naopak povinen uhradit veSkeré nedoplatky vzniklé na
poplatcich ¢i zalohach, a to ve stejné lhité dle véty pfedchozi.

6. Nezaplati-li ndgjemce ndjemné nebo &astku odpovidajici vysi poplatkii do péti dnii po stanoveném terminu, je
povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni, jehoZ vy3e je stanovena obecné zdvaznym pravnim piedpisem.

7. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli skute&nosti rozhodné pro pfipadnou zménu sjednaného najemného a
vy&i poplatkii (napf. pfi zm&n& pottu bydlicich osob), a to nejpozd&ji do 15 dnii od jejich vzniku.

8. Zmeni-li se skutenosti rozhodné pro piipadnou zménu sjednaného ndjemného &i poplatkii stanovené v této
smlouvé, zméni se jejich vyse od prvého dne mésice nasledujiciho po zméné téchto skutecnosti (napf. z diivodu
dle ¢l. VIIL. odst. 14). O nové vysi ndgjemného/poplatki bude sepsan dodatek k této smlouvé.

9. Poplatky za telefon, televizi &i internet bude najemce hradit sdm na zaklad® do3lych faktur.

VI
Kauce
1. N4jemce uhradi pfi podpisu této smlouvy v hotovosti k rukdm pronajimatele ¢astku ve vy3i 20.000,- K& (slovy:
dvacet-tisic-korun &eskych), jako kauci za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a k thradg jinych
zavazkli ndjemce v souvislosti sndjmem. Pronajimatel je oprdvnén pouZit kauci k thradé pohledévek na
najemném a k (thradé za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo k thradé jinych zavazkl najemce
v souvislosti s najmem. Ndjemce s timto postupem vyslovné souhlasi.

2. Pti skonéeni najemniho vztahu bude kauce s pfisluenstvim, pokud nebyla oprdvnéné ¢erpdna dle této smlouvy,
pronajimatelem vracena najemci nebo jeho pravnimu nastupci, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byt vyklidil a pfedal pronajimateli. Shora uvedené pohleddvky mé pronajimatel pravo zapo&ist proti
pohledavce na vraceni kauce ndjemci.

3. Najemce je povinen doplnit pen&zni prosttedky na Gétu u penéZnitho Gstavu na plvodni vysi, pokud
pronajimatel tyto pen&Znf prostfedky opravn&né ¢erpal, a to do jednoho mésice od vyzvy pronajimatele.

VIL
PFedéni pfedmétu ndjmu



|. Pronajimatel se zavdzuje pfedat ndjemci byt uvedeny v ¢l. I. této smlouvy nejpozdéji dne 1.6. 2018, a to
v dobrém stavu a zplisobily k uZivini k dohodnutému Gcelu. Pfi pfedani pfedmétu ndjmu pfedd pronajimatel
najemci veskeré potiebné klice.

2. O piedani a prevzeti bytu uvedeného v ¢l. L. této smlouvy musi byt vyhotoven piedavaci protokol podepsany
ob&éma smluvnimi stranami, ktery bude obsahovat pocet kli¢h pfedanych, vybaveni, stavy méfidel spotieby energii
a vody apod.

VIIL
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Pronajimatel je povinen piedat ndjemci byt ve stavu zptsobilém k Fadnému uZivani a zajistit nidjemci plny a
nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Pronajimatel pfeddva ndjemci pfedmétny byt jako nekufacky.
V prostorach bytu je ptisné zakazano koufeni tabdku a jinych ndvykovych latek. Porufeni této povinnosti je
povazovano za porudeni povinnosti zvIla§t zdvaznym zplusobem vyplyvajici zndjmu ve smyslu ust. § 2291
Obéanského zdkoniku.

2. Ndjemce a osoby, které Ziji s nijemcem v byt&, jsou povinny fadné a v&as hradit ¢astky stanovené v ¢l. V. této
smlouvy, fadné uzivat byt, spole¢né prostory a zaffzeni domu a f4dné pozivat plnéni, jejichz poskytovéani je
spojeno s uzivanim bytu. Déle je ndjemce povinen dodrzovat domovni fad, bezpednostni a jiné predpisy spojené
s uzfvanim bytu a spole¢nych prostor, se kterymi ho pronajimatel fadné& seznamil. Tato povinnost se vztahuje i na
osoby, které Ziji s ndjemcem v byté.

3. Ndjemce je povinen chovat se v souladu s dobrymi mravy tak, aby nebyli rudeni ostatni ndjemci v domé.

4. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s b&Znou udrzbou hradi ndjemce, naklady
ostatnich oprav nese pronajimatel. Dle dohody smluvnich stran se za drobné opravy pro Géely této smlouvy
povazuji opravy, které v jednotlivém pfipadé nepfesahnou ¢astku 1.000,- K&

5. Néjemce je povinen pecovat o to, aby na byté nevznikla skoda.

6. Najemce je povinen ozndmit neprodlené pronajimateli potiebu t&ch oprav v byté, které md nést pronajimatel, a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovid4 za 8kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne.

7. Ndjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobg, aby provedl
instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit pfistup k dal3im technickym zafizenim, pokud jsou sou¢asti bytu a patfi pronajimateli.

8. Ndjemce je povinen odstranit zdvady a po3kozeni, které zplisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli.

9. Ndjemce nesmi provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele, a to
ani na svoje naklady.

10. Pronajimatel, popf. jim zmocné&na osoba, je opravnén v odlvodnénych ptipadech vykondvat v piitomnosti
néjemce nebo osob vyslovng povéfenych ndjemcem kontrolu fadného uzivani bytu.

11. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gipravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem
najemce. Tento souhlas lze odepfit jen z vaZnych diivodi.

12. Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast mohou byt ndjemcem pfenechany do podnajmu jiné osob& pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

13. Pronajimatel se zavazuje seznamit nadjemce s provoznimi, protipoZarnimi a bezpe¢nostnimi pfedpisy platnymi
pro diim, v némZ je byt situovan, popf. seznamit nijemce s druhy a rozsahem pojisténi bytu. Pojisténi majetku
najemce umisténého v byté, resp. spoleénych prostorach je véci ndjemce.

14. N4jemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které Ziji s njjemcem v byté,
a to do 15 dnii ode dne, kdy ke zméné& doSlo. V pisemném ozndmeni ndjemce uvede jména, pifjmeni, data
narozeni a statni pfislunost téchto osob.

IX.
Zanik najmu bytu

1. N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne uplynutim doby ndjmu dle €. III. této smlouvy, pisemnou
dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovedi.

2. Pronajimatel miZe vypovédét ndjem bytu jen ze zdkonnych divoda.

3. Za hrubé poruleni ndjemni smlouvy, které zakldda divod k vypovédi se povazuje zejména neplaceni



najemného & poplatkli/zaloh ve vy3i odpovidajici dvojndsobku mési¢niho najemného a ihrady za plnéni
poskytovana s uZivanim bytu, nedoplnéni penéZnich prostfedkti na udet podle &l. VI. odst. 3. této smlouvy, )
nespln&ni povinnosti najemce dle &l. VIII. odst. 14. této smlouvy ani do jednoho mésice, opakované neplnéni

povinnosti udrzby bytu, provadéni stavebnich tiprav najemcem bez souhlasu pronajimatele a uZivani bytu k jinym

uéeliim nez k bydleni.

4. Vypovédni lhiita ¢ini nejméné 3 mésice a musi skonéit ke konci kalendafniho mésice. Vypovédni lhiita za¢ne
bé&zet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena druhému ucastnikovi.

5. Po podané vypovédi nebo dva mésice pfed skonéenim ndjmu a pfedanim bytu je ndjemce povinen umoZnit
zajemci o pronajmuti prohlidku bytu v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce. Nijemce nesmi byt
prohlidkou zbyte¢né obtéZovan.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze v pifpadé ukonceni ndjemniho vztahu pfed koncem sjednané doby uvedené
v odstavci I11. této smlouvy, zaplacend tihrada za najem a polovina kauce ziistavaji pronajimateli.

7. Nédjemce je povinen, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, vyklidit pfedmét ndjmu nejpozdéji posledni
den sjednané, popf. prodluzené doby ndjmu a pfedat jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k bé&znému opotfebeni. Ndjemce je zaroveii povinen ke dni skondeni ndjemniho vztahu pfedat pronajimateli klice
od pronajatych prostor, véetné kli¢h, které si nechal sam zhotovit béhem doby trvani najmu.

X.
Ostatni ustanoveni

1. Najemce souhlasi s uloZzenim nahradnich kli¢ v zapeceténé obdlce u Pronajimatele.

2. Viechna oznameni, kterd jsou vyzadovana touto smlouvou, budou pisemna a budou doruéena osobné, nebo
doporuéenou postou.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.
4. Nedilnou souéasti této smlouvy je kopie pfedévac_ihb protokolu dle ¢l. VIL. odst. 2. této smlouvy (pfiloha €. 1).
5. Veskeré zmény a doplitky této smlouvy musi byt provedeny v pisemné forme.

6. Tato smlouva se fidi ¢eskym pravem, zejména prislu§nymi ustanovenimi obtanského zdkoniku v platném
znéni.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v ¢eském jazyce.

8. Smluvni strany zavérem prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piedetly, Ze tato je uzaviena urc¢ite,
vazné a srozumiteln&, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, pfi¢emz uréitost a svobodu své vile
stvrzuji svymi niZze uvedenymi podpisy.

V Praze dnws

pronajimatel K

najemce

Prilohy:
1. kopie pfedavaciho protokolu dle ¢l. VII. odst. 2. této smlouvy



