¢.3. 9 C 226/2025-22

L LG "-'._.""_."E'lfl(."u'lu'n.. :4'_41.1'_."!!(_? B :
(1% S

]
"""l' lr-‘; }L.‘...,,._U....,..A.,..._ Ll“
V‘y‘{ok i ——— OlJ

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Oktesni soud v Chebu rozhod! samosoudkyni Mgt. Miroslavou Theissovou ve véci

zalobce: Mésto Luby, ICO 00254053
sidlem nam. 5. kvétna 164, 351 37 Luby
zastoupeny advokitem JUDr. Miroslavem Bukovjanem
sidlem Janské nimésti 266/6, 350 02 Cheb

proti
zalovanému: Pavel Mikyta, narozeny 25. 7. 1996
bytem Druzstevni 439, 351 37 Luby >
o vyklizeni bytu "
takto:

L Zalovan)'r je povinen vyklidit a ptedat Zalobci byt ¢. 1, 2+1, v prvnim podlazi, v domé
¢.p. 96, na adrese Na Louce ¢.p. 96, na pozemku p. ¢. st. 888, vie v katastralni dzem{ Luby I
a obec Luby, vedené u Katastralniho utadu pro Karlovarsky kraj, katastralnf pracovisté Cheb.
To vse do 15 dnti od pravni moci tohoto rozsudku.

11. Zalovan;’r je povinen zaplatit zalobci na nahtadu naklada fizeni ¢astku 13 591 K¢, a to do tif
dnt od pravaf moci tohoto rozsudku, k rukim pravniho zistupce zalobce.

Oduvodnéni:

1. Zalobce se doméhal vyklizeni bytu uvedeného ve vyroku (ddle jen byt), nebot’ Zalobce jako
profajimatel uzaviel s Zalovanym  najemni smlouvu dne 8.8.2018, na dobu neurditou. Zalovan}'7
neplatil najemné za 2/2024-5/2024, nijemné ani zilohy za sluzby za 4/2025-7/2025, ani
vyuctovani sluzeb za rok 2024. Zalobce po marné vyzvé k dhradé nijemného podal zalobce
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vipovéd z ndjmu bytu bez vipovédni doby. Ta byla dorucena tieti pracovni den po odeslani dle
§ 573 obcanského zakoniku, k ulozeni zasilky pro salovaného doslo 9.10.2025. Nijemni vztah
skondil 15.10.2025. Zalovang byt nevyklidil, a¢koli mu byla ulozena Ihiita k vyklizeni do 15.11.2025.

2. Zalovany k se k véci nevyjadfil.

3, Soud rozhodoval bez nafizeni jednani dle § 115 o. s. £, ncbot’ strany s tim souhlasily. Soud
nerozhodoval rozkazem k vyklizeni dle § 1752 o.s.f, nebot’ je u néj néhradni doruceni vylouceno
a zalovany nepfebird postu, vzdy bylo doru¢eno néhradnim zptsobem.

4. Soud ma za prokazany tento skutkovy stav: Z vypisu z katastru ut,muwtostl je prokdzano, ze

salobce je vlastnikem nemovitosti pozemku p. ¢ st. 888, na kterém -410}1 stavba &p. 96 vie

v katastralni dzem{ Luby I a obec Luby, vedené u Katastralntho Gtadu pro Katlovarsky kraj,
katastralni pracovisté Cheb, ve které se nachazi pfedmétny byt.

5. Ze smlouvy o nijmu bytu ze dne 8.8.2018 mezi Zalobcem jako pronajimatelem a zalovanym jako
ndjemcem je prokizino, Ze zalovanj uzaviel jako ndjemce ndjemai smlouvu se zalobecem jako

pronajimatelem na byt, a to na dobu neurcitou.

6. Zvjzvy kzaplaceni dluzného najemného je prokizano, ze Zalovany byl vyzvin k doplaceni
dluzného nijemného za 2/2024-5/2024 a nijemného a sluzeb za 4/2025-7/2025, a dale
vytétovani sluzeb za rok 2024, Dle z podaci stvizenky ¢l 8 a obilky ¢l 8 a 9 byla vjzva podana
k postovn{ pfepravé 22.9.2025.

7. 7 wvypovédi ze dne 7.10.2025 je prokazino, Ze Zalobce dal Zalovanému vypovéd z ndjmu
pfedmétného bytu pro neplaceni ndjemného a sluzeb za mésice uvedené ve vyzvé v celkové visi
77 231 K& a zaroveti ho vyzval k vyklizenf bytu do 15.11.2025. Z podaci stvrzenky a obilky je
prokdzino, ze vypoved z ndjmu bytu byla podéna k postovni pepravé dne 8.10.2025.(¢.1.10 a 11)

8. Zavér o skutkovém stavu je tento: Zalobce je vlastnikem domu, ve kterém se nachdzi pfedmétny
byt. Zalobce jako pronajimatel uzaviel s Zalovanym dne 8.8.2018 jako nijemcem ndjemni smlouvu
na dobu neuréitou, ohledné predmétného bytu. Zalobee alovaného vyzval k zaplaceni dluhu na
najemném za 2/2024-5/2024 a ndjemném a sluzeb za 4/2025-7/2025 a vyactovani sluzeb za rok
2024; vyzvu dal k po§tovni pfepravé dne 22.9.2025.

9, Zalobce dal Zalovanému vypoved z ndjmu bytu pro neplaceni nijemného, ohledné mésict odkﬁzal
na pfedchozi vjzvu, vipovéd je ze dne 7.10.2025. Zirove vyzval salovaného k vyklizeni do
15.11.2025. Vypovéd z ndjmu bytu byla dana k postovni piepravé dne 8.10.2025.

10. Podle § 2201 obéanského zakoniku najemai smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci
vée k docasnému uivani a ndjemee se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

11. Dle § 2291 odst. 1 obéanského zikoniku, porusi-li nijemce svou povinnost zvlast’ zavaznym
zplsobem, md pronajimatel privo vypovédét nijem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
ndjemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji véak do jednoho mésice od skonceni

najmu.

12. Dle § 2291 odst. 2 obéanského zdkoniku ndjemce poruduje svou povinnost zvldse ZAvaznym
zptisobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tif mésict,
poskozuje-li byt nebo diim zdvaznym nebo nenapravitelnfm zptisobem, zpusobuje-li jinak zavazné
skody nebo obtife pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt

jinym zptsobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednano.
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13. Dle § 2291 odst. 3 obcanského zdkoniku neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v cem spatiuje
714§t zavazné poruseni nijemcovy povinnosti, nebo nevyzve-li pfed doruéenim v{povédi ndjemce,
aby v pfiméfené dobé odstranil své zdvadné chovini, popfipadé odstranil protipravni stav,

k vypovédi se nepfihlizi.

14. Zalovan)’r jako nijemce nezaplatl najemné za 2/ 2024-5/2024 a nijemné a sluzby za 4/2025-
7/2025, ani vydaétovan sluzeb za rok 2024, Zalobce podal nejprve vyzvu v cem spatiuje zavazné
poruseni povinnosti a poté i vipovéd z nijmu bytu bez vypovédni [hity, zivadné chovani Fadné
popsal. Vypoved byla zaslina k postovni pfepravé dne 8.10.2025. Vpovéd byla tedy dorucena
tieti pracovni den po odeslini, (§ 573 ob¢anského zdkoniku), tedy dne 13.10.2025. Ndjemni pravo
skondilo den nésledujici, tedy dne 14.10.2025.

15. Podle § 2292 obcanského zikoniku néjemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt
je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pifstupu do bytu a v jeho uzivini.
Opusti-li ndjemce byt takovym zplsobem, Ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za
skondeny, ma se byt za odevzdany ihned. N4jem skondil dne 14.10.2025, Zalovany byt nevyklidil
a ze zdkona mu vyplyvd povinnost po skonéeni najmu bytu odevzdat, tedy vyklidit, proto soud
zalobé vyhovél.

16. O nakladech fizen{ rozhodl soud podle § 142 odst. 1 a pfiznal je dspésnému zalobci. Soud pfiznal
soudn{ poplatek 5 000 K¢&. Dale soud pfiznal 2,5 ukony pravni sluzby po 2300 K¢ dle § 7 bod 4
vyhlasky 177/1996 Sb. a § 9 odst. 1 vyhlagky 177/96 Sb., dle néjz nelze-li hodnotu prava vyjadfit
v penézich, ¢inf tatrifni hodnota 30 000 K¢, tedy 5 750 K¢. Dale soud pfiznal tfi tezijni pausily po
450 K¢ a DPH 1 491 Ké&. Soud tedy ptiznal SOP 5 000 K¢, odménu 5 750 K¢, rezijni pausaly
1350 K¢ a DPH 1 491 K¢, tedy celkem 13 591 K¢.

Poudceni:

Proti tomuto rozsudku je odvolani ptipustné, do 15 dnit od doruéeni, ke Krajskému soudu
v Plzni, Veleslavinova 40 Plzeti, prostiednictvim soudu zdejstho. Nebude-li plnéno dobrovolné,
lze podat navrh na vykon rozhodnuti.

-

Cheb 12. unora 2026
Mgtr. Miroslava Theissova v. t.

samosoudkyné
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