Cislo jednaci: 12C 202/2012-47

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK

JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Chebu rozhodl predsedkyni senatu Mgr. Zuzanou Brabcovou jako
samosoudkyni v pravni véci Zalobce: Mésto Luby, IC 00254053, se sidlem Namésti 5. kvétna 164,
Luby, zastoupeného JUDr. Martinem Conkou, advokatem se sidlem Cheb, Komenského 4, proti
zalovanym: 1) Stanislav Bartonék, nar. 5.2.1977, 2) Marta Kejmarov4, nar. 9.12.1974, oba bytem
Luby, Tovarni 726, okres Cheb, o zaplaceni ¢4stky 66.606,- K¢ s piislufenstvim

takto:

L Zalovani jsou povinni zaplatit Zalobci spoleéné a nerozdilng &istku ve vysi 20.162,-K¢ s
poplatkem z prodleni ve vysi 2,5 promile za kazdy den prodleni, nejméné vsak 25,- K¢ za
kaZdy i zapodaty mésfc z ¢astky 4.136,-K¢ od 1.2.2005 do 11. 4. 2007, dale z &astky 3.137,-
K¢ od 12.4.2007 do 23. 5. 2007, dile z éastky 1.882,-K& od 24.5.2007 do 11. 6.2007 a z
tastky 882,- K& od 12.6.2007 do 9.7.2007, dale z &dstky 4.136,-K¢ od 1.3.2005 do
9.7.2007, dile z &astky 4.018,-K& od 10.7.2007 do 10. 7. 2007, ddle z E4stky 3.018,-K& od
10.7.2007 do 27.9.2007, dile z &istky 2.018,-K¢& od 28.9.2007 do 15. 10. 2007, dale z
tastky 1.018,- K& od 16. 10. 2007 do 27.11.2007 a z &stky 18,-K& od 28. 11. 2007 do
20. 12. 2007, dale z &astky 4.136,-K¢ od 1.4.2005 do 20. 12, 2007, dale z ¢astky 3.154,-K¢
od 21. 12. 2007 do 21. 1. 2008, dale z ¢astky 2.154,-K¢ od 22. 1. 2008 do 18. 2. 2008, dale z
¢astky 1.154,-K¢ od 19. 2. 2008 do 23.4.2008, ddle z &astky 4.136,-K& od 1.5.2005 do
23.4.2008, dale z &astky 1.005,-K¢ od 24. 4.2008 do 21.5.2008 a z &astky 5,-K& od
22.5.2008 do 18. 6. 2008, dale z éastky 4.136,-K¢ od 1.6.2005 do 18. 6. 2008, dale z ¢astky
3.141,-K¢ od 19.6.2008 do 27.8.2008, dale z &astky 2.141,-K¢ od 28.8.2008 do
26. 11. 2008, dale z ¢astky 1.141,-K¢& od 27. 11. 2008 do 10. 12. 2008 a z ¢astky 141,-K¢ od
11. 12, 2008 do 14.1.2009, dadle z éastky 4.136,-K¢& od 1.7.2005 do 14.1.2009, ddl¢ z
castky 3.277,-K¢€ od 15. 1. 2009 do 11. 2. 2009, dile z ¢astky 2.277,-K¢ od 12. 2. 2009 do
24. 3. 2009, dale z &astky 1.277,-K¢ od 25. 3. 2009 do 27.7. 2009 a z ¢astky 139,-K¢ od
28.7.2009 do 15.12. 2009, dile z éastky 4.136,-K¢& od 1.8.2005 do 15. 12, 2009, dale z
¢astky 3.275,-K¢ od 16. 12. 2009 do 10. 6. 2010, d4le z &astky 2.275,-K& od 11. 6. 2010 do
16. 12. 2010, d4le z ¢astky 1.775,-K¢ od 17. 12, 2010 do 26. 1. 2011 a z ¢éastky 775,-K¢ od
18.12. 2010 do 9. 3. 2011, dile z ¢astky 4.136,-K¢& od 1.9.2005 do 9. 3. 2011 a z &astky
3.911,-K¢ od 10. 3. 2011 do 27.4, 2011 a z &astky ve vySi 3.355,-K¢ od 28. 4.2011 do
zaplaceni, dale z Eastky 4.136,-K¢ od 1.10.2005 do zaplaceni, dile z éastky 4.136,-K¢& od
1.11.2005 do zaplaceni,ddle z ¢astky 4.136,-K¢ od 1.12,2005 do zaplaceni, ddle z ¢istky
4.136,-K¢ od 1.1.2006 do 19. 1. 2006, dale z ¢astky 4.399,-K¢ od 1.2.2006 do 21. 2. 20006,
dale z ¢astky 4.399,-K¢ od 1.3.2006 do 31. 3. 2006, dile z Eastky 4.399,-K¢ od 1.4.2006 do
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21. 4. 2006, dale z &astky 4.399,-K¢ od 1.5.2006 do zaplaceni, dale z ¢astky 4.399,-K¢ od
1.6.2006 do 28. 6. 2006, dile z &astky 4.399,-K¢ od 1.7.2006 do 31. 7. 2006 a dale z ¢dstky
4.399,-K¢ od 1.7.2006 do 18.8.2006, a dile zaplatit ¢astku 46.444,-K¢ s drokem
z prodleni ve vy§i 7,75 % od 24.7.2012 do zaplaceni.

IL. Zalobci bude vricen po pravni moci tohoto usneseni pieplatek soudniho poplatku ve vysi
590,- K& prostfednictvim Okresniho soudu v Chebu dle § 10 odst. 3 zdkona ¢. 549/1991
Sb., o soudnich poplatcich,

I11. Zalovani jsou povinni zaplatit Zalobci spole¢né a nerozdilné na nahradé nakladd ¥izeni
¢astku 11.321,98 K& k rukdm zastupce Zalobce, a to do tii dnd od pravni moci tohoto
rozsudku.

Odtavodnéni

Zalobce se domahal po Zalovanych zaplaceni &dstky 98.484,- K& s pfisl. s odtivodnénim, Ze
7alobce je vlastnikem domu &p. 726 v Lubech, kdyZ Zalovani na zdkladé smlouvy o nijmu bytu
uzaviené mezi (¢astniky na dobu uréitou dne 1.8.2003 uZivaji byt ¢. 8 v pfedmétném domé. Najemni
pomér dle smlouvy skonéil dne 1.2.2004, poté se prodluzoval do 1.8.2006. Zalovani uZivali predmétny
byt jakoZto spole¢ni ndjemci. Vzhledem k tomu, Ze Zalovani uZivali pfedmétny byt i po skoneni
nijemniho vztahu, aniz by hradili Zalobcei jakékoli platby, vzniklo na jejich strané bezdivodné
obohaceni za toto uzivani. Zalovani neuhradili najemné a zélohy za sluzby za srpen 2005 ve vysi
3.355,- K&. Zalovani neuhradili nijemné a zalohy za sluzby za mésice zaii, fijen, listopad 2005
v celkové vysi 12.408,- K¢&. Dale neuhradili tyto platby za duben 2006 ve vysi 4.399,- K& Za obdobi
od ledna 2005 do &ervence 2006 se tak Zalobce po Zalovanych domahal zaplaceni ¢astky 20.162,- K¢&.
Za obdobi od 1.8.2006 dile poZaduje Zalobce po Zalovanych bezdivodné obohaceni ve vysi
obvyklého najemného, a to v obdobi od 1.8.2006-31.12.2006 ve vysi 1.308,- K¢, v obdobi 1.1.2007-
31.12.2007 ve vysi 1.367,- K&, v obdobi 1.1.2008-31.12.2008 ve vysi 1.479,- K&, v obdobi 1.1.2009-
31.12.2009 ve vysi 1.605,- K&, vobdobi 1.1.2010-31.12.2010 ve vy8i 1.982,- K¢, v obdobi od
1.1.2011-31.12.2011 ve vy3i 1.982,- K&. Zalovani dle tvrzeni Zalobce neuhradili obvyklé najemné ve
vy§i 1.308,- K& za m&sice zafi, fjen a listopad 2006, ve vysi 1.367,- K& za mésic f{jen 2007, ve vysi
1 479 K¢ za mesic brezen 2008, ve vysi 1.605,- Ké za mésic duben 2009, ve vyéi 1.982,- K¢ za
Zalobce se tak po zalovanych domaha za toto obd0b1 vydani bezdivodného obohaceni v cellkové vys1
26.213,- K& Dale se Zalobce doméhal po alovanych nedoplatkl za spotfebované sluzby za rok 2006
ve vysi 9.273,- K&, za rok 2007 ve vysi 3.091,- K&, za rok 2008 ve vysi 3.091,- K&, za rok 2009 ve
vy§i 4.776,- K&, za rok 2010 v &astce 20.231,- K¢&.

Zalovani se k zalob& nevyjadtili.

Podinim ze dne 4.6.2012 vzal Zalobce Zalobu co do &astky 31.878,- K& pfedstavujici zalohy
za sluzby za rok 2011 a za mdsic leden 2012 véetng piisl. zpét s odivodnénim, Ze Zalobce tuto
pohledévku uplatnil pfedgasng. Usnesenim zdej§iho soudu ze dne 9.7.2012, &.j. 12C 202/2012-37,
bylo fizeni co do &astky 31.878,- K& s pfisl. zastaveno. Vyrokem II. uvedeného usneseni byla
pripusténa zména Zaloby ve znéni specifikovaném v tomto vyroku.

Soud v dané véci rozhodoval v souladu sust. § 115a o.s.t. bez natizeni jednani poté, co byla
ob&ma strandm dorudena vyzva k vyjadieni, zda s rozhodnutim véci bez nafizeni jednani souhlasi a
pripojen dovétek, Ze nevyjadii-li se ve stanovené 1hit€ od jejiho doruden, bude mit soud za to, Ze
proti rozhodnuti v&ci bez nafizeni jedndni nemaji ndmitek. Z4dné ze stran se na vyzvu soudu
nevyjadtila, a proto mél soud za to, Ze s rozhodnutim véci bez natizeni jednani souhlasi.

Z ptedloZenych dikazd mé soud za prokazané, Ze dne 1.8.2003 byla mezi Zalobcem a
alovanymi uzaviena smlouva o nijmu bytu ohledné bytu €. 8 o velikosti 1+3 ve tfetim poschodi



Pokradovani -3- Spisova znacka: 12 C 202/2012

v domé& &p. 726 v Lubech, ulice Tovarmi, ktery je ve vlastnictvi Zalobce. Njem byl sjednan na dobu
urCitou Sesti mésicll pocinaje 1.8.2003 stim, Ze v pfipadé fadného placeni najemného a ziloh a
fddného wuZivani bytu se ndjemni smlouva automaticky prodluZuje o dal§ich Sest mésich.
Z evidenéniho listu ndjemnika ze dne 26.11.2009 vyplyva vy$e ndjemného s ucinnosti od 1/2010
v Castce 1.893,- K& (dale ndjem za zatizeni 49,- K&, STA/SAT 20,- K&, métaky 20,- K&), z oznameni o
skladb& pfedpisu pro obdobf 4/2009 vyplyva najem 1.516,- K& (dale najem za zafizeni 49,- K¢,
STA/SAT 20,- K¢, métaky 20,- K&), z vytétovani sluZzeb za obdobi 1.1.2009-31.12.2009 nedoplatek
ve vy$i 2.185,- K&, Z vypisu dluhu ze dne 6.2.2012 a z pfehledu pfedpist a plateb ze dne 12.9.2011
vyplyva, Ze Zalovani neuhradili ndjemné a zélohy za sluzby za stpen 2005 ve vysi 3.355,- K¢, néjemné
a zalohy za sluzby za mésice zaf, fijen, listopad 2005 v celkové vysi 12.408,- K&, za duben 2006 ve
vysi 4.399,- K¢. Z piehledu predpisti a plateb ze dne 12.9.2011 a z vypisu dluhu ze dne 6.2.2012
vyplyva, Ze Zalovani dale neuhradili obvyklé nijemné ve vysi 1.308,- K& za mésice zafi, fijen a
listopad 2006, ve vysi 1.367,- K& za mésic fijen 2007, ve vysi 1.479,- K& za mésic biezen 2008, ve
vysi 1.605,- K¢ za mésic duben 2009, ve vysi 1.982,- K¢ za mésice duben, kvéten, cerven, srpen, zafi,
fijen, listopad a prosinec 2011 a za mésic leden 2012, Z pfehledu pfedpist a plateb a z vyultovani
v obdobi 1.1.2009-31.12.2009 vyplyva, Ze Zzalovani neuhradili nedoplatky za spotfebované sluzby za
rok 2006 ve vysi 9.273,- K&, za rok 2007 ve vysi 3.091,- K&, za rok 2008 ve vysi 3.091,- K&, za rok
2009 ve vysi 4.776,- K&, za rok 2010 v &astce 20.231,- K& Bremeno tvizeni i bfemeno dikazni
ohledné¢ uhrady dluzné ¢astky leZi na stran€ Zalovanych, ktefi v8ak Z4adné skutecnosti v tomto sméru
netvrdili, a proto ani neoznadili didkazy na podporu takovych tvrzeni. Z toho diivodu ma soud za
prokazané, ze Zalovani dluZnou ¢astku neuhradili.

Podle ustanoveni § 685 odst. 1 véta prva zakona ¢&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik,v
rozhodném znéni, ndjem bytu vznikd nijemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenechava najemci za
najemné byt do uZivani, a to na dobu uréitou nebo bez ureni doby uzivani. Na zaklad& provedeného
dokazovani dospél soud kzavéru o divodnosti podané Zaloby, kdyZz Zalobce vtizeni prokédzal
existenci ndjemniho vztahu mezi Zalobcem a Zalovanymi a vznik povinnosti Zalovanych hradit
najemneé a thrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu. Bylo prokazéno, Ze Zalovani uzivali byt i po
skonéeni najemniho vztahu, kdyz Zalovani proti tvrzeni Zalobce nideho nenamitali. Na strané
zalovanych tak do3lo k bezdivodnému obohaceni ve vy§i ndjemného, kterého by mohl Zalobce
dosdhnout Fadnym uZivanim bytu na zdkladé najemni smlouvy. Podle § 451 odst. 1 Obg&anského
zékoniku jsou Zalovani povinni Zalobci toto bezdiivodné obohaceni vydat. Soud proto Zalob& v plném
rozsahu vyhovél. Pravo Zalobce na poplatek z prodleni je odiivodnéno ustanovenim § 517 odst. 2
obcanského zakoniku ve spojent s ustanovenim § 697 obéanského zakoniku a § 2 vladniho nafizeni &.
142/1994 Sb., a to vzdy ode dne nasledujiciho po splatnosti jednotlivych plateb. Pravo na trok
z prodleni odpovida vysi dle nafizeni viady €. 142/1994 Sb.

Vyrok II. neni odtivodnén v souladu s § 169 odst. 2 OSR.

Vyrok o nahradé nakladd fizeni je odivodnén ustanovenim § 142 odst. 2 zdkona &. 99/1963
Sb., ob&anského soudniho #4du (OSR) ve spojeni s § 146 odst. 2 OSR, podle nichz mél-li ugastnik ve
véci uspéch jen Eastetny, soud ndhradu nakladd pomérné rozdéli, pfiéemz jestlize néktery z iastnikd
zavinil, Ze fizeni muselo byt zastaveno, je povinen hradit jeho naklady. Zalobce zavinil zastaveni
tizeni co do &astky 31.878,- K& s piisl, tj. co do pfedmétu fizeni piedstavuji 32,37% byl zalobce
neuspéiny, kdyz zpétvzeti Zaloby odtivodnil pfedEasnosti Zaloby. Zalobce byl ve zbytku predmétu
fizeni pFedstavujiciho 67,63% Gspésny, zalobcei tudiZ pti odpoétu procentudlniho neuspéch od uspéchu
(67,63-32,37) ptislus$i ndhrada nékladl fizeni v rozsahu 35,26%. Néaklady Fizeni spoéivaji v soudnim
poplatku 4.330,- K& (kdyz soudni poplatek ve zbyvajicim rozsahu 590,- K& byl Zalobci vricen
v souvislosti s ¢asteénym zpétvzetim Zaloby), odméné advokata podle vyhl.&. 484/2000 Sb. ve vysi
22.550,- K¢ a dvou rezijnich pausalech po 300,- K& podle vyhl.&. 177/1996 Sb. (pfevzeti a piiprava
véci, podani Zaloby, daldi doplfiujici podani soud nebral v potaz s ohledem na to, Ze se ze strany
zastupce Zalobce nejednalo o Géelnd podani) a 20 % DPH ve vysi 4.630,- K&, tj. celkem ve vysi
32.110,- K¢. Z nékladd ¥izeni v celkové vysi 32.110,- K& &ini 35,26% ¢&astku 11.321,98 K&, kterou
soud pfiznal Zalobci.
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Poudeni: Proti tomuto rozsudku Ize podat odvolani do patndcti dnd ode dne jeho
dorugeni ke Krajskému soudu v Plzni prostfednictvim Okresniho soudu
v Chebu, ve dvojim vyhotoveni. Nebude-li dobrovolné splnéna povinnost
ulozena timto rozsudkem, 1ze podat navrh na vykon rozhodnuti.

V Chebu dne 29, srpna 2012
Mgr, Zuzana Brabcova v. r.
samosoudkyné

Za spravnost vyhotoveni:
Frantiska Musilova

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 02.10.2012 a vykonatelnosti dne 06.10.2012.
Ptipojeni dolozky provedla Romana Sulkovd dne 18.02.2013.



Ovérovaci doloZzka konverze na zadost do dokumentu v listinné podobé

Ovéiuji pod pofadovym ¢&islem 44578950-115179-130218150229, Ze tento dokument v listinné podobég, ktery
vznikl pfevedenim z dokumentu obsazeného v datové zpravé, skladajiciho se z 4 listd, se shoduje s obsahem
dokumentu, jehoz prevedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tdaji obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi piedpisy.

Vstupujici dokument obsazeny v datové zpravé byl podepsan zaru€enym elektronickym podpisem zalozenym
na kvalifikovaném certifikdtu vydaném akreditovanym poskytovatelem certifikadnich sluzeb a platnost
zaruceného elektronického podpisu byla ovéfena dne 18.02.2013 v 15:02:36. Zaruéeny elektronicky podpis byl
shledan platnym (dokument nebyl zménén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikatu bylo provedeno vici
seznamu zneplatnénych kvalifikovanych certifikati vydanému k datu 18.02.2013 14:43:31, Udaje o zarudeném
elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikatu 14 15 64, kvalifikovany certifikat byl vydén
akreditovanym poskytovatelem certifikaénich sluzeb PostSignum Qualified CA 2, Ceska posta, s.p. [IC
47114983] pro podepisujici osobu (oznalujici osobu) Romana Sulkovi, zapisovatelka, Okresni soud v
Chebu, 221, Okresni soud v Chebu [IC 00024724]. Elektronicky podpis byl oznaen platnym &asovym
razitkem, zaloZenym na kvalifikovaném certifikdtu vydaném akreditovanym poskytovatelem certifika¢nich
sluzeb. Platnost gasového razitka byla ovéfena dne 18.02.2013 v 15:02:36. Udaje o asovém razitku: datum a
¢as 18.02.2013 10:23:58, ¢&islo kvalifikovaného ¢asového razitka 00 A3 0B 90, kvalifikované ¢asové razitko
bylo vydano akreditovanym poskytovatelem certifikaénich sluzeb I.CA - Qualified Certification Authority,
09/2009, Prvni certifika¢ni autorita, a.s..

Subjekt, ktery autorizovanou konverzi dokumentu provedl:
Bukovjan Miroslav, JUDr.

Datum vyhotoveni ovéiovaci dolozky:
18.02.2013

Jméno, ptijmeni a podpis osoby, ktera autorizovanoun konverzi dokumentu provedla:
Miroslav Bukovjan

pm

Otisk hiedniho razitka:
JUDr. Mivosiav Bukovja /
advokat, ev. ¢, CAK 5744
Janské nam. 266/6, 350 02 Chely /
1C: 477 21 839

44578950-115175:130218150229

Pozndimka:
Kontrolu této ovéfovaci dolofky lze provést v centrdin( evidenci ovéfovacich doloZek pFistupné zpiisobem umoZriujicim ddlkovy
pFistup na adrese htips://www.czechpoint.cz/overovacidolozky.



