¢.j. 20 C 199/2025-14

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud Plzen-jih rozhodl samosoudkyni JUDr. Teodorou Chvalovou ve véci

zalobce: Statutarni mé&sto Plzefi, ICO 00075370
sidlem namésti Republiky 1/1, 306 32 Plzen
zastoupeny advokatem Mgr. Marianem Byszowiecem
sidlem Husova 722/13, 301 00 Plzen

proti

zalovanému: FrantiSek Tofl, narozeny dne 21. 5. 1978
trvale bytem Smetanova 491, 332 03 St’ahlavy

o zaplaceni 18 660,46 K¢ s pfisluSenstvim

takto:

I. Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni &astku 18 660,46 K& se zakonnym trokem
z prodleni ve vysi 12,75 % rocné z Castky 992 K¢ od 16. 10. 2024 do zaplaceni, se
zakonnym urokem z prodleni ve vysi 12,75 % rocné z Castky 5 355,46 K& od
4.12. 2024 do zaplaceni, se zakonnym urokem z prodleni ve vysi 12,75 % rocné
z Castky 992 K¢ od 10. 12. 2024 do zaplaceni, se zakonnym urokem z prodleni ve vysi
12,75 % rocéné z Castky 6 413 K¢ od 18. 12. 2024 do zaplaceni, a to do tfi dnii od pravni
moci tohoto rozsudku.

II. Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni nahradu nakladu ¥izeni v &astce 2 373 K&,
ato do tfi dnti od pravni moci tohoto rozsudku k rukam pravniho zastupce
Zalobkyné.

Odivodnéni:

1. Zalobou, resp. navrhem na vydani elektronického platebniho rozkazu ze dne 29. 5. 2025 se Zalobce
domahal po zalovaném zaplaceni ¢astky 18 660,46 K¢ s piislusenstvim. Zalobu odtvodnil tim, Ze
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dne 11. 6. 2002 uzaviel zalobce s zalovanym smlouvu o najmu nebytovych prostor (ve znéni
dodatku ¢ 1 ze dne 1.10.2010) s acinnosti od 14. 6. 2002 na dobu neuréitou. Zalobce dal
zalovanému vypovéd z najmu nebytovych prostor, ktera byla zalovanému dorucena dne
24.7.2023. Najem skon¢il uplynutim tifmeésiéni vypoveédni doby ke dni 31.10.2023.
Pravomocnym a vykonatelnym rozsudkem Okresniho soudu Plzen-mésto ze dne 14. 3. 2024, ¢.j.
38 C 18/2024-26, byla zalovanému ulozena povinnost vyklidit nemovitost a vyklizené nebytové
prostory pfedat zalobci. Nebytové prostory byly dne 25. 10. 2024 pfevzaty zalobcem jako opusténé.
O stavu opusténych nebytovych prostor byl sepsan exekutorsky zapis ¢. 176 EZ 09/2024. Zalobce
pozaduje po zalovaném bezdtvodné obohaceni ve vysi 992 K¢ pfedstavujici ekvivalent najemného
za uzivani nebytovych prostor za obdobi fijen 2024, nahradu skody ve wvysi 5 355,46 K¢
pfedstavujici naklady na otevieni nebytovych prostor a vyménu jejich zamkt, nahradu skody ve
vysi 5 900 K¢ predstavujici naklady na fyzické vyklizeni nebytovych prostor a nahradu skody ve
vysi 6 413 K¢ predstavujici naklady na sepis exekutorského zapisu k osvédceni stavu opusténych
nebytovych prostor.

Zalovany se k Zalobé nevyjadfil.

Protoze ve véci bylo mozné rozhodnout na zaklad¢ Zzalobcem predlozenych listinnych diakazu,
soud ve smyslu § 1152 zikona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisa
(dale jen o.s.f.), ucastniky vyzval, aby se ve stanovené lhuté¢ vyjadfili, zda souhlasi s rozhodnutim
véci bez nafizeni jednani, pficemz pokud tak neucini, bude mit soud podle § 101 odst. 4 o.s.f. za
to, ze souhlas byl dan. Vyzva byla dorucena zastupci zalobce dne 1. 9. 2025 do datové schranky,
zalovanému pak dne 15.9.2025 v souladu s {45 a nasl. o.s.f. na adresu bydlist¢ uvedenou
v navrhu, jenz je zaroven shodna s adresou zalovaného uvedenou v centralni evidenci obyvatel.
Vzhledem k tomu, zZe Zalobce ani zalovany na shora uvedenou vyzvu nereagovali, soud véc
v souladu s § 115a o.s.t. rozhodl, aniz by nafizoval jednani.

Z listinnych dukazu pfedlozenych zalobcem ucinil soud nasledujici zavér o skutkovém stavu.
Utastnici mezi sebou uzavieli dne 11. 6. 2002 najemni smlouvu o ndjmu nebytovych prostor o
celkové viméte 14,36 m*v ptizemi domu v Plzni, Seffkové ul. 9 (dle jen najemni smlouva). Najem
byl uzavien s ucinnosti ode dne 14. 6. 2002 na dobu neurcitou se tif mésicni vypovédni lhutou.
Vyse nijemného byla dojednina ¢istkou 500 Ké/m?/rok. V ¢lanku XIV. nijemni smlouvy se
najemce zavazal, ze nejpozdéji v den skonéeni najemniho vztahu pfeda pronajimateli prostory ve
stavu odpovidajicim fadnému uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni. Dodatkem ¢. 1
k nagjemni smlouvé ze dne 1.10.2010 si ucastnici dohodli vysi najemného castkou
584,95 Ké&/m?/rok kazdoro¢né navy$ovanou o miru inflace a DPH v zakonné sazbé. Rozsudkem
Okresniho soudu Plzen-mésto ze dne 14. 3. 2024, ¢.j. 38 C 18/2024-26, byla zalovanému ulozena
povinnost vyklidit pfedmétné nemovité prostory a takto vyklizené je pfedat zalobci do patnacti dna
od pravni moci. Rozsudek nabyl pravni moci dne 24. 5. 2024. Z exekutorského zapisu ze dne 25.
10. 2024, sp. zn. 176 EZ 09/24, sepsaného soudnim exekutorem JUDr. Josefem Lavickou,
Exekutorsky ufad Cheb, vyplyva, ze téhoz dne byly pfed soudnim exekutorem otevieny predmétné
nemovité prostory za ucelem zjisténi jejich skutkového stavu. Garaz byla caste¢né vyklizena a
nachazely se vni pouze movité véci (odpadky, pouzité pneumatiky, auto disky, nefunkéni
autobaterie Varta, pravé a levé dvefe od auta, rizné provozni kapaliny, platové piepravky,
kartonové krabice, matrace, plastova popelnice, rizné soucastky a c¢asti nafadi), zjevné bezcenné.
Ze stavu garaze bylo podle soudniho exekutora patrné, Zze neni dlouhodobé uzivana. Fakturou ¢.
02400402 se splatnosti 22. 11. 2024 vyactoval Libor Choc Zalobci ¢astku 5 355,46 K¢ vé. DPH za
otevieni garaze & 6 v Seifkové ul. a opétné okovani. Aneta Prochazkova vytétovala Zalobei ¢astku
5900 K¢ za vyklizeni gardze na adrese Seffkova 9, Plzefi (dle faktury ¢ 1432024 se splatnosti
9.12.2024). Za sepis exekutorského zapisu soudni exekutor vyuctoval zalobci fakturou ¢.
20240030 odménu ve vysi 6 413 K& vé. DPH. Splatnost byla stanovena na 9. 12. 2024. Zalobce
zaslal zalovanému pfedzalobni vyzvu ze dne 28. 3. 2025, na kterou zalovany nikterak nereagoval a
dluznou ¢astku v nahradni Ihaté neuhradil.
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Na zakladé shora uvedeného dospél soud k zavéru, ze zalovany nevyklidil v soudem stanovené
lhaté nebytové prostory — garaz a nepfedal Zalobci vyklizenou nemovitost v dusledku ¢ehoz byl
zalobce nucen nemovitost oteviit, vymeénit zamky a nechat vyklidit.

Podle § 3074 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale
jen ,,obcansky zakonik®), se najem f{di timto zdkonem ode dne nabyti jeho ucinnosti, i kdyz ke
vzniku najmu doslo pfed timto dnem; vznik najmu, jakoz i prava a povinnosti vzniklé pfede dnem
nabyt{ ucinnosti tohoto zakona se vsak posuzuji podle dosavadnich pravnich pfedpisi. To neplati
pro najem movité véci ani pro pacht.

Podle § 2225 obcanského zakoniku pii skonceni najmu odevzda ndjemce pronajimateli véc v miste,
kde ji pfevzal, a v takovém stavu, v jakém byla v dobe¢, kdy ji pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani, ledaze véc zanikla nebo se znehodnotila; odevzdanim se rozumi i
pfedani vyklizené nemovité véci. Byl-li pfi odevzdani véci najemci pofizen zapis obsahujici popis
véci, pfihlédne se pfi odevzdani véci pronajimateli také k nému (odstavec 1). Pii odevzdani véct si
najemce odd¢li a vezme vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné
a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim nepfiméfené jeji uzivani (odstavec 2).

Podle § 2991 odst. 1 obcanského zikoniku kdo se na tkor jiného bez spravedlivého davodu
obohati, musi ochuzenému vydat, o¢ se obohatil.

Podle § 2991 odst. 2 obc¢anského zakoniku bezdivodné se obohati zvlasté ten, kdo ziska majetkovy
prospéch plnénim bez pravniho diavodu, plnénim z pravnfho davodu, ktery odpadl, protipravnim
uzitim ciz{ hodnoty nebo tim, Ze za ného bylo plnéno, co mél po pravu plnit sam (odstavec 2).

Po pravnim posouzeni zjisténého skutkového stavu soud dospél k zavéru, ze zalovany nedostal své
povinnosti stanovené v ¢l. XIV najemni smlouvy, rozsudku Okresntho soudu Plzen-mésto a v
ustanoveni § 2225 obcanského zakoniku, kdyz nevyklidil pfedmétnou nemovitost a vyklizenou ji
nepfedal Zzalobci, v dasledku ¢ehoz byl Zalobce nucen garaz oteviit, vymeénit zamky a garaz vyklidit,
to vSe na ucasti nezavislého, nestranné¢ho ufedniho organu, ktery dany stav osvedcil. Zalobci tak
vzniklo pravo na nahradu skody v souladu s § 2910 a nasl. obcanského zakoniku vici zalovanému,
pfedstavujici naklady na oteveni nebytovych prostor a vyménu zamku ve vysi 5 355,46 K¢, naklady
na vyklizeni nebytovych prostor ve vysi 5900 K¢ a naklady za sepis exekutorského zapisu
k osvédceni stavu opousténi nebytovych prostor ve vysi 6 413 K¢, jez byl zalobce nucen v dusledku
poruseni povinnosti zalovaného uhradit. Zalobci dale vzniklo pravo na zaplaceni ¢astky 992 K¢
pfedstavujici ekvivalent mésicniho najemného z titulu bezdivodného obohaceni podle § 2991
obcanského zakoniku, nebot’ zalovany uzival pfedmétné prostory bez pravnfho titulu, resp. z titulu,
ktery odpadl, a to v obdobi od 1. 10. 2024 do 25. 10. 2024. Protoze zalovany ani pfes pfedzalobni
upominku sviij dluh neuhradil, shledal soud Zalobu v celém rozsahu diivodnou a ulozil zalovanému
povinnost zaplatit zalobci castku 18 660,46 K¢ spolu s uroky z prodleni v souladu s § 1970
obcanského zikoniku ve spojeni s § 1 a § 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., nebot’ se zalovany dostal
do prodleni s thradou pené¢zitého dluhu ode dne nasledujiciho po dni zesplatnéni. O lhuté k plnéni
rozhodl soud podle § 160 odst. 1 o. s. 1. tak, ze stanovené povinnosti ulozil splnit ve lhaté tif dnt
od pravni moci tohoto rozsudku, soud takto rozhodl vzhledem k tomu, Ze neshledal podminky pro
stanoveni lhuty delsi.

O nakladech fizeni soud rozhodl podle § 142 odst. 1 o.s.f. ve spojeni s § 142a o.s.f. tak, Ze pfiznal
zalobci, ktery byl v fizeni zcela Gspésny, narok na nahradu naklada fizeni v plné vysi, tedy v ¢astce
2 373 K¢. Naklady fizeni jsou tvofeny odménou advokata za dva tkony pravni sluzby po 400 K¢
(pfiprava a pfevzeti véci, sepis zaloby) podle § 14b vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. , ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (dale jen ,,advokatni tarif*), jednom tkonu pravni sluzby (pfedzalobni upominka) po
200 K¢ podle § 11 odst. 2 pism. h) a § 14b advokatniho tarifu, pausalni nahradou hotovych vydaja
za zminéné tfi ukony pravni sluzby po 100 K¢ podle § 14b odst. 5 advokatniho tarifu a nahradou
za dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 % z obou zminénych ¢astek ve smyslu § 137 odst. 3 o.s.t.,

nebot’” advokat prokazal, Zze je platcem DPH, a déle zaplacenym soudnim poplatkem ve vysi
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800 K¢. Podle § 149 odst. 1 o.s.f. je zalovany povinen nihradu nikladt fizeni zaplatit k rukdm
pravniho zastupce Zalobce. Lhita k plnéni byla v souladu s § 160 odst. 1 o.s.f. stanovena v délce
3 dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

12. Pro uplnost soud uvadi, ze se fidil ustanovenim § 14b advokatniho tarifu, nebot’ ma za to, ze
projednavana véc neni pravné slozita nebo naro¢na a v daném pfipadé zaloba znaky stanovené v
§ 14b odst. 1 advokatniho tarifu jednoznacné napliiuje. Zalobce napfi¢ republikou opakované
vymaha pohledavky z urcitého typu smluv, tedy smluv, které se lisi jen individualnimi ddaji, jestlize
ivyvoj smluvniho vztahu mezi uzavienim smlouvy a zalobou je v raznych pifpadech obdobny, pak
jsou i obdobné listinné ditkazy a je logické, ze stejnou povahu musi mit i zaloby a jim pfedchazejici
jednani. Neni divod je koncipovat pokazdé jinak. Jestlize tedy zalobce vede vice obdobnych sport,
fizeni jsou zahajovana navrhem podanym na ustaleném vzoru uplatnéném zalobcem opakované ve
skutkove 1 pravné obdobnych vécech a penézité plnéni a tarifni hodnota nepfevysuje 50 000 K¢,
podminky pro uziti § 14b advokatniho tarifu jsou tak kumulativne splnény.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolini do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, ato ke Krajskému soudu v Plzni, prostfednictvim Okresntho soudu Plzen-jih.
Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhitach, mtze se zalobce
domihat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu nebo podat exekuéni navrh u exekutora.

Plzen 29. zatf 2025

JUDr. Teodora Chvalova, v. r.
samosoudkyné
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Digitalné
Hana podepsal Hana
Rzymanova
Rzyma o
7 2026.01.28
nova 13463940100

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 20.11.2025 a vykonatelnosti dne 25.11.2025.
Pripojeni dolozky provedla Hana Rzymanova dne 28.01.2026.
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