ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 005567/2026

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Ocenéni jednotek ¢. 838/1 a ¢. 838/2 v rodinném domé Hodolany pro dobrovolnou drazbu v fizeni
¢.j. 176 DD 6/2026.

Znalec: Znalecka spolecnost s.r.o.

Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové M¢sto

Zadavatel: EXEKUTORSKY URAD CHEB, JUDr. Josef Lavi¢ka, soudni exekutor

26. dubna 10, 35002 Cheb

OBVYKLA CENA 18 168 000 K¢

Pocet stran: 25 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 10.02.2026 Vyhotoveno: V Praze 10.02.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky ¢. 838/1 (byt) v budové Hodolany ¢.p. 838 (rodinny diim, LV 283) na pozemku parc. ¢. St.
924 (LV 238) vcetné podilu na spolecnych ¢astech nemovitosti parc. €. St. 924 (zastavéna plocha a
nadvoii) a parc. ¢. 207/9 (zahrada) o velikosti 11231/23669 v kat. izemi Hodolany, obec Olomouc,
cast obce Hodolany, okres Olomouc, zapsano na LV 5145.

- jednotky ¢. 838/2 (byt) v budové Hodolany ¢.p. 838 (rodinny dim, LV 283) na pozemku parc. ¢. St.
924 (LV 238) vcetné podilu na spolecnych ¢astech nemovitosti parc. €. St. 924 (zastavéna plocha a
nadvofi) a parc. €. 207/9 (zahrada) o velikosti 12438/23669 v kat. izemi Hodolany, obec Olomouc,
¢ast obce Hodolany, okres Olomouc, zapsano na LV 5146.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro dobrovolnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 21.1.2026.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalecka kancelat pii zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, které¢ budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany predmét (véc),
vefejné zdroje, informacni databaze, informace ziskané pfi mistnim Setfeni ¢i jakakoli jina vstupni
data, jez maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znalecka kancelai pii vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho ptidruzené aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor idajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujict jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucdsti je evidence viastnickych a jinych vécnych
prav a dalsich, zakonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti obsahuje radu
diilezitych udajii o pozemcich a vybranych stavbach a o jejich vlastnicich, a to dle zakona ¢. 256/2013
Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Registr vizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede Zadné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také udaje o uzemnich prvcich, uzemné evidencnich jednotkach a jejich
vzdjemnych vazbach [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskané zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tfetich stran a tim jsme ziskali dal$i udaje jako
jsou napt. mapové podklady tizemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Setient, pti kterém jsou sbirdna data o oceiiované nemovité véci
pfimo na misté na zaklad¢ vné&jsiho ohledani, véetné potfizeni podrobné fotodokumentace. Pokud je
nam poskytnuta alespon ¢astecnd sou€innost jsou ziskana dale data o vnitinim uspofddanim nemovité
véci, jejim vybavenim a stavu. Dochézi také k zaméfeni nemovité véci v pipadé stavby je-li umoznén
piistup do vSech prostor objektu.

Dal$im definovanym zdrojem dat jsou aplikace spolecnosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorki. Tyto data je
nutné potom jednoznacné zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z které¢ho je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tikonu:

- objednavka soudniho exekutora JUDr. Josefa Lavicky k vypracovani znaleckého posudku pod ¢.j.
176 DD 6/2026,

- informace ziskané pii mistnim Setfeni napt. fotodokumentace potizena pii prohlidce, zjisténi
skute¢nosti dot¢ené nemovité véci dne 21.1.2026,
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- list vlastnictvi €. 283 ze dne 9.1.2026, vyhotoveno dalkovym piistupem,
- list vlastnictvi €. 5145 ze dne 27.1.2026, vyhotoveno dalkovym pfistupem,
- list vlastnictvi €. 5146 ze dne 27.1.2026, vyhotoveno dalkovym pfistupem,

- katastradlni mapa, vcetn¢ ortofotomapy ze dne 20.1.2026, vyhotoveno pfes aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dile se
jedna o portaly statni spravy jako je napi. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 20.1.2026,

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod c¢islem vkladového fizeni V-5565/2025-805. Podani k
okamziku 23.4.2025, sparovany s databazi Mapio.cz,

- realizovany prodej vedeny pod cCislem vkladového tizeni V-17419/2024-805. Podani k
okamziku 19.12.2024, sparovany s databazi Valuo.cz pod ¢islem #1552032,

- realizovany prodej vedeny pod c¢islem vkladového fizeni V-8191/2024-805. Podani k
okamziku 13.6.2024, sparovany s databdzi Valuo.cz pod cislem #1520471,

- realizovany prodej vedeny pod cislem vkladového fizeni V-6737/2025-805. Podéani k
okamziku 15.5.2025, sparovany s databazi Valuo.cz pod cislem #1689407,

- realizovany prodej vedeny pod c¢islem vkladového fizeni V-9007/2025-805. Podani k
okamziku 25.6.2025, sparovany s databdzi Valuo.cz pod cislem #1678253,

- fotokopie stavebni dokumentace,

- kopie Dohody spoluvlastnikii o zruseni a vypotfaddani podilového spoluvlastnictvi, a to formou
vzniku bytového spoluvlastnictvi.

Podrobny popis dat, ktera byla pro ocenéni vybrana (srovnéavaci vzorky) a pouZita dle nadefinovanych
kritérii je obsaZen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primarné z katastru nemovitosti a sekundarné z databazi aplikaci tietich
stran na nich navazujici.

Data lze povazovat za vérohodné, protoze katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné lze
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoZe nemaji zajem a vliv v dané véci.

Data ziskana pifi mistnim Setfenim povazujeme za vérohodnd a pravdiva, protoze byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tfetich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zékladé definovanych zdroju dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize naznaceného
postupu.

V nélezu je popsana ocenovana nemovita véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvofena na zakladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
pfitomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, izemnim plén aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskdny katastralni mapy predmétnych
ocenovanych nemovitych véci, vcetn¢ souifadnic GNSS a také propojeni s registrem Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inzenyrské sité,
zpuisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vyse popsaného datového souboru oceniované nemovité véci jsou volena subjektivng kritéria pro
vybér srovndvacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychazejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nckolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale déli dle jejich zplisobu uzivani. Podle kritérii
je proveden vybér z nadefinované mnoziny vzorka. Kritéria jsou volena dle specifika oceniované véci
subjektivng, viz nize bod 4.2. Jedna se napft. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost, stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovndvaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spolecnosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskdny fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyZadat také kopii kupni smlouvy. V pfipadé, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spolecnosti REMMAX ¢i jiné realitni databaze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochézi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zéklad¢ dat z katastru nemovitosti. V tomto pifipadé€ jsou k dispozici pouze udaje o kupni
cend a RUIAN, viz vyse. Z aplikaci tietich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla star§iho data.

Ziskana data jsou nize uvedena v pfehledné tabulce v oddilu ¢. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, v¢etné ¢isla fizeni aj.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v pirehlednych tabulkach, pfevazné vcetné
fotografii a popisii. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi tdaji.




3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Olomouc, obec Olomouc, k.u. Hodolany
Adresa nemovité véci: Vanickova 838/29, 779 00 Olomouc

Mistopis

Mésto Olomouc se nachazi v Olomouckém kraji, cca 65 km severovychodné od mésta Brno, cca 80
km jihozapadné od mésta Ostrava a cca 120 km jihovychodné od mésta Pardubice. Méstem protéka
feka Morava, Bysttice, MIynsky a Trusovicky potok. Casti mésta jsou Bé&lidla, Cernovir, Chomoutov,
Chvalkovice, Drozdin, Hej¢in, Hodolany, Holice, Klasterni Hradisko, Lazce, LoSov, Nedvézi,
Nemilany, Nefedin, Nova Ulice, Nové Sady, Novy Svét, Olomouc, Pavlovicky, Povel, Radikov,
Repéin, Slavonin, Svaty Kopeéek, Topolany a Tyneéek. Jedna se o mésto s rozsifenou infrastrukturou
a rozsifenou nabidkou obc¢anského vybaveni. Ve mésté se nachazi vSechny stupné skolnich zatizeni
véetné vysoké Skoly. Zdravotnictvi je zajiStovano nemocnici, poliklinikami, specializovanymi
ambulancemi a 1ékdrnami. Nakup zbozi je dostupny v obchodnich centrech, supermarketech a ve
specializovanych obchodech. Ve mést¢ se dale nachazi posta, knihovna, kino, kulturni domy, divadlo,
galerie a sportovni centra. Dopravni obsluznost mésta zajist'uji autobusy MHD, ptiméstské autobusy
a vlaky.

Ocenovana nemovitd véc se nachazi v zastavéné ¢asti mésta Hodolany v ulici Vanickova ¢&.p./¢.o.
838/29 v zastavbe rodinnych domi.

Zastavka autobusu ,,CSAD” se nachazi cca 350 m od ocenované nemovité véci. Zelezni¢ni stanice
,,Olomouc hl. n.” se nachazi cca 1,4 km od oceniované nemovité véci.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

VyuZiti pozemk: RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zona O nakupni zona

O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. xl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.t.

Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD

Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc. ¢. 192/30 Statutarni mésto Olomouc, Horni nameésti 583, 77900 Olomouc



Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o fadovy, krajni, patrovy, podsklepeny rodinny diim. Budova je pravdépodobn¢ zalozena na
zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna (z cihel a tvarnic) a jeji stavebné - technicky stav
je odpovidajici velmi dobré udrzbé. Na piivodni rodinny dim byla provedena nastavba a ptistavba
(ptivodni zastavéna plocha RD - cca 120 m?, soucasna zastavénd plocha RD - 212 m?). Stfecha budovy
je plocha. Na domé¢ jsou svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Soucasti
sttechy je bleskosvod. Okna domu jsou plastova s trojskly. Vchodové dvefe domu jsou plastové.
Fasada domu je zateplena. K domu patii ¢astecné oplocend zahrada. Oploceni je zdéné. Pristup k
nemovité veci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.

V podzemnim podlazi rodinného domu se nachéazi chodba a schodisté, uklidova mistnost a 5 skladu.
V 1. NP rodinného domu se nachazi rozestavéna jednotka ¢. 838/1 (LV 5145) o dispozici 3+kk o
celkové plose 112,31 m?. Okna bytu jsou plastové s izolaénim trojsklem. V byté& nejsou dokonéeny:
stropy, povrchové upravy podlah, obklady, zapojeni koncovych elektr. prvkl (zasuvky, ovladace,

svitidla, rozvadéce), vybaveni koupelny, kuchynska linka, ...).

Dispozi¢ni feseni jednotky ¢. 838/1:

predsin 12,10 m?
obyvaci pokoj +kk 57,35 m?
spiz 2,66 m?
koupelna 4,61 m?
pokoj 18,22 m?
pokoj 15,22 m?
wC 2,15 m?
celkem 112,31 m?

K jednotce patii vyluéné uzivani:

terasa 46,71 m? nachézejici se v 1. NP
sklad 12,60 m?

sklad 6,73 m* nachazejici se v 1. PP
sklad 3,18 m? nachazejici se v 1. PP
parkovaci stani €. 1 nachézejici se na zahradé
parkovaci stani €. 2 nachazejici se na zahradé

Plocha jednotky byla uréena z kopie Dohody spoluvlastniki o zruSeni a vypotradani podilového
spoluvlastnictvi. K jednotce patii podil na spolecnych castech domu a pozemku o velikosti
11231/23669.

PtisluSenstvim nemovité véci jsou tii sklady a dvé parkovaci stani €. 1 a €. 2. Tyto skuteCnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.



Ve 2. NP rodinného domu se nachazi rozestavéna jednotka ¢. 838/2 (LV 5146) o dispozici 3+kk o
celkové plose 124,38 m?. Okna bytu jsou plastové s izolaénim trojsklem. V byté& nejsou dokonéeny:
stropy, povrchové upravy podlah, obklady, zapojeni koncovych elektr. prvka (zasuvky, ovladace,
svitidla, rozvadéce), vybaveni koupelny, kuchynska linka, ...).

Dispozi¢ni feseni jednotky ¢. 838/2:

predsin 12,09 m?
obyvaci pokoj skk 66,19 m?
spiz 2,66 m?
koupelna 4,55 m?
pokoj 17,51 m?
pokoj 19,23 m?
WC 2,15 m?
celkem 124,38 m?

K jednotce patii vyluéné uzivani:

terasa 31,17 m? nachdazejici se ve 2. NP
sklad 18,18 m? nachazejici se v 1. PP
sklad 20,13 m? nachdazejici se v 1. PP
parkovaci stani €. 3 nachazejici se na zahrad¢
parkovaci stani ¢. 4 nachdazejici se na zahrad¢

Plocha jednotky byla uréena z kopie Dohody spoluvlastnikli o zruSeni a vypotadani podilového
spoluvlastnictvi. K jednotce patii podil na spolecnych c¢astech domu a pozemku o velikosti
12438/23669.

Ptislusenstvim nemovité véci jsou dva sklady a dvé parkovaci stani €. 3 a €. 4. Tyto skutecnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na pripojku elektfiny, vodovodu a plynovodu. Odpady
jsou svedeny do COV a septiku. Pfipojky nebylo mozné ovéfit.

Na pozemku parc. €. St. 924 (LV 283) stoji stavba rodinného domu ¢.p. 838. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoti. Na vySe uvedeny stavebni pozemek navazuje
pozemek parc. €. 207/9 (zahrada), ktery s nim spolecné tvoii jeden funkéni celek. Celkova plocha
pozemkd je 457 m?. Pozemek je rovinaty, travnaty a neudrzovany. Na pozemku se nachazeji
zpevnéné plochy. Pozemky jsou v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastniki jednotek.
Pozemky jsou ptistupné ptes pozemek parc. €. 192/30, ktery je ve vlastnictvi mésta Olomouc.

Soucasti nemovité véci jsou IS, COV, septik a zpevnéné plochy. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 21.1.2026.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Komentar: Zakres rodinného domu v KN neni v souladu se skute¢nym stavem.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika:
ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly zjistény.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zékladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zaklad¢ vyhodnoceni kritérii bylo nalezeno v katastru nemovitosti 5 srovnatelnych realizovanych
transakci, jak jsou popsané v casti 4.2.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlisnosti od ocenované nemovité véci. Pii1 analyze dat se zohlediiuji jednotlivé odlisnosti
ptirazkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena néasledovné:

- velikost jednotky od 90 m? do 160 m?,
- zpusob vyuziti jednotky: byt,
- lokalita: Olomouc.

4.2. Ocenéni

A) LV 5145 - Jednotka ¢. 838/1 Olomouc - Hodolany

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka ¢. 838/1 v rodinném domé Olomouc - Hodolany

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 112,31 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipad¢ pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v del§im casovém tuseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zdklad€ casové fady bude pfisluSnym indexem sjednand cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramcei funkéniho celku (podlazi, orientace, ptistup)
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledniuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pievdzné rozumi vyskyt balkonu, lodzie, sklepa,

sklepni kdje, komory aj.

Koeficient K6 zohledniuje celkovy stav oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Jednotka €. 1276/35 Olomouc - Nova Ulice
Lokalita: Profesora Fuky ¢.p. 1276
Popis: Nadstandardni byt 5+1, 157 m v jedné z nejzadanéjsich lokalit Olomouce ulice

Profesora Fuky. Prostornd dispozice 5+1. Vnitini parkovani pro 2 vozidla, 2 venkovni
parkovaci stani na kartu. Prakticky sklep pro ulozné potieby a venkovni terasa.
UZitna plocha: 156,50 m?

Pouzité koeficienty: -«‘5 .
K1 Redukce pramene ceny 1,00 :
K2 Velikosti objektu 1,30
K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,95
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 0.75 23.4.2025 gg;§565/2025-
K7 Vliv pozemku 1,05
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

12 800 000 156,50 81 789 0,97 79 335
Nazev: Jednotka & 336/2601 Olomouc - Repéin
Lokalita: Aloise Rasina ¢.p. 336
Popis: Nadstandardni byt 4+kk v osobnim vlastnictvi o celkové evidované uzitné plose

118,5 m2, se dvéma terasami (14,5 m2 a 18,3 m2 = 32,8 m2), sklepem (6,3 m2),
vnitinim parkovacim stanim a venkovnim parkovacim stanim na ul. Aloise RaSina,
Olomouc. Byt se nachazi v 6. NP (z celkovych 6 NP) zanovniho bytového domu s
vytahem. V byté se nachdzi tfi neprichozi pokoje (18,2 m2; 17,5 m2; 13,9 m2) a
obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem (34,4 m2), koupelna s vanou, sprchovym|
koutem a dvéma umyvadly (6,7 m2), WC (1,5 m2), déle sklad/komora (4,8 m2),
vstupni hala (15,1 m2) a dvé terasy (18,3 m2 a 14,5 m2). Byt mé plastova okna se
sitémi proti hmyzu. Podlaha v byté je pokryta VINYLem; mimo koupelnu, WC a|
sklad/komoru, kde se nachazi dlazba. Orientace bytu je vychodni a zapadni. Klientské
nadstandardni zmény: - klimatizace v obyvaci mistnosti - podlahové topeni v obyvaci
mistnosti - sadrokartonové podhledy v¢. osvétleni (obyvaci mistnost, kuchyné,
koupelna, ptedsin, WC) - siln¢jsi zed’ smérem k sousediim - odhlu¢néni - sklep vznik]
spojenim tii sklepti - kuchynsky kout znacky LENDR - nadstandardné vybavend]
koupelna (obklady, sprchovy kout, podomitkovéa baterie Grohe, vestavné skiing i
radio s reproduktory). Bytovy diim byl zkolaudovany v roce 2019.
UZzitna plocha: 118,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,15
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 0,95
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
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K6 Celkovy stav 0,75 19.12.2024 (V-17419/2024-

K7 Vliv pozemku 1,05 805)
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
10 980 000 118,50 92 658 0,86 79 686
Nazev: Jednotka ¢. 1214/307 Olomouc - Nova Ulice
Lokalita: Okruzni €.p. 1214
Popis: Nadstandardni byt 4+kk se dvéma terasami 35,05 m2 + 25,36 m2 na ulici Okruzni,

Nova Ulice v Olomouci. Je umistén v domé kaskadovitého stylu s nékolika trovnémi.
Vstup na terasu s venkovni zeleni a se zimni zahradou je jak z obyvaci ¢asti, tak 7
loznice. Byt i dim je vybaven modernimi designovymi prvky. Technické strankal
bytu: vymeénik tepla Meybess - pro vytapéni a teplou vodu, napojeni na horkovod
teplarna Olomouc, doplnéno o autonomni solarni ohfev vody, kolektory na Stitul
vlastni terasy, v¢. zdsobniku na teplou vodu s moznosti i elektrodoohfevu ¢i V|
kombinaci s vyménikem jako predehiev, podlahové topeni v celém byté i v zimni
zahrad¢, navic u vstupt na terasu (balkonové dvete) ¢i ze zimni zahrady topeni regist|
v podlaze, naslapny fanncoil, terasy venkovni zelenn automaticka kapénkova zavlaha,
velkd terasa (nové velkoformatova dlazba v tercich, vifivka pro 6 osob), obyvaci
pokoj, jidelna, kuchyné, pracovna, vstupni hala - na podlaze bily mramor Carrara, V|
byté sadrové omitky Rigips, sddrokartonova odskocena sténa pro televizi, osvétlovaci
rampa svétlo, vestavéna kuchyn s ostritvkem a spotiebici, vestavéné skiin€, loznice
vestavénd knihovna, okna s venkovnimi roletami motoricky pohon, prostornd
koupelna v hydromasazni vanou a velkoprostorovou sprchou, samostatné WC g
umyvadlem, technicka mistnost pro pracku a susicku a loZné prostory. Souc¢asti bytu
je podzemni garazové stani. Velmi slunny a teply byt orientovany na jih a zapad.
UZitna plocha: 132,90 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,15
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,95 - ;
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 13.6.2024 (V-8191/2024-
K6 Celkovy stav 0,75 805)
K7 Vliv pozemku 1,05
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
11250 000 132,90 84 650 0,95 80 418
Nazev: Jednotka €. 364/23 Olomouc - Hej¢in
Lokalita: Balbinova ¢.p. 364
Popis: Prostorny, pfizemni, prakticky a pozitivni byt s kusem nebytového prostoru navic,

vSe na prémiové adrese v Olomouci, Hej¢ing. * dispozice bytu 5+kk, 142,8 m2 -
Kuchyné propojena s obyvaci ¢asti Sirokymi prosklenymi dvefmi, oddélena jidelna,
3 samostatné loZnice, pradelna, koupelna se sprchovym koutem, samostatné wc.
Kuchyné 1 koupelna 9 let po rekonstrukci. Topeni a ohfev vody na vlastni plynovy
kotel. * nebytovy prostor 46,2 m2. Nachézi se v podzemni ¢asti domu a lze vyuzit]
jako skladovaci zazemi k bytu nebo pro podnikani. Poptipad¢ instalovat vrata a vyuZzit
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Uzitna plocha: 142,80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,95
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni

K6 Celkovy stav 0,75 805)

K7 Vliv pozemku 1,05
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

10 830 000

prostor jako gardz se dvéma sklepy.

1,03 Zdroj: realizovany prodej z

bavent
a vybaveni 25.6.2025 (V-9007/2025-

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
142,80 75 840 0,92 69 773

Nazev:
Lokalita:
Popis:

UZzitna plocha: 97,60 m?
Pouzité koeficienty: T
K1 Redukce pramene ceny 1,00 :
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,95
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni

K6 Celkovy stav 0,75

K7 Vliv pozemku 1,05
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

10 400 000

Jednotka €. 1276/22 Olomouc - Nova Ulice
Profesora Fuky ¢.p. 1276

Bytova jednotka ¢.22 s adresnim mistem Profesora Fuky €.p. 1276/4, Olomouc —
Nov4 ulice, je umisténa ve 2. nadzemnim podlazi a jeji dispozice je 4+kk. Zadveti o
vymeéte 10,37 m2, Satna o vyméie 1,78 m2, pokoj o vymeéte 11,99 m2, pokoj o vyméie
12,34 m2, WC o vyméte 1,19 m2, koupelna o vyméte 5,64 m2, obyvaci pokoj s
kuchyniskym koutem o vyméte 37,37 m2, pokoj o vymeéte 13,35 m2, terasa o vymeie
30,44 m2. K bytové jednotce nalezi sklep v prvnim nadzemnim podlazi o vymeéie
3,18 m2. K vlastnictvi bytu je i spoluvlastnicky podil o velikosti 976/31994 nal
spole¢nych ¢astech domu a podil na pozemku parc. €. st. 2451 o velikosti 488/15997.
Byt v roce 2024 prosel kompletni rekonstrukei véetné obnovy omitek, nové podlahy
v kuchyni a chodbé, kompletni ptestavbou koupelny a WC za pouziti italské
keramické dlazby dle navrhu respektujici aktudlni trendy s pouzitim WALK-IN|
sprchového koutu. V ramci rekonstrukce byla instalovany nové elektrorozvody +
revize, zaveden internet a kabelové rozvody. Dale kontrola a uprava vodoinstalace a
odpadt. Nova kuchynska linka se spotfebici + obyvaci ¢ast dle navrhu interiéru, se
zohlednénim modernich pozadavkil. V pokojich nainstalovany vestavéné skiin€ pro
maximalni vyuZiti tloZznych prostor. Soucasti rekonstrukce byla 1 instalace nové
vymeénikové stanice topeni a vody. Vyhrazené parkovaci stani pfed domem (pro
vlastniky bytovych jednotek).

Zdroj: realizovany prodej z
15.5.2025 (V-6737/2025-
805)

a vybaveni 1,10

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
97,60 106 557 0,70 74 590
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnévaci cena

69 773 K&/m?
76 760 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 80 418 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 76 760 K&/ m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 112,31 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 8 620 916 K¢
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B) LV 5146 - Jednotka ¢. 838/2 Olomouc - Hodolany

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka ¢. 838/2 v rodinném domé Olomouc - Hodolany

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 124,38 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipad¢ pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v del§im casovém tuseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zaklad¢ Casové fady bude pfislusSnym indexem sjednand cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlednuje polohu nemovité véci v rdmci funkéniho celku (podlazi, orientace, piistup)
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledniuje provedeni, vybaveni a ptislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se prevazné rozumi vyskyt balkonu, lodzie, sklepa,

sklepni koje, komory aj.

Koeficient K6 zohlednuje celkovy stav oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Jednotka €. 1276/35 Olomouc - Nova Ulice
Lokalita: Profesora Fuky ¢.p. 1276
Popis: Nadstandardni byt 5+1, 157 m v jedné z nejzadangjSich lokalit Olomouce ulice

Profesora Fuky. Prostorna dispozice 5+1. Vnitini parkovani pro 2 vozidla, 2 venkovni
parkovaci stani na kartu. Prakticky sklep pro ilozné potieby a venkovni terasa.
Uzitna plocha: 156,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,30

K3 Poloha v ramci uzemniho celku 0,95

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 !

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prode;j z
K6 Celkovy stav 0.75 23.4.2025 (V-5565/2025-
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K7 Vliv pozemku 1,05 805)

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 800 000 156,50 81 789 0,97 79 335
Nazev: Jednotka &. 336/2601 Olomouc - Repéin
Lokalita: Aloise Rasina ¢.p. 336
Popis: Nadstandardni byt 4+kk v osobnim vlastnictvi o celkové evidované uzitné plose

118,5 m2, se dvéma terasami (14,5 m2 a 18,3 m2 = 32,8 m2), sklepem (6,3 m2),
vnitinim parkovacim stdnim a venkovnim parkovacim stanim na ul. Aloise RaSina,
Olomouc. Byt se nachazi v 6. NP (z celkovych 6 NP) zanovniho bytového domu s
vytahem. V byté se nachézi tfi neprichozi pokoje (18,2 m2; 17,5 m2; 13,9 m2) a
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem (34,4 m2), koupelna s vanou, sprchovym|
koutem a dvéma umyvadly (6,7 m2), WC (1,5 m2), déle sklad/komora (4,8 m2),
vstupni hala (15,1 m2) a dv¢ terasy (18,3 m2 a 14,5 m2). Byt ma plastova okna se
sitémi proti hmyzu. Podlaha v byt¢ je pokryta VINYLem; mimo koupelnu, WC a|
sklad/komoru, kde se nachazi dlazba. Orientace bytu je vychodni a zapadni. Klientské
nadstandardni zmény: - klimatizace v obyvaci mistnosti - podlahové topeni v obyvaci
mistnosti - sddrokartonové podhledy v¢. osvétleni (obyvaci mistnost, kuchyné,
koupelna, ptedsin, WC) - siln¢jsi zed’ smérem k sousediim - odhlu¢néni - sklep vznikl],
spojenim tii sklepli - kuchynsky kout znacky LENDR - nadstandardné vybavend
koupelna (obklady, sprchovy kout, podomitkova baterie Grohe, vestavné skiiné i
radio s reproduktory). Bytovy dim byl zkolaudovany v roce 2019.
UZitna plocha: 118,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,15
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,95
K4 Poloha v ramci funk¢niho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 0,75 19.12.2024 (V-17419/2024-
K7 Vliv pozemku 1,05 805)
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

10 980 000 118,50 92 658 0,86 79 686
Nazev: Jednotka ¢. 1214/307 Olomouc - Nova Ulice
Lokalita: Okruzni ¢.p. 1214
Popis: Nadstandardni byt 4+kk se dvéma terasami 35,05 m2 + 25,36 m2 na ulici Okruzni,

Nova Ulice v Olomouci. Je umistén v domé kaskadovitého stylu s nékolika trovnémi.
Vstup na terasu s venkovni zeleni a se zimni zahradou je jak z obyvaci ¢asti, tak 7
loZnice. Byt 1 dim je vybaven modernimi designovymi prvky. Technicka strankal
bytu: vymeénik tepla Meybess - pro vytapéni a teplou vodu, napojeni na horkovod
teplarna Olomouc, doplnéno o autonomni solarni ohfev vody, kolektory na Stitu
vlastni terasy, v¢. zasobniku na teplou vodu s moznosti i elektrodoohfevu ¢i v
kombinaci s vyménikem jako ptedehiev, podlahové topeni v celém byté i v zimni
zahrad¢, navic u vstupt na terasu (balkonové dvete) ¢i ze zimni zahrady topeni regist
v podlaze, naslapny fanncoil, terasy venkovni zelen automaticka kapénkova zavlaha,
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velka terasa (nova velkoformatova dlazba v tercich, vitivka pro 6 osob), obyvaci
pokoj, jidelna, kuchyné, pracovna, vstupni hala - na podlaze bily mramor Carrara, V|
byté sadrové omitky Rigips, sddrokartonova odskocena sténa pro televizi, osvétlovaci
rampa svétlo, vestavéna kuchyn s ostritvkem a spotiebici, vestavéné skiin€, loznice
vestavéna knihovna, okna s venkovnimi roletami motoricky pohon, prostornd
koupelna v hydromasazni vanou a velkoprostorovou sprchou, samostatné WC s
umyvadlem, technickd mistnost pro pracku a susicku a ilozné prostory. Soucasti bytu
je podzemni garazové stani. Velmi slunny a teply byt orientovany na jih a zapad.
Uzitna plocha: 132,90 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,15
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha v ramci tzemniho celku 0,95
K4 Poloha v ramci funk¢niho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 13.6.2024 (V-8191/2024-
K6 Celkovy stav 0,75 805)
K7 Vliv pozemku 1,05
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

11250 000 132,90 84 650 0,95 80 418
Nazev: Jednotka €. 1276/22 Olomouc - Nova Ulice
Lokalita: Profesora Fuky ¢.p. 1276
Popis: Bytova jednotka ¢.22 s adresnim mistem Profesora Fuky €.p. 1276/4, Olomouc —

Nova ulice, je umisténa ve 2. nadzemnim podlazi a jeji dispozice je 4+kk. Zadvefi o
vymeéte 10,37 m2, Satna o vyméie 1,78 m2, pokoj o vymeéte 11,99 m2, pokoj o vyméie
12,34 m2, WC o vyméfe 1,19 m2, koupelna o vyméte 5,64 m2, obyvaci pokoj s
kuchyniskym koutem o vyméte 37,37 m2, pokoj o vyméie 13,35 m2, terasa o vyméie
30,44 m2. K bytové jednotce nalezi sklep v prvnim nadzemnim podlazi o vyméie
3,18 m2. K vlastnictvi bytu je 1 spoluvlastnicky podil o velikosti 976/31994 na
spolecnych ¢astech domu a podil na pozemku parc. €. st. 2451 o velikosti 488/15997.
Byt v roce 2024 prosel kompletni rekonstrukci véetné obnovy omitek, nové podlahy)|
v kuchyni a chodbé, kompletni piestavbou koupelny a WC za pouziti italské
keramické dlazby dle navrhu respektujici aktudlni trendy s pouzitim WALK-IN|
sprchového koutu. V ramci rekonstrukce byla instalovany nové elektrorozvody +
revize, zaveden internet a kabelové rozvody. Dale kontrola a tprava vodoinstalace a
odpadii. Nova kuchyiiska linka se spottebici + obyvaci ¢ast dle ndvrhu interiéru, se
zohlednénim modernich pozadavkil. V pokojich nainstalovany vestavéné skiing pro
maximalni vyuziti GloZznych prostor. Soucasti rekonstrukce byla i instalace nové
vymeénikové stanice topeni a vody. Vyhrazené parkovaci stani pred domem (pro
vlastniky bytovych jednotek).

UZitna plocha: 97,60 m?

Pouzité koeficienty: T
K1 Redukce pramene ceny 1,00 :
K2 Velikosti objektu 0,85

K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,95

K4 Poloha v ramci funk¢niho celku 1,00
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K5 Provedeni a vybaveni 1,10 Zdroj: realizovany prodej z

K7 Vliv pozemku 1,05 805)
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
10 400 000 97,60 106 557 0,70 74 590
Nazev: Jednotka €. 364/23 Olomouc - Hej¢in
Lokalita: Balbinova ¢.p. 364
Popis: Prostorny, pfizemni, prakticky a pozitivni byt s kusem nebytového prostoru navic,

vSe na prémiové adrese v Olomouci, Hejcin€. * dispozice bytu 5+kk, 142,8 m2 -
Kuchyné propojena s obyvaci ¢asti Sirokymi prosklenymi dvefmi, oddélend jidelna,
3 samostatné loznice, pradelna, koupelna se sprchovym koutem, samostatné wc.
Kuchyné i koupelna 9 let po rekonstrukci. Topeni a ohfev vody na vlastni plynovy,
kotel. * nebytovy prostor 46,2 m2. Nachézi se v podzemni ¢asti domu a lze vyuzit]
jako skladovaci zdzemi k bytu nebo pro podnikani. Poptipad¢ instalovat vrata a vyuzit
prostor jako gardz se dvéma sklepy.
Uzitna plocha: 142,80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,95
K4 Poloha v ramci funk¢éniho celku 1,00 Zdror i o roder
K5 Provede’nl a vybaveni 1,03 253(2.'2 g’;;?%‘igg%%rzoo;% _Z
K6 Celkovy stav 0,75 805)
K7 Vliv pozemku 1,05
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

10 830 000 142,80 75 840 0,92 69 773
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 69 773 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 76 760 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 80 418 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 76 760 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 124,38 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 9 547 409 K¢
Postup vypoctu

Ziskand data se vyhodnocuji primarné¢ metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouzit 1 jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadn€ odiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona ¢.
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151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, oceiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nlezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, v€etné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urc€ena podle tohoto zédkona jinak nez obvykléa cena, mimotfadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjiSténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.
(9) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nékladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto

vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
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predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak ziejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobli oceniovani stanovenych na zakladé
predpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popiipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zakladé pfimého porovnani, a to na zakladé
ptepoctu ptes cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tii (jsou-li k dispozici) obdobnych nemovitych
véci. Porovnani je provedeno na zakladé¢ subjektivniho vyhodnoceni shodnych parametrt
porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit. Tyto
parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientd se hodnoti kladné i zaporné
stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

V piipadég, Ze ocefiovana nemovita véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povoden, atd.), 1ze vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v prislusené velikosti.

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypocten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az Ky V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které
byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena oceniované nemovité véci byla vypoctena ptimym porovnanim jako aritmeticky priameér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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4.3. Vysledky analyzy dat

A) LV 5145 - Jednotka ¢. 838/1 Olomouc - Hodolany

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 838/1 v rodinném domé¢ Olomouc - Hodolany 8 620 916,- K¢

A) LV 5145 - Jednotka ¢. 838/1 Olomouc - Hodolany
Obvykla cena 8 622 000 K¢

slovy: Osm milionti Sest set dvacet dva tisic K¢

B) LV 5146 - Jednotka ¢. 838/2 Olomouc - Hodolany

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 838/2 v rodinném dom¢ Olomouc - Hodolany 9 547 409,- K¢

B) LV 5146 - Jednotka ¢. 838/2 Olomouc - Hodolany
Obvykla cena 9 546 000 K¢

slovy: Devét milionti pét set Ctyficet Sest tisic K¢

Obvykla cena 18 168 000 K¢

slovy: Osmnact milionti jedno sto Sedesat osm tisic K¢

Silné stranky
- stavebné-technicky stav RD,
- dopravni dostupnost a OV.

Slabé stranky

- nedokoncena rekonstrukce,

- rozestavéné jednotky,

- nejasna identifikace pozemk (spole¢né Casti).

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejil) v daném misté a Case se skutecnostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychézeli z idaji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tretich stran (Valuo.cz, Mapio.cz). V databazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z
nichZ jsme vybrali ty, které nejvice odpovidaly ocenované nemovité véci zejména co do lokality,
velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet
obvyklé ceny. Urceni obvyklé ceny nema za cil zjiSténi obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité

Cvwr

To, jakou ma nemovitd véc skute¢né¢ hodnotu, za niz mize byt v daném misté a ¢ase prodana, se
ukaze teprve v drazbé.

V souladu s vySe uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Na zakladé vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v kombinaci
se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jesté zodpovédet znaleckou otazku
v zavislosti na charakteru a specifik oceflované nemovité véci. Znalec interpretuje vysledky analyzy
dat. V této interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do znaleckého posudku
subjektivni prvek s odkazem, jak je napt. popsdno v Advokatnim bulletinu 11/2020.

Na zéklad¢ provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vyse v odstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. ocenované nemovité véci,
a také s ohledem na piipadnd rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az e).

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) az e) byla provedena
g) zformuluje zaveér byla provedena

-22 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka
Znaleckym tukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou:

A) - jednotky ¢. 838/1 (byt) v budové Hodolany ¢.p. 838 (rodinny dim, LV 283) na pozemku parc.
¢. St. 924 (LV 238) vcetné podilu na spolecnych ¢astech nemovitosti parc. ¢. St. 924 (zastavéna
plocha a nadvofii) a parc. ¢. 207/9 (zahrada) o velikosti 11231/23669 v kat. uzemi Hodolany, obec
Olomouc, ¢ast obce Hodolany, okres Olomouc, zapsano na LV 5145.

B) - jednotky ¢. 838/2 (byt) v budové Hodolany €.p. 838 (rodinny diim, LV 283) na pozemku parc.
¢. St. 924 (LV 238) vcetné podilu na spolecnych ¢astech nemovitosti parc. ¢. St. 924 (zastavéna

plocha a nadvoti) a parc. ¢. 207/9 (zahrada) o velikosti 12438/23669 v kat. uzemi Hodolany, obec
Olomouc, ¢ast obce Hodolany, okres Olomouc, zapsano na LV 5146.

Odpovéd’

Na zaklad¢ vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou:

A) - v objektivni zaokrouhlené vysi 8.622.000,- K¢.

B) - v objektivni zaokrouhlené vysi 9.546.000,- K¢.

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

A) - jednotky ¢. 838/1 (byt) v budové Hodolany €.p. 838 (rodinny diim, LV 283) na pozemku parc.
¢. St. 924 (LV 238) vcetné podilu na spolecnych ¢astech nemovitosti parc. ¢. St. 924 (zastavéna
plocha a nadvoii) a parc. ¢. 207/9 (zahrada) o velikosti 11231/23669 v kat. izemi Hodolany, obec
Olomouc, ¢ast obce Hodolany, okres Olomouc, zapsano na LV 5145.

B) - jednotky ¢. 838/2 (byt) v budové Hodolany €.p. 838 (rodinny dim, LV 283) na pozemku parc.
¢. St. 924 (LV 238) vcetné podilu na spoleénych ¢astech nemovitosti parc. €. St. 924 (zastavéna
plocha a nadvofi) a parc. ¢. 207/9 (zahrada) o velikosti 12438/23669 v kat. izemi Hodolany, obec
Olomouc, ¢ast obce Hodolany, okres Olomouc, zapsano na LV 5146.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A) - ti1 sklady a dvé parkovaci stani €. 1 a €. 2.

B) - dva sklady a dv¢ parkovaci stani ¢. 3 a €. 4.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (I1.), které se vykon tyka:

A) - v objektivni zaokrouhlené vysi 8.622.000,- K¢&.
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B) - v objektivni zaokrouhlené vysi 9.546.000,- K¢.

IV. Znama vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem
v drazbé nezaniknou:

A) - nezjistény.
B) - nezjistény.
6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost
Nebyly zjistény.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 283
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5145
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 5146
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

NoRN N \S R \O I (S I \S]
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Doplnujici informace

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Pavlina Rytifova
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobné stvrdit nebo doplnit

znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka

kancelar (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech):
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl piibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéava Znalecka spolecnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové M¢ésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym ¢islem 005567/2026.

V Praze 10.02.2026

Digitally signed
JuDr. Mgr' by JUDr. Mgr.

Marcel Marcel Petrasek,
Petrasek, ~ MBA,LLM.

Date: 2026.02.26
M.B.A., LLM. 16:32.01 10100

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.01.2026 13:15:02

Vlastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle obéanského zakoniku

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.lGzemi: 710873 Hodolany List vlastnictvi: 283
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
CMF Devpro 7 s.r.o., Dobrovského 910/2, 77900 Olomouc 19217048 11231/23669
CMF Devpro 8 s.r.o., Dobrovského 910/2, 77900 Olomouc 19217064 12438/23669

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 924 157 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Hodolany, ¢.p. 838, rod.ddim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 924

< Podil na
Q-R-/ Typ spolednych cdastech Podil na
C.jednotky  gzpusob vyuziti na LV jednotky nemovitosti jednotce
838/1 byt 5145 obé.z. 11231/23669
Spoluvlastnici 19217048; CMF Devpro 7 s.r.o.
838/2 byt 5146 obé.z. 12438/23669
Spoluvlastnici 19217064; CMF Devpro 8 s.r.o.
207/9 300 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Parcela: St. 924

Listina Dohoda o zruSeni a vypofadani spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne
29.01.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 05.02.2025 12:23:01. Zapis proveden
dne 11.03.2025.
V-1488/2025-805

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
207/9 35600 300

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢asti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v c¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacdena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych castech domu, pop¥. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.01.2026 13:15:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc

List vlastnictvi: 283
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.Gzemi: 710873 Hodolany

(St. = stavebni parcela)

uvedeny vzdy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kéd: 805.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 09.01.2026 13:30:40

Podpis, razitko:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k tudeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2026 12:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcanského zakoniku

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.lGzemi: 710873 Hodolany List vlastnictvi: 5145
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
CMF Devpro 7 s.r.o., Dobrovského 910/2, 77900 Olomouc 19217048

B Nemovitosti

Jednotky

. Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky nemovitosti
838/1 byt ob¢.z. 11231/23669
Vymezeno v:
Parcela St. 924 zastavéna plocha a nadvofri 157m2
Soucdsti je stavba: Hodolany, &.p. 838, rod.dum, LV 283
207/9 zahrada 300m2
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o zrusSeni a vyporadani spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne 29.01.2025.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.02.2025 12:23:01. Zapis proveden dne 11.03.2025.
V-1488/2025-805
Pro: CMF Devpro 7 s.r.o., Dobrovského 910/2, 77900 Olomouc RC/ICO: 19217048

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2026 12:35:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc

List vlastnictvi: 5145
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.Gzemi: 710873 Hodolany

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: 805.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 27.01.2026 12:51:14

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2026 12:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcanského zakoniku

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.lGzemi: 710873 Hodolany List vlastnictvi: 5146
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
CMF Devpro 8 s.r.o., Dobrovského 910/2, 77900 Olomouc 19217064

B Nemovitosti

Jednotky

. Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky nemovitosti
838/2 byt ob¢.z. 12438/23669
Vymezeno v:
Parcela St. 924 zastavéna plocha a nadvofri 157m2
Soucdsti je stavba: Hodolany, &.p. 838, rod.dum, LV 283
207/9 zahrada 300m2
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o zrusSeni a vyporadani spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne 29.01.2025.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.02.2025 12:23:01. Zapis proveden dne 11.03.2025.
V-1488/2025-805
Pro: CMF Devpro 8 s.r.o., Dobrovského 910/2, 77900 Olomouc RC/ICO: 19217064

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2026 12:35:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc

List vlastnictvi: 5146
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.Gzemi: 710873 Hodolany

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: 805.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 27.01.2026 12:52:03

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.
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