ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 008041/2026

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni jednotky €. 444/11 KynSperk nad Ohii pro dobrovolnou drazbu v fizeni ¢.j. 176 DD 5/26.

Znalec: Znalecka spolecnost s.r.o.

Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Zadavatel: EXEKUTORSKY URAD CHEB, JUDr. Josef Lavicka, soudni exekutor

26. dubna 10, 35002 Cheb

OBVYKLA CENA 1 692 000 K¢

Pocet stran: 18 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 10.02.2026 Vyhotoveno: V Praze 10.02.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou jednotky ¢. 444/11 (byt) v budové Kynsperk
nad Ohfi ¢€.p. 443, 444 (bytovy diim, LV 1464) na pozemku parc. ¢. 169 (LV 1464) vCetn¢ podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku parc. €. 169 (zastavéna plocha a nadvofti) o velikosti 544/16779
v kat. uzemi Kyn$perk nad Ohii, obec Kynsperk nad Ohii, ¢ast obce Kynsperk nad Ohii, okres
Sokolov, zapsano na LV 2169.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro dobrovolnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 20.1.2026.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalecka kancelat pii zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, které¢ budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany predmét (véc),
vefejné zdroje, informacni databaze, informace ziskané pfi mistnim Setfeni ¢i jakakoli jina vstupni
data, jez maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znalecka kancelai pii vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho ptidruzené aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor idajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujict jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucdsti je evidence viastnickych a jinych vécnych
prav a dalsich, zakonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti obsahuje radu
diilezitych udajii o pozemcich a vybranych stavbach a o jejich vlastnicich, a to dle zakona ¢. 256/2013
Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Registr vizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede Zadné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také udaje o uzemnich prvcich, uzemné evidencnich jednotkach a jejich
vzdjemnych vazbach [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskané zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tfetich stran a tim jsme ziskali dal$i udaje jako
jsou napt. mapové podklady tizemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Setient, pti kterém jsou sbirdna data o oceiiované nemovité véci
pfimo na misté na zaklad¢ vné&jsiho ohledani, véetné potfizeni podrobné fotodokumentace. Pokud je
nam poskytnuta alespon ¢astecnd sou€innost jsou ziskana dale data o vnitinim uspofddanim nemovité
véci, jejim vybavenim a stavu. Dochézi také k zaméfeni nemovité véci v pipadé stavby je-li umoznén
piistup do vSech prostor objektu.

Dal$im definovanym zdrojem dat jsou aplikace spolecnosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorki. Tyto data je
nutné potom jednoznacné zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z které¢ho je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tikonu:

- objednavka soudniho exekutora JUDr. Josefa Lavicky k vypracovani znaleckého posudku pod ¢.j.
176 DD 5/26,

- informace ziskané pii mistnim Setfeni napt. fotodokumentace potizena pii prohlidce, zjisténi
skute¢nosti dot¢ené nemovité véci dne 20.1.2026,
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- list vlastnictvi €. 2169 ze dne 10.7.2025, vyhotoveno dalkovym pfistupem,
- list vlastnictvi €. 1464 ze dne 30.12.2025, vyhotoveno dalkovym piistupem,

- katastralni mapa, vcetn¢ ortofotomapy ze dne 20.1.2026, vyhotoveno pfes aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dile se
jedna o portaly statni spravy jako je napi. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 20.1.2026,

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod c¢islem vkladového fizeni V-5188/2024-409. Podéani k
okamziku 23.10.2024, sparovany s databazi Valuo.cz pod Cislem #1544695,

- realizovany prodej vedeny pod c¢islem vkladového fizeni V-6022/2024-409. Podéani k
okamziku 9.12.2024, sparovany s databazi Valuo.cz pod cislem #1628089,

- realizovany prodej vedeny pod c¢islem vkladového fizeni V-3650/2025-409. Podani k
okamziku 14.7.2025, sparovany s databdzi Valuo.cz pod cislem #1692031,

- kopie Odhadu trzni hodnoty (obvyklé ceny) ¢. 21/2/2025 ze dne 12.2.2025,
- kopie prohlaseni vlastnika.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrana (srovnavaci vzorky) a pouzita dle nadefinovanych
kritérii je obsazen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarné z katastru nemovitosti a sekundarné z databézi aplikaci tietich
stran na nich navazujici.

Data 1ze povazovat za vérohodné, protoze katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné Ize
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoze nemaji zajem a vliv v dané véci.

Data ziskdna pfi mistnim Setfenim povaZujeme za vérohodna a pravdiva, protoZe byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tfetich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zékladé definovanych zdroju dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize naznaceného
postupu.

V nélezu je popsana ocenovana nemovita véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvofena na zakladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
pfitomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, izemnim plén aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskdny katastralni mapy predmétnych
ocenovanych nemovitych véci, vcetn¢ souifadnic GNSS a také propojeni s registrem Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inzenyrské sité,
zpuisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vyse popsaného datového souboru oceniované nemovité véci jsou volena subjektivng kritéria pro
vybér srovndvacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychazejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nckolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale déli dle jejich zplisobu uzivani. Podle kritérii
je proveden vybér z nadefinované mnoziny vzorka. Kritéria jsou volena dle specifika oceniované véci
subjektivng, viz nize bod 4.2. Jedna se napft. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost, stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovndvaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spolecnosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskdny fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyZadat také kopii kupni smlouvy. V pfipadé, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spolecnosti REMMAX ¢i jiné realitni databaze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochézi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zéklad¢ dat z katastru nemovitosti. V tomto pifipadé€ jsou k dispozici pouze udaje o kupni
cend a RUIAN, viz vyse. Z aplikaci tietich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla star§iho data.

Ziskana data jsou nize uvedena v pfehledné tabulce v oddilu ¢. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, v¢etné ¢isla fizeni aj.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v pirehlednych tabulkach, pfevazné vcetné
fotografii a popisii. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi tdaji.




3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Kyn$perk nad Ohii, k.i. Kyn$perk
nad Ohfi
Adresa nemovité véci:  J. K. Tyla 444/4, 357 51 KynS$perk nad Ohfi

Mistopis

Mésto KynSperk nad Ohfi se nachdzi v Karlovarském kraji, cca 13 km vychodné od mésta Cheb, cca
10 km jihozapadné od mésta Sokolov a cca 24 km severozapadné od mésta Marianské Lazn€. Jedna
se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a se stfedné rozsifenou nabidkou obcanského vybaveni.
Rozsitend nabidka obcanského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. Ze vzdélavacich
zafizeni se ve mésté nachazi matetské, zakladni a stfedni Skoly. Zdravotni péci ve mésté zajist'uji
Iékarny. Nakup zbozi je dostupny v supermarketech. Ve mésté se dale nachazi posta, divadlo, kino a
knihovna. Dopravni obsluznost mésta zajist'uji pfiméstské autobusy a vlaky.

Oceilovana nemovitd véc se nachazi v zastavéné ¢asti meésta Kynsperk nad Ohfi v ulici J. K. Tyla
C.p./C.0. 444/4 ve smiSené zastavbe.

Zastavka autobusu ,,Kynsperk nad Ohii, aut.st.” se nachazi cca 350 m od ocenované nemovité veci.
Zelezni¢ni stanice ,,KynSperk nad Ohti” se nachazi cca 2,4 km od oceflované nemovité véci.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: [ RD byty LI rekr.objekt [ garaze L jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zona L] nakupni zéna

O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. xl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.t.

Poloha v obci: Sir§i centrum - smiSena zastavba

Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc. €. 289 Meésto KynSperk nad Ohfi, Jana A. Komenského 221/13, 35751 KynSperk
nad Ohfi



Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatné stojici bytovy dim zdéné konstrukce se dvéma vchody a dvéma dCisly
popisnymi. Dim je pravdépodobné zalozen na zakladovych pasech. Budova mé& 5 nadzemnich
podlazi, kde se nachazeji jednotky a 1 podzemni podlazi, ve kterém jsou sklepy a spole¢né prostory.
V budové je vytah. V budové je celkem 31 jednotek, z toho 16 jednotek je v budové C.p. 444.
Jednotlivé jednotky jsou pfistupné z centralniho schodisteé. Strecha budovy je valbova s krytinou z
palenych tasek. Na stfese jsou zlaby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Soucasti stfechy je bleskosvod a komin. Stavebné-technicky stav objektu je velmi dobry. Vchodové
dvete do budovy jsou plastové prosklené. Okna domu jsou plastova. Fasdda budovy je zateplena.
Ptistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovéni je omezené v
okoli domu.

Ocenovana jednotka €. 444/11 se nachazi v budové C.p. 444 ve 4. NP a jeji dispozice je 3+1 (ptivodné
2+1). Jednotka ma hlavni mistnosti orientované na severni, vychodni a zapadni svétovou stranu.
Vchodové dvete do bytu jsou dievéné plné. Vnitini dvete jsou dievéné plné nebo ¢astecné prosklené.
Okna bytu jsou plastova s izola¢nim dvojsklem. Podlahy jsou kryté PVC nebo keramickou dlazbou.
Obklady jsou keramické. Jadro bytu je po rekonstrukci ze sadrokartonu. V koupelné je sprchovy kout
a WC. V byt¢ byla provedena zména dispozice a ¢aste¢na rekonstrukci.

Dispozi¢ni feseni jednotky:

kuchyii 7,56 m?
pokoj 9,82 m?
pokoj 11,55 m?
pokoj 13,18 m?
chodba 4,96 m?
koupelna + WC 2,86 m?
sklep 4,40 m?
uzitna plocha 54,33 m*

Uzitna plocha jednotky s pfislusenstvim je 54,33 m?. Uzitn4 plocha bytu byla uréena z naméfenych
udajl pfi ohleddni a plocha sklepa byla pievzata z kopie prohlaSeni vlastnika (do sklepa nebyl
umoznén piistup). K jednotce patii podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku o velikosti
544/16779.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na vetejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu.
Vytapéni bytu je tstfedni. Ohiev teplé vody je centralni. Pfipojky nebylo mozné ovéfit.

Na pozemku parc. ¢. 169 (LV 1464) stoji bytovy dim s ¢.p. 443, 444. Pozemek je obdélnikového
tvaru. V Katastru nemovitosti je veden jako zastavéna plocha a nadvoti. Celkova plocha pozemku je
438 m?. Pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikd jednotek. Pozemek je
piistupny pies pozemek parc. €. 289, ktery je ve vlastnictvi mésta KynSperk nad Ohi.
Ptislusenstvim nemovité véci je sklep. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény ve vysledné cené obvyklé.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Ohledani bylo provedeno dne 20.1.2026. Bylo provedeno vnitini ohledéani.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zékladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zaklad¢ vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlisnosti od ocenované nemovité véci. Pii1 analyze dat se zohlediiuji jednotlivé odlisnosti
ptirazkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena néasledovné:

- velikost bytii od 50 m? do 60 m?,
- zpusob vyuziti jednotky: byt,
- lokalita: Kynsperk nad Ohfi.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 444/11 KynSperk nad Oh¥i

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 54,33 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje ptipadnou redukci pramene ceny. V ptipadé€ pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v del§im casovém tuseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zdklad¢ ¢asové fady bude pfislusnym indexem sjednand cena promitnuta do soucasné¢ho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramcei funkcniho celku (podlazi, orientace, ptistup)
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledniuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pievdzné rozumi vyskyt balkonu, lodzie, sklepa,

sklepni koje, komory aj.

Koeficient K6 zohledniuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:




Nazev: Jednotka €. 490/8 KynsSperk nad Ohri

Lokalita: Jana Nerudy ¢.p. 490

Popis: Byt 2+1, o uzitné plose 46 m2, ktery se nachazi ve vyhleddvané a klidné casti
Kynsperku nad Ohti, v druhém patie panelového domu. Byt je v dobrém stavu a
vyzaduje drobné upravy nebo moznost rekonstrukce. K bytu nélezi také dva sklepy o

plose 4 m2.

Uzitna plocha: 50,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,15
K2 Velikosti objektu 0,96
K3 Poloha v rdmci uzemniho celku 1,00 :
K4 Poloha v ramci funk¢éniho celku 1,00 ZH' 2" i
K5 Provede?m a vybaveni 1,00 23.?3) '583;2(0\‘;?;113’8220;]4?
K6 Celkovy stav 1,10 409)
K7 Vliv pozemku 1,00

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 196 800 50,00 23 936 1,21 28 963
Nazev: Jednotka ¢. 444/4 Kyn$perk nad Ohii
Lokalita: J. K. Tyla ¢.p. 444
Popis: Byt 2+1 o uZitné ploSe 50 m2 v klidné ¢asti KynSperku nad Ohfi. Tento byt se nachazi

v prvnim patie cihlového domu a prosel kompletni a zdafilou rekonstrukci. Byt je ve|
velmi dobrém stavu. Dispozice bytu zahrnuje prostorny obyvaci pokoj s jidelnim|
koutem, loznici, kuchyn a koupelnu. K bytu nalezi také sklepni prostor o rozloze 4,40

m2.

Uzitna plocha: 54,40 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,15
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,02 ‘ : ; :
K5 Provedent a vybaveni 1,00 o roe;mfggg prode) 7
K6 Celkovy stav 0,90 409)
K7 Vliv pozemku 1,00

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 821 000 54,40 33474 1,06 35482
Nazev: Jednotka €. 390/6 KynSperk nad Ohii
Lokalita: Jana Jiskry ¢.p. 390
Popis: Bytova jednotka je v plvodnim stavu s dispozici 2+1 a sklada se z kuchyné,

obyvaciho pokoje s mensim balkonem, loZnice, chodby s vestavénou skiini, toalety a|
koupelny. Soucasti bytl je prostorna sklepni kdje. Cihlovy diim bez vytahu, ktery se
nachazi ve velice klidné lokalité na kraji mésta KynSperk s vyhledem na pfirodu je
zatepleny, s plastovymi okny a vytapény tepelnym cerpadlem. Byt v tomto domé se
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nachazi v druhém nadzemnim podlazi.

Uzitna plocha: 54,21 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 ’
K5 Provedeni a vybaveni 0,98 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1,00 14.7.2025 (V-3650/2025-
K7 Vliv pozemku 1,00 409)

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 520 000 54,21 28 039 1,03 28 880
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 28 880 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 31 108 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 35 482 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 31 108 K&/m?

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 54,33 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 1690 098 K¢
Postup vypoctu

Ziskana data se vyhodnocuji primarné¢ metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci Ize pouzit i jiné metody napi. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadn¢ odiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakonli (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob oceniovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
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maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zadkona rozumi, ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvIastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoiadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena ur¢ena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjiSténa.
(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.

(9) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpulsob, ktery vychdzi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici veci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,
e) ocenovani podle Ucetni hodnoty, které¢ vychazi ze zplsobil oceflovani stanovenych na zakladé
piedpist o ucetnictvi,
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pti jeho prodeji, poptipade
cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovndvaci metodou na zakladé¢ ptfimého porovndni, a to na zakladé

pfepoctu pies cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tfi (jsou-li k dispozici) obdobnych nemovitych
véci. Porovnani je provedeno na zékladé¢ subjektivniho vyhodnoceni shodnych parametri
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porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit. Tyto
parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientd se hodnoti kladné i zaporné
stranky, které jsou poté vyjadreny Ciselné.

V piipadé€, Ze ocenovana nemovita véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (piistup,
povoden, atd.), 1ze vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v prislusené velikosti.

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTC;) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K¢. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odli§nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které
byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky prameér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka ¢. 444/11 KynSperk nad Ohfi 1 690 098,- K¢
Porovnavaci hodnota 1690 098 K¢
Obvykla cena 1692 000 K¢
slovy: Jeden milion Sest set devadesat dva tisic K¢

Silné stranky

- sklepni koje,

- klidna lokalita,

- dopravni dostupnost a OV.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe dliraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejll) v daném misté a case se skutecnostmi zjiSténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z idaji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tretich stran (Valuo.cz). V databéazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly ocefiované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stafi
a celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Urceni obvyklé ceny nema za cil zjiSténi obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami
stanovend obvykla cena slouZzi jako podklad pro stanoveni nejnizs§iho podani pro drazbu. To, jakou
ma nemovitd véc skutecné hodnotu, za niz mize byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaze teprve
v drazbe¢.

V souladu s vySe uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Na zakladé vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v kombinaci
se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jesté zodpovédet znaleckou otazku
v zavislosti na charakteru a specifik oceflované nemovité véci. Znalec interpretuje vysledky analyzy
dat. V této interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do znaleckého posudku
subjektivni prvek s odkazem, jak je napt. popsdno v Advokatnim bulletinu 11/2020.

Na zéklad¢ provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vyse v odstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. ocenované nemovité véci,
a také s ohledem na piipadnd rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az e).

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) az e) byla provedena
g) zformuluje zaveér byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Znaleckym tukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou jednotky ¢. 444/11 (byt) v budové
Kyns$perk nad Ohii €.p. 443, 444 (bytovy dim, LV 1464) na pozemku parc. ¢. 169 (LV 1464) v¢etné
podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku parc. ¢. 169 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti
544/16779 v kat. uzemi KynS$perk nad Ohii, obec KynsSperk nad Ohfi, ¢ast obce Kyn$perk nad Ohfi,
okres Sokolov, zapsano na LV 2169.

Odpovéd’
Na zaklad¢ vyse zjisténych skuteCnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 1.692.000,- K¢.

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- jednotky ¢. 444/11 (byt) v budové KynsSperk nad Ohii ¢.p. 443, 444 (bytovy dim, LV 1464) na
pozemku parc. €. 169 (LV 1464) vcetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parc. ¢. 169
(zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 544/16779 v kat. uzemi KynSperk nad Ohfti, obec Kynsperk
nad Ohfi, ¢ast obce KynSperk nad Ohfti, okres Sokolov, zapsdno na LV 2169.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- sklep.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 1.692.000,- K¢.

IV. Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem
v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Obvykla cena 1692 000 K¢

slovy: Jeden milion Sest set devadesat dva tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Nebyly zjistény.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2169
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1464
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Schematické znazornéni
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Doplnujici informace

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Pavlina Rytifova
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelar (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech):
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl piibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéava Znalecka spolecnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové M¢ésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 008041/2026.

V Praze 10.02.2026 n sP0kE,
...c‘(’ P &ho /‘/.,5\-3‘/&
& Q D o \

2 P
o

Digitally signed by
JUDr. Mgr. JUDr. Mgr. Marcel

Marcel Petrasek, Petrasek, MBA, LLM. 2

Date: 2026.02.10
MBA‘ LLM. 10:20:35 +01'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2025 14:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560499 KynsSperk nad Ohfi
Kat.uzemi: 678627 KynsSperk nad Ohfi List vlastnictvi: 2169

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
CMF Real Estate s.r.o., Dobrovského 910/2, 77900 Olomouc 17366208

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku

444/11 byt byt.z. 544/16779

Vymezeno v:
Budova Kynsperk nad Oh¥i, &.p. 443, 444, byt.dam, LV 1464

na parcele 169, LV 1464
Parcela 169 zastavéna plocha a nadvofi 438m2
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C V&cnd préava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 24.10.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 24.10.2024 10:31:02.
Zapis proveden dne 25.11.2024.

Vv-5210/2024-409
Pro: CMF Real Estate s.r.o., Dobrovského 910/2, 77900 Olomouc RC/ICO: 17366208

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZidy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2025 14:15:02
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560499 KynsSperk nad Oh¥i
Kat.lGzemi: 678627 KynsSperk nad Ohri List vlastnictvi: 2169

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, koéd: 409.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 10.07.2025 14:21:51

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
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Okres:

Kat.lzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2025 12:15:02

CzZ0413 sokolov
678627 KynsSperk nad Ohti

Obec:

List vlastnictvi:

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle z&kona &. 72/1994 Sb.

560499 KynsSperk nad Oh¥i

1464

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Badinova Dagmar, J. K. Tyla 443/6, 35751 KynSperk nad 566012/1137 178/5593
Oh¥i
BONPRO s.r.o., Na Harfé 246/5, Vysodany, 19000 Praha 9 26733528 524/16779
Burda Milan, J. K. Tyla 443/6, 35751 KynSperk nad Oh¥i 861219/1973 614/16779
Burs$ik Karel, Gagarinova 496/5, Drahovice, 36001 Karlovy 730818/1936 79/11186
Vary
CMF Real Estate s.r.o., Slezskd 2127/13, Vinohrady, 17366208 32/987
12000 Praha 2
Dvofak Ale$, Anglicka 265/22, Drahovice, 36001 Karlovy 730115/1891 79/11186
Vary
Fischerovid Helena, J. K. Tyla 443/6, 35751 Kyn3perk nad 515310/265 514/16779
Oh¥i
Gajié& Michal Mgr., J. K. Tyla 443/6, 35751 KynSperk nad 760427/2236 218/5593
Oh¥i
Hurdich Marek, J. K. Tyla 443/6, 35751 KynSperk nad Oh#i 950117/2329 554/16779
Kocidnova Alena, J. K. Tyla 443/6, 35751 KynSperk nad 485924/037 514/16779
Oh¥i
Kocidnova Alena, J. K. Tyla 444/4, 35751 KynSperk nad 725417/2244 634/16779
Oh#i
SJ Kopeény Jan a Kopeénd Hana, J. K. Tyla 443/6, 35751 520716/256 724/16779
KynSperk nad Oh¥i 726129/1829
Lhota Martin, J. K. Tyla 444/4, 35751 Kyn$perk nad Oh¥i 871105/2394 356/5593
SJ Lisy Pavel a Lisa Eva, J. K. Tyla 443/6, 35751 KynSperk 701023/0634 614/16779
nad Ohfi 736211/2252
SJ Luk&é& Vaclav a Luka&ova Katarina, J. K. Tyla 443/6, 490528/243 524/16779
35751 KynsSperk nad Oh#i 485208/751
Mandersova Linda, J. K. Tyla 444/4, 35751 KynS$perk nad 846109/2222 520/16779
Ohri
Med Martin, Chotikov 22, 35751 KynSperk nad Oh¥i 711230/2230 99/5593
Med Pavel, Jana Jiskry 404/2, 35751 KynSperk nad Ohf#i 671206/0872 99/5593
SJ Mezihordk Zdenék a Mezihordkova Stanislava, J. K. Tyla 680222/0205 838/16779
443/6, 35751 KynsSperk nad Ohfi 725202/2250
Mlejnkova Lenka, J. K. Tyla 444/4, 35751 KynSperk nad 726126/1920 874/16779
Ohri
Musil Miroslav, J. K. Tyla 444/4, 35751 Kyn$perk nad 721009/1823 218/5593
Oh¥i
Oherova Yweta, Jana Jiskry 409/19, 35751 KynSperk nad 605521/0557 32/987
Oh¥i
Oplova Alena, J. K. Tyla 443/6, 35751 KynsSperk nad Oh¥i 635827/0545 554/16779
Pecherova Stépanka, namésti SNP 382/23, 35751 Kynsperk 736223/2240 178/5593
nad Oh¥i
SJ Pokorny Pavel a Pokorna Lenka, J. K. Tyla 444/4, 35751 930415/1879 32/987
Kynsperk nad Ohfi 965301/2754
Sadilkova Anna, J. K. Tyla 443/6, 35751 KynSperk nad 565127/0834 614/16779
Oh¥i
Skvareninova Sofia, J. K. Tyla 443/6, 35751 KynSperk nad 755615/1900 32/987
Oh¥i
Stépanek Martin, Palackého 358, 35703 Svatava 770516/5622 514/16779
SJ Visek Vaclav a Viskova Petra, J. K. Tyla 444/4, 35751 650110/0606 634/16779
KynSperk nad Oh¥i 695420/3685
VSetedkovad Magdalena, K. Havlidka Borovského 447/26, 816208/2236 4/119
35751 KynSperk nad Ohfti
SJ = spolecné jméni manzZell nebo partneri

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni pracovidté Sokolov,

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj,
strana 1

kod:

409.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2025 12:15:02

CZ0413 Sokolov
678627 KynSperk nad Ohf¥i

Okres: Obec: 560499 KynsSperk nad Oh¥i
1464

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Kat.lzemi: List vlastnictvi:

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
169 438 zastavéna plocha a

nadvori

Na pozemku stoji stavba: KynSperk nad Oh¥i, &.p. 443, 444, byt.ddim

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
Kynsperk nad Ohfi, byt.dam 169
¢.p. 443, 444
) Podil na
g.p./ Typ spoleénych cdstech Podil na
C.jednotky Zptsob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
443/1 byt 1598 byt.z. 237/16779
Spoluvlastnici 730818/1936; Burs$ik Karel 1/2
730115/1891; Dvorak Ales 1/2
443/2 byt 2164 byt.z. 724/16779
Spoluvlastnici 520716/256 726129/1829; Kopeény Jan a Kope&na Hana
443/3 byt 1911 byt.z. 614/16779
Spoluvlastnici 680222/0205 725202/2250; Mezihorak zZdenék a Mezihorakova
Stanislava
443/4 byt 2171 byt.z. 654/16779
Spoluvlastnici 760427/2236; Gajié Michal Mgr.
443/5 byt 2100 byt.z. 514/16779
Spoluvlastnici 515310/265; Fischerova Helena
443/6 byt 2012 byt.z. 544/16779
Spoluvlastnici 755615/1900; Skvareninova Soifa
443/7 byt 2149 byt.z. 614/16779
Spoluvlastnici 861219/1973; Burda Milan
443/8 byt 2194 byt.z. 534/16779
Spoluvlastnici 566012/1137; Badinova Dagmar
443/9 byt 2007 byt.z. 564/16779
Spoluvlastnici 816208/2236; VSeteckova Magdalena
443/10 byt 1912 byt.z. 614/16779
Spoluvlastnici 565127/0834; Sadilkova Anna
443/11 byt 2193 byt.z. 524/16779
Spoluvlastnici 490528/243 485208/751; Lukaé Vaclav a Lukadova Katarina
443/12 byt 2138 byt.z. 514/16779
Spoluvlastnici 485924/037; Kocidnova Alena
443/13 byt 2093 byt.z. 614/16779
Spoluvlastnici 701023/0634 736211/2252; Lisy Pavel a Lisa Eva
443/14 byt 2110 byt.z. 554/16779
Spoluvlastnici 950117/2329; Hurdich Marek

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj,

Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2025 12:15:02
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560499 KynsSperk nad Oh¥i
Kat.lGzemi: 678627 KynsSperk nad Ohri List vlastnictvi: 1464

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany

3 Podil na

Q.p./ Typ spoleénych &dstech Podil na

C.jednotky Zpuisob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce

443/15 byt 2187 byt.z. 554/16779
Spoluvlastnici 635827/0545; Oplova Alena

444/1 byt 1911 byt.z. 224/16779
Spoluvlastnici 680222/0205 725202/2250; Mezihorak Zdenék a Mezihorakova

Stanislava

444/2 byt 2011 byt.z. 874/16779
Spoluvlastnici 726126/1920; Mlejnkova Lenka

444/3 byt 2032 byt.z. 520/16779
Spoluvlastnici 846109/2222; Mandersova Linda

444/4 byt 2010 byt.z. 544/16779
Spoluvlastnici 930415/1879 965301/2754; Pokorny Pavel a Pokorna Lenka

444/5 byt 2013 byt.z. 514/16779
Spoluvlastnici 770516/5622; Sté&panek Martin

444/6 byt 2153 byt.z. 654/16779
Spoluvlastnici 721009/1823; Musil Miroslav

444/17 byt 2082 byt.z. 534/16779
Spoluvlastnici 736223/2240; Pecherova Sté&panka

444/8 byt 2157 byt.z. 544/16779
Spoluvlastnici 605521/0557; Oherova Yweta

444/9 byt 2143 byt.z. 634/16779
Spoluvlastnici 725417/2244; Kocidnova Alena

444/11 byt 2169 byt.z. 544/16779
Spoluvlastnici 17366208; CMF Real Estate s.r.o.

444/12 byt 2161 byt.z. 634/16779
Spoluvlastnici 650110/0606 695420/3685; ViSek Vaclav a Viskova Petra

444/13 byt 2067 byt.z. 524/16779
Spoluvlastnici 871105/2394; Lhota Martin

444/14 byt 2067 byt.z. 544/16779
Spoluvlastnici 871105/2394; Lhota Martin

444/15 byt 2152 byt.z. 594/16779

Spoluvlastnici 711230/2230; Med Martin
671206/0872; Med Pavel
444/16 byt 2116 byt.z. 524/16779
Spoluvlastnici 26733528; BONPRO s.r.o.

1/2
1/2

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2025 12:15:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560499 KynsSperk nad Oh¥i
Kat.lGzemi: 678627 KynSperk nad Ohri List vlastnictvi: 1464

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek

ze dne 10.8.2000. Pravni uéinky vkladu ke dni 6.12.2000.
Povinnost k

Stavba: KynsSperk nad Oh¥i, ¢.p. 443, 444
Listina Prohlaseni vlastnika budovy V9 3297/2000.
POLVZ:277/2000 Z-7700277/2000-409
o Vznik spolecenstvi vlastnikld prokazan
Povinnost k

Parcela: 169
Stavba: KynsSperk nad Ohf¥i, &.p. 443, 444

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢éasti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacdend upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na
spoleénych c¢astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na prislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, koéd: 409.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 30.12.2025 12:28:10

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sokolov, kdéd: 409.
strana 4
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Schéma nadzemnich podlazi domu ¢

443/ 15 443/14 443/13 L 444/15 444/14 44413
55,40 m2 55,40 m2 6140m2 | 5940 m2 54,40 m2 52,40 m2
4. nadzemni podlazi
443/12 443/11 443/10 | 444/12 444/16 444/ 11
51,40 m2 52,40 m2 6140m2 | 63,40m2 52,40 m2 54,40 m2
3. nadzemni podlazi
443/ 9 443/ 7 L 44409 444/ 7
56,40 m2 6140m2 | 63,40 m2 53,40 m2
2. nadzemni podlazi
443/6 44314 | 44406 444/ 4
54,40 m2 6540m2 | 6540 m2 54,40 m2
1. nadzemni podlazi
443/3 444/3
61,40 m2 52,00 m2
44312 443/1 L a4an2 444/1
72,40 m2 2370m2 | 8740m2 22,40 m2
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