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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud Plzeti — mésto rozhodl samosoudcem Mgr. Davidem Kotrbatym v pravni véci
Zalobce: Statutarni mésto Plzefi, se sidlem v Plzni, nam. Republiky 1, IC: 00075370,
zastoupeného JUDr. Karlem Havlem, advokatem se sidlem v Plzni, Martinsk4 8, proti Zalované:
Silvie Kiizelova, nar. 31. 5. 1974, k trvalému pobytu hlasena na adrese v Plzni, Mané&tinska 1495/9,
t.&. bytem v Plzni, Zlutick4 60, o zaplaceni €astky 101.740,- K¢ s p¥isl.,

takto:

I Zalovana je povinna zaplatit Zalobcei Eastku 101.740,- K¢ spolu s poplatkem z prodleni ve
vy8i 0,25% z dluzné éastky denné, nejméné viak 25,- K& za kazdy zapodaty mésic prodieni,
a to z &astky 7.226,- K¢ od 1.10.2012 do zaplaceni, z Castky 7.226,- K& od 1.11.2012 do
zaplaceni, z ¢astky 7.226,- K¢ od 1.12.2012 do zaplaceni, z ¢astky 7.226,- K¢ od 1.1.2013 do
zaplaceni, z ¢astky 7.226,- K¢ od 1.2.2013 do zaplaceni, z ¢astky 7.226,- K¢ od 1.3.2013 do
zaplaceni, z €astky 7.226,- K& od 1.4.2013 do zaplaceni, z castky 7.226,~ K¢ od 1.5.2013 do
zaplaceni, z €astky 7.226,- K¢ od 1.6.2013 do zaplaceni, z Castky 7.226,- K€ od 1.7.2013 do
zaplaceni, z Castky 7.226,- K¢ od 1.8.2013 do zaplaceni, z Castky 7.226,- K€ od 1.9.2013 do
zaplaceni, z astky 7.226,- K¢ od 1.10.2013 do zaplaceni, z Castky 7.226,- K¢ od 1.11.2013
do zaplaceni, z ¢4stky 576,- K& od 1.12.2013 do zaplaceni, a to vie do ti dnii od pravni
moci tohoto rozsudku.

1I. Zalovana je povinna zaplatit Zalobci na nahradé nakladii ¥izeni ¢astku 31.610,- K&, a to do
tfi dnii od pravni moci tohoto rozsudku k rukim zastupce Zalobce advokatka JUDr. Karla
Havla.
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Odiivodnéni:

Zalobou dorugenou zdej$imu soudu dne 27. 1. 2014 ve zné&ni jejiho doplnéni ze dne
14. 3. 2014 se zalobce domahal vydani rozhodnuti, jimz by soud uloZil Zalované povinnost
specifikovanou ve vyroku I. tohoto rozsudku. Zalobu odfivodnil tim, %e byl vlastnikem
bytové jednotky ¢. 1495/20 v domé & .p. 1495 na adrese v Plzni, Manétinské 9, a to do 6. 11.
2013, kdy byla pfedmétnd bytova jednotka prodana Janu Hlavkovi. Zalobce uzaviel
s Zalovanou a panem Josefem KliZzelem ndjemni smlouvu, jejimz predmétem byl byt
specifikovany shora s tim, Ze najemni smlouva byla uzaviena na dobu neuréitou. V disledku
rozvodu Zalované do$lo v roce 2004 k uzavieni dohody, dle které se zalovana stala vyluénou
ndjemkyni pfedmétného bytu, coz bylo doloZeno v ramci fizeni vedeného u zdejsiho soudu
pod sp. zn. 36 C 419/2011. Zalované pak byla v kvétnu 2010 dana vypovéd z najmu bytu
s tim, ¥e najemni pomér skonéil ke dni 31. 8. 2010. Zalované Zalobce az do prodeje bytové
jednotky nezajistil pfistfesi a Zalovand tak nadale byla povinna hradit najemné ve smyslu
ust. § 712a ob¢. zak., ve znéni n¢inném do 31. 12. 2013. Zalovana viak porugovala svoje
povinnosti vyplyvajici zndjmu bytn, nebot nehradila nijemné a uhradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, a to za obdobi zatfi 2012 az 6. 11. 2013. Za obdobi zafi 2012
aZ fijen 2013 byla povinna hradit mé&sicné ¢astku 7.226,- K& sestavajici z najemného ve vysi
3.453,- K¢ a zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu ve vysi 3.773,- K&. Za obdobi od 1.
11. do 6. 11. 2013 pak ¢astku 576,- K&. Celkem tak dluh zalované ¢ini 101.740,- K&, na
ktery i pres ptedzalobni upominku zastupce Zalobce doposud ni¢eho neuhradila. Pokud jde o
vyuctovani sluzeb za rok 2012, pak zde vznikl ohledné pfedmétné bytové jednotky pieplatek
ve vysi 15.637,- K&, ktery Zalobce pouzil na uhrazeni nejstar§ich dluht Zalované, konkrétné
k thradé dluhd za mésice prosinec 2009 ve vysi 2.284,- K¢, leden az tGinor 2010 v ¢astce
118,- K¢, nedoplatku na vytiictovani sluZeb za rok 2009 ve vysi 2.122,- K¢, uhradu za sluzby
za mésic prosinec 2009 v Castce 644,- K¢, uhradu za sluzby za leden a tinor 2010 ve vysi
3.288,- K€ a vhrady za sluzby za biezen 2010 v ¢astce 1.181,- K¢.

Zalované se k Zalobé& vyjadfila v tom sméru, Ze Zalobu povaZuje za tG&elovou s tim,
ze uvedla, Ze je pravdou, Ze pfedmétny byt uzivala, kdyZz nasledné obdrzela vypovéd najmu.
V bytové jednotce pak s ni dale bydlely jesté jeji déti, a to David KiZel, nar. 14. 2. 1992,
Sylvie Kfizelova, nar. 23. 2. 1998, NadéZda Bukovjanova, nar. 13. 3. 2006 a Anna
Bukovjanova, nar. 16. 10. 2009, a dale jeji pfitel Bohumil Bukovjan, nar. 27. 4. 1969.
Piedmétna bytova jednotka pak byla ze strany Zalované a dalSich osob Zijicich v ni ve
spole¢né domdacnosti vyklizena béhem listopadu 2012 stim, Ze od 1. 12. 2012 Zalovana
bydli na adrese v Plzni, Zlutickd 60. Ziejm& v priibdhu prosince 2012 se pak do bytové
jednotky na adrese v Plzni, Manétinska 9 dostavili né&jaci panové s tim, Ze zalované sdélili,
Ze zbyvajici véci, které po vyklizeni bytové jednotky zde zistaly, tedy postel a sporak
vyklidi sami, at’ se o to nestara. Zalované pak sdélili, Ze si od ni kli¢e od bytu nemohou
pfevzit, na coz zalovana reagovala tim, Ze tyto vhodila do poStovni schranky v pfedmétném
bytovém domé a dale se jiZ o véc nestarala. Pfedmétnou bytovou jednotku tedy v dobé, za
kterou pozaduje zalobce dluzné najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétné
bytové jednotky, zalovana neuzivala.

Po provedeném dokazovani ma soud za prokadzany nasledujici skutkovy stav.
Z vypisu z Katastru nemovitosti ma soud za prokazané, Ze zalobce byl vlastnikem bytové
jednotky €. 1495/20 v domé &. p. 1495 na adrese v Plzni, Manétinska 9, nemovitost zapsana
v Katastru nemovitosti Katastralnitho Gfadu pro Plzensky kraj, a to Katastralni pracovi§té
Plzett — mésto pro obec Plzefi, k. 1. Plzefi, a to na zdkladé prohlaseni vlastnika budovy o
vymezeni jednotek ze dne 8. 10. 2004 aZ do 5. 11. 2013, kdy nabyl pravniho t¢inku vklad
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vlastnického prava ve prospéch Jana Hlavky, bytem v Plzni, Machackova 820/38. Z najemni
smlouvy ze dne 14. 7. 2003 pak bylo dale zji§t€no, Ze tato byla uzaviena mezi Zalobcem
jako pronajimatelem a Zalovanou a Josefem Kiizelem (tehdy manzely) jako najemci, kdy
jejim pfedmétem byla bytova jednotka specifikovana shora. Néjem byl uzavien na dobu
urditou, t.j. 30. 9. 2004 s tim, Zze pokud ndjemce nebude poruSovat ust. § 711 ob¢. zak., v
tehdy v u¢inném znéni, prodluZuje se najemni smlouva na dobu neuréitou. VySe najemného
byla sjedndna v &astce 47,- K&/mésic/m® z podlahové plochy bytu stim, e ndjemci se
zavazali platit pronajimateli mési¢né najemné véetné zaloh za plnéni sluzeb poskytovanych
s uzivanim bytu podle cenovych pfedpist a cen platnych v misté a ¢ase. Ngjemné vcetné
zaloh cen za sluzby poskytované s uzivanim bytu se najemci zavazali platit mesicné, a to
nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za které se ndjemné hradi. Smluvni
strany se déale dohodly, Ze najemné bude vzdy od 1. Cervence bé&Zného kalendarniho roku
zvy§ovdno maximalng o 7,- K&m® /mésic a zaokrouhleno na celé koruny nahoru.
Pronajimateli pak pravo na zvySeni nijemného vznikd az po ozndmeni této skutecnosti
najemci. Ob& strany souhlasily stim, Ze oznamovaci povinnost ndjemce je splnéna
vyvéSenim hromadného seznamu na chodb&é domu, na némz se pronajimany byt nachazi.
V ¢lanku 19 pfedmétné smlouvy pak bylo sjednano, ze v pfipad€ skonceni ndjmu je najemce
povinen byt vyklidit a piedat ptislusnému spravci se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu,
v jakém je i pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani bytu, a to
nejpozd&ji v den zaniku ngjemniho poméru, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O
odevzdani bytu se pofidi protokol. Néjemce je rovnéz povinen vyklidit sklep, ostatni
uzivané prostory a zajistit odpojeni plynomeéru a elektroméru. Z dopisu Zalobce ze dne 7. 5.
2010 pak bylo dale zjisténo, Ze Zalobce vypovédeél Zalované ndjem piedmétné bytové
jednotky s ohledem na skute¢nost, Ze Zalovana dluZila najemné za mésice prosinec 2009 aZ
biezen 2010. Z postovni doruenky pak bylo dale zjisténo, ze zalovana vypovéd nijmu
pfevzala dne 11. 5. 2010 s tim, Ze najemni pomér zanikl ke dni 31. 8. 2010. Z ptehledu
nevyrovnanych pfedpisii ke dni 3.1.2014 a eviden¢nich listli pro vypocet ndjemného pro rok
2012 a 2013 pak bylo déle zjiténo, Ze Zalovana neuhradila Zalobci ndjemné za obdobi zafi
2012 az fijen 2013 po 7.226,- K& mésiéné a za obdobi od 1. 11. az 6. 11. 2013 ve vysi 576,-
K& mé&sicng, tedy celkem v &astee 101.740,- K&, kdyZ nadjemné sestava z ndjemného ve vysi
3.453,- K& mé&siéné a zaloh na sluzby spojené s uZivanim predmétné bytové jednotky ve vysi
3.773,- K& mési¢né. Z vyactovani sluzeb za rok 2012 pak bylo dale zjiSt€no, Ze Zalované
vznikl pfeplatek ve vysi 15.637,41 K&. Z tvrzeni zalobce pak ma soud za prokazané, ze tato
¢astka byla zapocitina na uhradu dluZzného najemného a zaloh na sluZby spojené s uzivanim
predmétné bytové jednotky, a to za mésice prosinec 2009 v astce 2.284,- K¢, leden aZ tnor
2010 v &astce 118,- K&, dale nedoplatek na vyuétovani sluzeb za rok 2009 ve vysi 2.122,-
K¢, a tbrad za sluzby za prosinec 2009 v Castce 644,- K¢, za leden a tmor 2010 v Castce
3.288,- K& a bfezen 2010 v &astce 1.181,- K&. Z vyuctovani sluZzeb za obdobi od 1. 1. 2013
do 5. 11. 2013 pak bylo déle zjisténo, Ze Zalované vznikl preplatek ve vysi celkem 28.172,-
K¢&. Z tvrzeni Zalobce pak ma soud za prokazané, ze tato €astka byla ve vySi 17.845,- K¢
zapo&tena na dluzné najemné Zalované za obdobi biezen az zaii 2010 ( 1x 2.491,- K& a 6x
2.559,- K&), a ve zbyvajici ¢astce 10.327,- K& na tthradu zaloh na sluzby za obdobi bfezen
aZ za¥1 2010 ( 1x 463,- K& a 6x 1.644,- K&). Z rozsudku zdejsiho soudu ze dne 2. 8. 2006 ¢.j.
23 C 270/2005-11 bylo zjisténo, e manzelstvi Josefa KiZela a zalované bylo rozvedeno,
kdyZ rozsudek nabyl pravni moci dne 27. 9. 2006. Z vypisu udajii z informacniho systému
UMO Plzeii — 2 ze dne 28. 11. 2011 dale vyplynulo, Ze byvaly manZel Zalované Josef Kizel
mél nahlaSen s udinnosti ode dne 9. 8. 2004 trvaly pobyt na adrese v Plzni, Spojovaci
2032/3.
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Podle § 685 ob&. zak., ve znéni G€inném do 31. 12. 2013, najem bytu vznikd ndjemni
smlouvou, kierou pronajimatel pfenechava najemci za ngjemné byt doby uzivani a to na
dobu ur&itou nebo bez urleni doby uZivani. Najemni smlouvu lze sjednat také na dobu
vykonu price najemce pro pronaj imatele.

Podle § 697 ob¢. zak., ve znéni u€inném do 31. 12. 2013, nezaplati-li najemce
najemné nebo uhradu za plnéni poskytovand s uzivanim bytu do 5 dnt po jeji splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni.

Podle ust. § 712a ob¢. zék., ve znéni a&inném do 31. 12. 2013, v obdobi mezi
skon&enim najemniho poméru a poslednim dnem Thiity k vyklizeni bytu maji pronajimatel a
osoba, jejiz najemni pomér skonéil, prava a povinnosti odpovidajici ust. 687 az 699 a
pfim&fens § 700 az 702 odst. 1.

Po provedeném dokazovéni a posouzeni zékonnych ustanoveni, kterd soud na tuto
pravni véc aplikoval, dospél tento k zavéru, e #aloba je zcela dfivodna. Mezi Zalobcem jako
pronajimatelem a Zalovanou a jejim byvalym manZelem jako ndjemci byla platné uzaviena
n4jemni smlouva ve smyslu ust. § 685 a n. ob&. zék., ve znéni u¢inném do 31. 12. 2013, jiz
se tito zavazali k hradé najemného a zaloh na sluzby spojenych s uzivanim bytu.
7 listinnych dikazii pak bylo dale zjisténo, Ze za wrivani predmétného bytu za obdobi od
mésice zaf 2012 do 5. 11. 2013 z titulu pfedpisu najemného a zaloh na sluzby je zalobcem
evidovan dluh v celkové vy§i 101.740,- K& Déle mé soud za prokéazané, Ze trvalym
opu§ténim spole¢né domacnosti vedené v piedmétné bytové jednotce Zalovanou a jejim
byvalym manzelem Josefem KiiZelem doglo k zaniku spoleéného ngjmu bytu manzeld a
vyluénym nijemcem se ode dne 9. 8. 2004 stala zalovana. K zaplaceni vyse uvedencho
dluhu je tak pasivné legitimovéna toliko yalovana. Za daného stavu véci soud Zalované
ulozil povinnost zaplatit dluznou Castku, kdyZ narok posoudil ve smyslu ust. § 712a ob¢.
Zék. ve znéni znéni tiinném do 31. 12. 2013, z titulu odpovidajiciho nijemnému v diisledku
prava Zalované na bydleni v piedmétné bytové jednotce, kdyz najemni pomér skoncil
v disledku vypovédi Zalobce ke dni 31. 8. 2010. Pokud pak Zalovanad namitala, Ze
pfedmétnou bytovou jednotku jiz od prosince 2012 neuZiva, kdyZ tuto vyklidila, pak
k tomuto soud uvadi, Ze v souladu s ustalenou judikaturou Nejvyssiho soudu CR — viz. napf.
rozsudek sp.zn. 26 Cdo 3560/2010, je tieba k vyklizeni pfedmétu najmu i jeho odevzdani
pronajimateli. S timto pak koresponduje i ujednani bodu 19 njemni smlouvy, dle kterého je
¥alovana povinna v piipadé skongeni ndjmu byt vyklidit a pfedat pfislusnému spravci.
S ohledem na skutecnost, Ze k faktickému odevzdani pfedmétné bytové jednotky ze strany
alované nikdy nedoslo, kdy tato dle svého tvrzeni tolikov hodila kli¢e do postovni schranky ‘
patiici k dané bytové jednotce, aniz by byl byt pfedan Zalobci a sepsan ptedéavaci protokol, r
tedy nedo$lo ani k jeho vyklizeni. Z vyl&tovani sluzeb za rok 2012 a pomérnou ¢ast roku |
2013 pak soud dale zjistil, Ze pieplatky na zalohach na najemném a sluzbach byly ze strany
yalobce zapodteny na dluhy Zalovane za predchazejici obdobi, za které Zalobce narokuje
Ghradu dluzného najemného a ziloh na sluzby v tomto fizeni. Soud tak Zalobé v plném
rozsahu vyhovél a Zalované uloZil celkovy dluh ve vy§i 101.740,- K& Zzalobci uhradit.
Zalovana se ocitla s jeho platbou v prodleni, a je tak povinna ve smyslu shora citovaného
zakonného ustanoveni zaplatit Zalobei i poplatek z prodleni ve vysi odpovidajici Natizeni
vlady &. 142/1994 Sb., a to z jednotlivych dluznych &astek za dobu nasledujici po skonéeni
najemniho vztahu. Lhita k pinéni pak byla stanovena jako obecnd tiidenni ve smyslu ust. § j
160 odst. 1 &st véty pied stfednikem o. s. f., kdy Zalovanou navrhované splatky ve vysi
500,- K& mésitng se soudu jevily s ohledem na vysi alované jistiny jako zcela neadekvatni.
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Pokradovani

Vyrok o nahradé nakladt fizeni vychazi z ust. § 142 odst. 1 o.s.f. ve spojeni s ust. §
142a o. s. i., kdy Zalobee, ktery byl ve véci zcela Gispé§ny ma vii¢i Zalované pravo na plnou
néhradu naklad@i G&elnd vynaloZenych v tomto fizeni. S ohledem na shora uvedené tak
néklady Fizeni Zalobce sestavaji ze zaplaceného soudniho poplatku ve vy8i 5.087,- K¢, ze 4
tikont pravni sluZby po 5.180,- K& ( tj. 20.720,- K&) je dle § 7 ve spojeni s § 11 vyhl. &.
177/1996 Sb. za piipravu pievzeti zastoupeni, sepis Zaloby a dvou ucasti na ustnim jednani,
4 rezijnich pausali po 300,- K& dle § 13 vyhl. ¢.177/1996 Sb. a 21 % DPH ve smyslu ust. §
137 odst.3 0.s.f. ve vy$i 4.603,- K& Celkem tak néklady fizeni Zalobce piedstavuje Castka
301.610,- K&. Lhiita k plnéni byla op&tovné stanovena jako obecnd tfidenni ve smyslu ust. §
160 odst. 1 ¢ast véty pred stiednikem o.s.F..

Poudeni: Proti tomuto rozsudku je ptipustné podat odvoldni ve Thité do 15 dnli od
dorugeni jeho pisemného vyhotoveni ke Krajskému soudu v Plzni
prostfednictvim Okresniho soudu Plzefi — mésto.

Nesplni-li povinnd dobrovolng, co ji uklidd vykonatelné soudni rozhodnuti,

miZe se opravnény doméhat svého prava navrhem na soudni vykon
rozhodnuti, &i provedeni exekuce.

V Plzni dne 2. zati 2014
Mgr. David Kotrbaty. v. r.

samosoudce

Za spravnost: Sebkova
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Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 22.10.2014 a vykonatelnosti dne 28.10.2014.
Piipojeni dolozky provedla Miloslava Sebkova dne 04.12.2014.




